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Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der das
Kriterium ,Wiedernutzbarmachung von Flachen” erfiillt und den
Schwellenwert von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

unterschreitet.
Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist anwendbar.
Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB kann
abgesehen werden (keine UVP-pflichtigen Vorhaben und keine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter, keine Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes).

Die von der Planung beriihrten Belange, einschlieBlich der Umweltbelange
wurden nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und bewertet (s. Teil B
,Umweltschiitzende Belange”).



Entwurf B-Plan

== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
| "Ortszentrum Schillerareal’, ca. 0.93 ha

[+ ] cebaude, Bestand

= = T nachrichtliche Ubernahme: geplanter Weg

Py,

&
Aussegnungshalle, L _  nachrichtiiche Ubernahme: geplante Anlage zur Regenrackhaltung

\ Art der baulichen Nutzung i« s
- Allgemeines Wohngebiet

@] Flachen fur den Gemeinbedarf

Il wischgebiet

So1 " Friedhof .
@l Sonstiges Sondergebiet

l [ 21
I ot MabB der baulichen Nutzung u.. e
Il Wl Zahl der max. Voligeschosse
l Stellung, u. -grenzen
~. 0 Offene Bauweise »- =

“\\ . al  Abweichende Bauweise - Typ 1
_— a2 Abweichende Bauweise - Typ 2

g a3

a4

ve v0 Abweichende Bauweise - Typ 3
. Abweichende Bauweise - Typ 4
<—o Hauptfirstrichtung! Hauptgebauderichtung

m———Baugrenze

l GEM 2 ]

e S

% / o
e w2
—® Grundsticksgrenze, an die im EG angebaut werden muss

S0
G
L
: o /i
e Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
s e / e—s-s—+  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
B

e B aulinie:

B B

Flache for Garager Carports/

S . i
i L
/ = ik Y L. ) = T:efgarege
e v'f-"a‘."; le | ausgewiesene Flache fur Stellplatze
T & 28R
L - S, [ ausgewiesene Flache fur Nebenanlagen
s NB T~ L
s N e R R—
-~ AS F Py N Verkehrsflich:
(o
. e o~ I Dreifaltigkeitskirche [ stasenverkonsiache
"@ Gehweg, Fuliweg
§ e : p
T/ w0 Offentiiche Parkierungsflache
/ /
- GEM4 Anliegerstrafe
- - ’ FuRgangerbereich Dorfplatz

L.

.. )
_— Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
S0 2 [ e @I —
‘"‘-.._. P --/‘\ i
0 2n - s
= = Flache fir Versorgungsanlagen Elektrizitat
= az-a8° \\ = =
Tz . - - \] far die und wimanan
s ~
— 7N Lers / [B] Kuturdenkmal
’79%? - ~ £5 = / & Ml Gronnache bow. Verkehrsgrn
"o WA i — u ~ / §‘° Parkaniage
o4 12 > P = \I Rathaus EW:% stfentliche Granflache mit Zweckbestimmung "Friedhofsenweiterung”
b SO 42°-48°
e o 24" ) (=) Erhaitung Baum
s @ Pflanzgebot Baum

der Anl

EFti281 45 max. Hohenlage OK u.Fi e
Tas200 max. Traufhohe

e
Fiigpt] . e
@ﬁa 4 yas| = /
i & /
. N0, 3
e
: £ < ST M0 may. Firsthohe
~. e = 42085 Hohen Geldnde ..., geplant
s;\\ e I
N !
ESWAS & futzunassehablone,
SRS e 2
or =
_—
. Dchnskar
oews | e N
« = =

: 3 T OriginalmaBstab 1:500

S e
2 e
e o
il
noy
/B\ (J>\ :

AV

3
planbar . 060

Biiro fiir Architektur und Stadtplanung
Boblinger Strae 59 | 70199 Stuttgart 22.11.2021 |j
0711-62071720 | info@planbar-hoch3.de




§
Aussegnungshalle

L&y | AR
= —
// S

V/

7 o -

- / SO 1 [ Friedhof == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
S E / oe 24 | "Ortszentrum Schillerareal”, ca. 0.93 ha

e | [ -] Gebéude, Bestand

S : [ = = = nachrichtliche Ubernahme: geplanter Weg

\; )/ 7 ""--..,___ t : : nachrichtliche Ubernahme: geplante Anlage zur Regenrickhaltung
‘:-\ Art der baulichen NUZung s we

GEM 1 i / R ) ) + T - Allgemeines Wohngebiet

s o / ~ /7 GEM 2 i iG EM| Flachen fur den Gemeinbedarf
T g =T Wil wischosbiet
/ v\*ﬁﬁ ME- e // Sonstiges Sondergebiet

i, i B =~
// @ & = / f \\\
& = - / 5 Festlegung von Baugebieten
— S . . ..
N — = : ,’ e Allgemeines Wohngebiet (WA): fiir
. B == : Wohnen, Versorgung, soziale Zwecke,
bl II = i . .. .
/ f — P =k nicht storende Gewerbebetriebe
N ausnahmsweise zuladssig
S02 i ~= [D] 5 . . . .
RS i N\ *  Mischgebiet (MI): fiir Wohnen,
kl-H::?:vi = \\ E s TG & \ . .
L - 7 Geschdfts-/ Buronutzungen,

¢
Mi

) 8,
= & o

—_
7N sy . L
Q . 2 N : SN < Einzelhandel, Speisewirtschaften,
: N Ao . 8 . ol
Ll i N . //é:* Gewerbe, soziale, gesundheitliche,
) o

T P N ~ kulturelle Zwecke
' ey mags | ® / v/4 . d bi d 2): fi
- r / Y/, Sondergebiete (SO 1 und 2): fir

Seniorenwohnungen und Pflege-

0 ) @ AN einrichtungen sowie erganzende
iy ~ = . g
7N “/ soziale, gesundheitliche, kulturelle

. GEM 3 Il i
5 08 12 ~v
h £ iz a
20 - £8°
5 Sety,
EFH 48002] s,
TH  28580] Se
FH  493,50]




El
Aussegnungshalle

~
. . 4 \\:\;
S
V/

Z o =

==231 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Friedhof

| "Ortszentrum Schillerareal”, ca. 0.93 ha

:I Gebaude, Bastand

[ = / =
. SRS rm— ot Z— T T nachrichtliche Ubernahme: geplanter Weg

-..,_\\ [ E : : nachrichtliche Ubernahme: geplante Anlage zur Regenrickhaltung
e b . Art der baulichen Nutzung us. : w
G —~ _—
/ ~. / ‘*\\ - Allgemeines Wohngebiet
= =~ e B .
SEMT £ 0 / B + ""'--.7 GEM| Flachen fur den Gemeinbedarf
e / GEM 2 i - i i
.g§’e / B / — = Mischgebiet
& e / B = Sonstiges Sondergebiat
/ wﬁ B // e
/ - SDAAS;-'JB'

Festlegung von Gemeinbedarfsflachen
Flachen fiir Gemeinbedarf (GEM 1):
fir Kindertageseinrichtung sowie
erganzende soziale Zwecke, zulassig
ist auch Wohnnutzung

Flachen fiir Gemeinbedarf (GEM 2):
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> Blirgersaal sowie erganzende
/4 soziale, kulturelle Zwecke, Bildung
4 < und Gastronomie

- Flachen fiir Gemeinbedarf (GEM 3):
fur offentliche Verwaltungen/
Rathaus sowie erganzende soziale
Zwecke, zulassig sind auch Wohn-,
Geschafts- und Blronutzungen
Flachen fiir Gemeinbedarf (GEM 4):
flr kirchliche Zwecke und
ErschlieBung Friedhof
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£FH 4a1 45 max, Hohenlage OK Erdgeschoss/ u. FuBbodenhthe
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Cachnesgung

Emwiiig

Festlegung von Dachform und
Dachneigung

*  Grundsatzlich steiles Satteldach
mit 42°- 48° Neigung

* Ausnahme Rathaus: Sattel-, Pult-
oder Flachdach zugelassen

* Begriinte Flachdacher fir
eingeschossige An- und
Zwischenbauten sowie Carports
oder Garagen

* Gaubenlinge max. 2/3

* Balkone max. 1m zum Platz
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al  Abweichende Bauweise - Typ 1
a2 Abweichende Bauweise - Typ 2
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== Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
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Festlegung von Bauweise, Stellung,

Baulinien und Baugrenzen

* Offene Bauweise in GEM 1 + 3, WA

* Abweichende Bauweise alin SO 1:
im EG muss an die sidostliche
Grenze angebaut werden

* Abweichende Bauweise a2 in
GEM 2: Bauliche Anlagen missen
an nordwestliche Grenze angebaut
werden

* Abweichende Bauweise a3 in MI:
Bauliche Anlagen dirfen an die
sudostliche Grenze angebaut
werden (Baulastiibernahme
Gemeinde)

* Hauptfirstrichtung ist festgelegt

*  Fir Neubauten: Baulinien zum
Platz, ansonsten Baugrenzen
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Gehweg, Fullweg

Offentliche Parkierungsflache
Anliegerstralie

Fuflgéngerbereich Dorfplatz

Seh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit

Versorgungsanlagen/ Abfallbeseitigung asoi e 1w mman
|]I| Flache for Versorgungsanlagen Elektrizitat

Festlegung von Verkehrsflachen,
Garagenflachen und Flachen fir

Versorgungsanlagen
e Strallenverkehrsflache nurin
SchillerstralRe

* Anliegerstralde von der HaufstralRe

*  FuBwege vom Parkplatz

* FuBgangerbereich Dorfplatz

« Offentliche Parkierungsflache an
SchillerstralSe

* Fenster fir Stellplatze, Gberdachte
Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen

* Stellplatzverpflichtung 1 ST/WE, in
SO 2: 0,5 ST/WE

* Trafostation als Versorgungsanlage
fir Elektrizitat im Norden
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