Beteiligung der Offentlichkeit — Auslegung des Entwurfs des Be-
bauungsplans ,,Mittelfeld Ill 2019“ mit Satzung uber ortliche Bau-
vorschriften ( § 74 LBO)

Der Gemeinderat der Gemeinde Sim-
mozheim hat in der 6ffentlichen Sitzung
am 29.07.2021 den Bebauungsplan
.Mittelfeld Il 2019“ mit Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
(Landesbauordnung) im Entwurf fest-
gestellt und den Auslegungsbeschluss
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

]

Der Gemeinderat der Gemeinde Sim-
mozheim hat des Weiteren die Verwal-
tung beauftragt, die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemafl § 3 Abs. 2 und der
Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Malgebend fur die Abgrenzung des
Geltungsbereichs und des Inhalts des
Bebauungsplanes sowie der ortlichen
Bauvorschriften gemal® § 74 LBO st
der Lageplan mit Planzeichenerklarung
der ARP Architekten Partnerschaft,
Stuttgart, im Malstab 1:500 vom
30.06.2021, der Textteil und die Be-
grundung vom 30.06.2021 sowie der

(Baugesetzbuch) gefasst.

Auslegungsbeschluss und Geltungsbe-
reich werden hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht. Der Geltungsbereich ist mit
einem schwarzen, unterbrochenen

Band umgrenzt, entsprechend dem Ab-
grenzungsplan vom 30.06.2021 (siehe
nachfolgende Abbildung).

Umweltbericht und Grunordnungsplan
mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz als Teil
der Begrindung, des Buro Blank, Stutt-
gart vom 30.06.2021.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Mittelfeld Il
2019 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Wohngebiet
von hoher Qualitat geschaffen werden,
das in einer zeitgemallien Ausformung
heutigen Wohn- und Lebensanforde-
rungen entspricht und gleichzeitig in die
umgebende Bau- und Freiraumstruktur
eingebunden ist. Zur Erreichung dieser
stadtebaulichen Ziele, zur Schaffung



der planungsrechtlichen Grundlagen
und fur eine geordnete Erschliel3ung
und Bebauung ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Mittelfeld [l 2019¢
mit Satzung uber ortliche Bauvorschrif-
ten (§ 74 LBO) erforderlich.

Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf mit den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften gemaf §
74 LBO, die Begrundung mit Umweltbe-
richt sowie die vorliegenden umweltbe-
zogenen Informationen liegen vom
16.08.2021 bis 27.09.2021 (je ein-
schlief3lich) im Rathaus der Gemeinde
Simmozheim, Zimmer 2, Hauptstralie
8, 75397 Simmozheim wahrend der
Dienststunden fiir die Offentlichkeit
(hierzu zahlen auch Kinder und Jugend-
liche) zur Einsichtnahme aus. Die Ein-
sichtnahme ist dartber hinaus auch au-
Rerhalb dieser Zeiten nach vorheriger
Vereinbarung mdglich. Zusatzlich sind
die Planunterlagen auf der Website der
Gemeinde www.simmozheim.de einzu-
sehen. Stellungnahmen zu den Planun-
terlagen kdonnen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht bzw. abgegeben
werden.

Hinweis:
Es sind folgende Arten von umweltbe-
zogenen Informationen verflgbar:

1. Umweltbericht

Der Umweltbericht beschreibt den In-
halt und die Ziele des Bebauungsplans.
Er stellt die in Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten und flr den Bebau-
ungsplan relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes dar. Die Umweltauswirkungen
werden beschrieben und bewertet.
Dazu gehort die Bestandsaufnahme
und Bewertung des Umweltzustandes
sowie Prognosen Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung und bei Durchfih-
rung der Planung. Es werden geplante
Malnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt.
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wurde erstellt. Es werden keine verblei-
benden erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt erwartet.
Zusatzliche Angaben zur Methodik,
zum Monitoring sowie die allgemeine
verstandliche Zusammenfassung run-
den den Umweltbericht ab.

Mit dem Umweltbericht werden fol-
gende Schutzguter betrachtet:

Mensch

Durch bestehenden Verkehrslarm sind
fur einen Teilbereich der zukunftigen
Bebauung im Osten des Plangebiets
Larmschutzmalinahmen notwendig.

Tiere und Pflanzen

Im Bereich von Uberbauten und versie-
gelten Flachen kommt es zu einem Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt
sich bei etwas mehr als der Halfte der
Flachen um Biotopstrukturen von sehr
geringer und geringer naturschutzfach-
licher Bedeutung (Acker, Feldgarten,
Wege) sowie bei der anderen Halfte um
Biotopstrukturen mittlerer und hoher
Bedeutung (Wiesen, Magerwiesen und
Streuobstwiesen). Neue Biotopstruktu-
ren entstehen durch die Anlage von Re-
tentionsflachen und o6ffentlichen Grin-
flachen sowie durch Pflanzgebote fur
Baume, die Anlage von Dachbegrinun-
gen, Tiefgaragenbegrinungen und
Gartenflachen. Im sudlichen Plangebiet
ist die Anpflanzung von Streuobstgehol-
zen vorgesehen.

Das Artenschutzschutzgutachten um-
fasst neben der Habitatpotentialanalyse
die vertieften Untersuchungen zu den
Artengruppen der Vogel, Fledermause
und zur Zauneidechse sowie eine Pri-
fung des Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) mit Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Kompensationsmalinah-
men.

Flache



Bei dem Vorhaben gehen landwirt-
schaftliche Nutzflachen verloren. Es
handelt sich um Flachen der "Vorrang-
flur Stufe II". Das Vorhaben wurde in
der Regionalplanung bereits als Sied-
lungsflache bericksichtigt.

Boden

Im Bereich von Uberbauten und versie-
gelten Flachen kommt es zu einem voll-
standigen Verlust der natlrlichen Bo-
denfunktionen. Der Bereich der Garten
(geplante private Grunflachen) und die
MalRnahmenflache im  Nordwesten
(FFH Gebiet) bleiben unverandert, die
Bdden bleiben dort unverandert erhal-
ten. Unter Beachtung der einschlagigen
Richtlinien zum Bodenschutz bei Bau-
maflinahmen stellt das Befahren und
Umlagern des vorhandenen Bodenma-
terials nur eine geringe Beeintrachti-
gung dar. Gemal § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG wird vom Buro Terra Fusca ein
Bodenschutzkonzept erstellt sowie eine
bodenkundliche Baubegleitung durch-
gefuhrt. Der Oberboden mit mittlerer so-
wie mittlerer bis hoher Wertigkeit, der
bei den ErschlieBungsarbeiten anfallt,
wird zur Bodenverbesserung auf exter-
nen Ackerflachen im Gewann Kehle
und Hasenacker im Norden der Ge-
meinde Simmozheim verwendet.

Wasser

Die Entwasserung des Plangebietes er-
folgt in Zukunft im modifizierten Misch-
system. Das verschmutzte Abwasser
wird Uber die Mischwasserkanalisation
abgefuhrt. Aufgrund der Standortver-
haltnisse (Uberwiegend bindige Schich-
ten) ist eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers im Plangebiet
nicht moglich. Das im Plangebiet anfal-
lende Oberflachenwasser wird auf dem
Grundstuck durch geeignete Maf3nah-
men zurlckgehalten (z.B. Dachbegru-
nung, Retentionszisternen) und an-
schlielend im suddstlichen Plangebiet
in einen unterirdischen Retentionsbe-
halter und anschlieRend gedrosselt in

den Eulertgraben (Talackerbach) ein-
geleitet.

Klima/ Luft

Durch die Nutzungsanderung gehen
kaltluftproduzierende Freiflachen sowie
klimaaktive Geholzstrukturen verloren.
Die Kaltluftmassen bewegen sich von
Nord nach Sud hangabwarts und im Tal
am Eulertgraben nach Osten in Rich-
tung Siedlungsflachen. Der grolrau-
mige Kaltluftstrom selbst wird durch das
Vorhaben nicht unterbrochen. Die nord-
lich angrenzenden Flachen sind bereits
bebaut, der Talbereich mit dem Eulert-
graben bleibt weitgehend unverandert.
Die 6stlich angrenzenden Siedlungsfla-
chen von Simmozheim sind durchgrint
und weder siedlungsklimatisch noch
lufthygienisch belastet.

Landschaft

Durch die Bebauung wird das Land-
schaftsbild am Siedlungsrand veran-
dert. Die bestehenden Streuobstwiesen
als Strukturelemente entfallen. Gleich-
zeitig werden durch Pflanzgebote neue
Geholzstrukturen geschaffen. Der seit-
herige Ortsrand verlagert sich nach
Sudwesten. Die Neubebauung wird vor-
wiegend parallel zu den Hohenlinien
und nach Suden ausgerichtet und durch
Strallenzuge in unterschiedliche Bau-
quartiere gegliedert.

Kulturglter und sonstige Sachguter
sind nicht betroffen

Die verbleibenden Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen und
auf das Schutzgut Boden werden durch
umfangreiche externe Kompensations-
mafRnahmen vollstandig ausgeglichen.
Die Auswahl der Malnahmen richtet
sich dabei nach den betroffenen
Schutzgutern.

Nach Umsetzung aller MalRnahmen ist
davon auszugehen, dass durch das
Vorhaben keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbleiben.



2. Streuobstwiesen

Mit dem neu geschaffenen § 33a des
Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020
sind Streuobstbestande ab 1.500 m? zu
erhalten und durfen nur mit Genehmi-
gung in eine andere Nutzungsart umge-
wandelt werden.

Die Streuobstbestande im Plangebiet
umfassen eine Flache von ca. 1,5 ha.
Mit Begrindung vom 05.05.2021 wurde
ein Antrag auf Genehmigung einer Um-
wandlung nach § 33a Abs. 3 NatSchG
gestellt.

Die Planung umfasst den teilweisen Be-
standserhalt und die Neupflanzung der
entfallenden Baume auf Ersatzflachen.
Insgesamt werden somit die entfallen-
den Streuobstwiesen in Flache (ca. 1,5
ha) und Anzahl der Baume (mindestens
101 Stuck) wiederhergestellt.

3. Schutzgebiete "Natura 2000"

Das Vorhaben befindet sich in Rand-
lage zu dem FFH-Gebiet Nr. 7218-341
"Calwer Heckengau". Fir das Vorha-
ben wurde eine FFH-Vorprifung er-
stellt. Da es sich bei dem tatsachlichen
Eingriff um eine Flachenbeanspru-
chung von 330 m? der Flachland-
mahwiese handelt, liegt das Vorhaben
unterhalb der Bagatellgrenze fur eine
erhebliche Beeintrachtigung. Eine wei-
tergehende Vertraglichkeitsprifung ist
nicht erforderlich.

4. Umweltbezogene Stellungnahmen
von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange benennen fol-
gende Umweltbelange:

- Abwasser und Regenwasser

- Nahe zum bestehenden Gewerbe-

gebiet

- FFH Gebiet 7218-341 ,Calwer He-
ckengau®

- Klimatische Belange des Neubau-
gebietes

- Artenschutz, Vorkommen der Zau-
neidechse, Vogelschlagrisiko,
Lichtimmissionen

- Streuobstwiesen

- Bodenschutz
- Schutz vor Starkregen
- Pflanzliste

Daruber hinaus liegen folgende umwelt-

bezogene Gutachten sowie Antrage

vor:

- Schalltechnische Untersuchung

- Artenschutzgutachten

- Baugrundgutachten

- Antrag auf Genehmigung einer
Umwandlung nach § 33a Abs. 3
NatSchG fur geschutzte Streu-
obstwiesen

- FFH-Vorprifung FFH-Gebiet
7218-341 "Calwer Heckengau"

Abgabe von Stellungnahmen

Nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen kénnen bei der Beschlussfas-
sung uber den Bauleitplan unbertck-
sichtigt bleiben. Es wird hiermit auch
darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 VwGO unzuladssig ist, wenn
mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom jeweiligen An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen.

Der Beschluss wird hiermit offentlich
bekannt gemacht.

Simmozheim, 06.08.2021
gez.

Stefan Feigl
Blrgermeister



