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Allgemeine Ziele

Das Neubaugebiet Mittelfeld soll kiinftig den sudwestlichen Ortseingang von
Simmozheim pragen (,Visitenkarte — ,Gruner Ortseingang®) und ist

weiterhin wichtiger Zugang zu den Naherholungsflachen im Westen der Gemeinde.
» Der Entwurf nimmt charakteristische Rahmenbedingungen auf:

» Den exponierten, gleichmaldig geneigten Sudhang

» den Ausblick zu den sudwestlich angrenzenden bewaldeten Hangbereichen,

» den am sudlichen Gebietsrand verlaufenden Eulertgraben, mit seiner markanten
Schleife an der Einmundung Hauptstral3e/Rotestralie.

« Schaffung einer kinder- und familiengerechten Bau- und Freiraumstruktur und eines
einpragsamen und unverwechselbaren Charakters.

* Durch barrierearme o6ffentliche Raume und ein Angebot von Mehrfamilienhausern, soll

dartber hinaus ein Wohnort flr unterschiedliche Lebensphasen und Lebensentwurfe
gesichert werden.
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Geltungsbereich
2. Anderung B-Plan Ménchgraben
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Bebauungsplan Abgrenzung
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Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planung

» Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart bzw. Region
Nordschwarzwald fuhrt auch in der Gemeinde Simmozheim zu einer regen Nachfrage
nach Wohnraum, insbesondere auch in Bezug auf familiengerechte Wohnbauformen
und Geschosswohnungsbau.

» Gewahrleistung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung am
sudwestlichen Ortsrand.

« Schaffung von Bauflachen fur unterschiedliche Wohnangebote.

* Verkehrliche Anbindung des Baugebiets unter BerUcksichtigung aller Verkehrsarten
(Kfz, OPNV, Radfahrer und FuRganger).

« Sicherung einer Durchgrinung des Plangebietes unter Beachtung des Arten- und
Naturschutzes.
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Bebauungsplan Gestaltungsfestsetzungen

Begrinungsmalinahmen
» Pflanzungsmaflinahmen
« Dachgestaltung

 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
» Dachform und Dachgestaltung
« Dachaufbauten
» Gestaltung Carports

« Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
» Allgemeine Gestaltung
« Stutzmauern
» Aufschuttungen und Abgrabungen
» Einfriedigungen

« Zahl der notwendigen Stellplatze

* Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder zur Versickerung von Niederschlagswasser
auf privaten Baugrundstlcken
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Bebauungsplan Grunordnungsplan

» Bei der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Defizit bei den Schutzgltern
Arten/ Biotope und Boden.

» Das Defizit wird durch interne und externe Kompensationsmalnahmen
vollstandig ausgeglichen. Insgesamt werden 7 MalRnahmen auf externen
Kompensationsflachen im Gemeindegebiet Simmozheim umgesetzt.

Streuobstwiesen

« Mit dem neu geschaffenen § 33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020
sind Streuobstbestdnde ab 1.500 m2 zu erhalten und dirfen nur mit
Genehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

« Die Streuobstbestande im Plangebiet umfassen eine Flache von ca. 1,5 ha.
Mit Fassung vom 05.05.2021 wurde ein Antrag auf Genehmigung einer
Umwandlung nach § 33a Abs.3 NatSchG gestellt.

« Die Planung umfasst den teilweisen Bestandserhalt und die Neupflanzung
der entfallenden Baume auf Ersatzflachen.
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GOP MafRnahmenblatt

M1 Anlage Streuobst auf mageren Bdschungen

FEE Magerer
Bdschungsbereich

Streuobst
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GOP MalRhahmenblatt

M2 Anlage einer freiwachsenden Hecke
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GOP MalRhahmenblatt

Al Anbindung Lauchquelle an Talackerbach

Mittelfetd i}

Skizze 1 - Ubersicht
Anschluss Lauchquelie

an Eulertgraben und Verlauf
bis zur Kldranlage

verdohile Bereiche

—  Oflene Bereiche




GOP MafRnahmenblatt

A2 Entbuschung und Entwicklung einer Magerweide

Fotos Bestand Flurstiick 1900 (Zustand Friihjahr 2021):

Parunge
- Artiche Cacoausdeten © LOL
w kg b ds. Az 3881 8118




GOP MalRhahmenblatt

A3 Aufwertung und Erweiterung FFH-M&hwiese durch Nutzungsaufgabe Spielplatz

Ubersichtskarte:

Lage des Flurstiicks 2474 nérdlich ang d an das Erfassung 2020 (Nordlicher Teil = Flurstiick 2474):

Abbildung aus Dipl.-Biologe W. Wahrenburg: Uberpriifung der FFH-Mahwiesen Oktober 2020

& .
nordl. Tellﬂs:he‘ ;

sadl. Teilflache

LRT 6510 im Mittelfeld

Mahwiesen vorkartiert 2005
Mahwiesen Okt. 2020 bestatigt

Schutzgebiete
FFH-Gebiet
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GOP MafRnahmenblatt

A4 Neuanlage Streuobstwiesen Gewann ,Mulde*

‘}"“a‘\- -
% dl Biichelbronn




GOP MalRhahmenblatt

A5 Erganzung und Neuanlage Streuobstwiesen Gewann ,Allmendle® und ,Weiler Weg*
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GOP MalRhahmenblatt

A6 Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Boden

Hasenacker

Lage der Auftragsflachen im Gewann ,Kehle" und ,Hasenécker” im Norden der Gemeinde Simmozheim
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GOP MafRnahmenblatt

A7 Anbringen von Nistkasten und Fledermauskasten
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GOP MafRnahmenblatt

A8 +V10 Anlage Zauneidechsenhabitat und Mal3nahmen zur Vergramung der Zauneidechse

@ Fundpunkte Zauneidechse

wee Temporarer Schutzzaun

W\ Steinriegel
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Fruhzeitige Beteiligung § 3(1) und § 4(1) BauGB

Wesentliche Stellungnahmen:

* Netze BW
» Forderung weiterer Trafostandort

« Landratsamt Calw
« Nahe zum Gewerbegebiet ,Mdnchgraben, 2. Anderung*
« Naturschutz (Eidechse)
* FFH Gebiet
« Schutz vor Starkregen
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