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Gemeinde Simmozheim — Bebauungsplan ,Mittelfeld Il 2019* Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A Rechtsgrundlagen

A1l Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert.

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

A2 Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte be-
riicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313), m. W. v. 01.August 2019

B Geltungsbereich/ Inkrafttreten

B 1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften ist
im Lageplan vom 30.06.2021 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt.

B 2. Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften innerhalb des Gel-
tungsbereichs ungultig.
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C Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

C1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
C1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

C2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

C21 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

WA 1, WA 3.1 und WA 3.2 )

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 1, WA 3.1 und WA 3.2 ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

WA 4, WA 5 und WA 6 )

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 4, WA 5 und WA 6 ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zuléssig.

WA2 WA71und WA7.2 i

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 2, WA 7.1 und WA 7.2 ist eine Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig.

C22 Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen wird bei Flach- und Pultdédchern anhand der Geb&u-
dehbhe (GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthéhe (TH/ FH),
entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt. Die Hohe wird
als Hochstgrenze bzw. als Mindest-/ Hochstgrenze festgesetzt. Die Héhenfest-
setzungen sind auf die Bezugshdhe (BZH) bezogen. Die ErdgeschossfuBboden-
héhe (EFH) kann hiervon abweichen (siehe C 13).

Gebaudehdhe (GBH)

Die Gebaudehdhe (GBH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe
C 13.) und der obersten Begrenzung des Daches einschlieBlich Attika. Die Ge-
b&udehdhe (GBH) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur
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c23

C3.

C3.1

Energieversorgung (z.B. zur Nutzung der Sonnenenergie, Luft-Warmepumpen
etc.) um max. 1,50 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).

Traufhéhe (TH)
Die Traufhdhe (TH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe C
13.) und dem Schnittpunkt zwischen der AuBBenkante AuBenwand und der Ober-
kante Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe C 13.)
und der Oberkante des Firstabschlusses.

Hinweis zu C 2.2

Satteldach
at SD 25° bis 35°

Sockelgeschoss
entsprechend Topographie

2

I
L

StralRenhohe
N7

Fertiggelande
N

Erlduterungsskizze Héhenfestsetzung

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmalB3 entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Planzeich-
nung.

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a1 (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebaudeldnge parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 12,00 m zul&ssig.

az (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 16,00 m zul&ssig.

as (G) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine Grenz-
bebauung (,Gartenhofhduser®) festgesetzt. Es muss auf die nérdli-
che und sidliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Liegt die
nérdliche oder die siidliche Grundstlicksgrenze aufBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, gilt die offene Bauweise.
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as (E/D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&user in offener Bau-
weise mit einer maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der
angrenzenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugs-
pfeil gekennzeichnet) von 18,00 m zulassig.

as(H) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig.

as (K) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache wird eine einseitige
Grenzbebauung (,Kettenhauser®) festgesetzt. Es muss auf die 6st-
liche Grundstlicksgrenze gebaut werden. Liegt die dstliche Grund-
stlicksgrenze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, gilt
zu dieser Grenze die offene Bauweise.

Cc3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50
m und einer Breite von 5,00 m allgemein zulassig, soweit die Abstandsflachen-
vorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrasseniiberdachungen bis zu ei-
ner Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Breite von 5,00 m allgemein zuléssig, so-
weit die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden;
Terrassenlberdachungen bei Doppel- und Reihenh&ausern sind dabei ohne Ab-
standsflachen entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstlicksgrenzen zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhéusern, Vorbau-
ten (Erkern) und Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis
zu einer Breite von 5,00 m allgemein zulassig, soweit die Abstandsflachenvor-
schriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

C 3.3  Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkérper bei Sattelddchern und Gefallerichtung bei
Pultdachern entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

C4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

C4A1 Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)
Oberirdische Garagen (GA) und Uberdachte Stellplatze (CP) sind auB3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierflr in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/ CP) zulassig.

Mit oberirdischen Garagen (GA) und Uberdachten Stellplatzen (CP) ist an der
Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m zum Rand der 6&ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Zu anderen Seiten ist mit diesen Anlagen ein Ab-
stand von mindestens 0,50 m zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflachen (aus-
genommen Verkehrsgrinflachen) einzuhalten.

Im Gebiet WA 3.1 qilt zusatzlich
Oberirdische Garagen (GA) sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflache
nur in den Hauptbaukdrper integriert zulassig.
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Im Gebiet WA 2 und WA 5 qilt abweichend

Mit Uberdachten Stellplatzen (Carports -CP) ist ausnahmsweise ein Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, wenn
dabei mit geschlossenen Wandflachen an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 3,00 m zum Rand der der 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten
wird (siehe auch D 1.3).

C4.2 Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Cc43 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zulassig (siehe C 11.4/ D 2.2). Mit Tiefgaragen ist gegenlber 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, mit Ausnahme von Zu- und Abfahrten, ein Abstand von mindestens
0,50 m einzuhalten.

Cc4.4 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
che gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO missen zum Rand
von 6ffentlichen Griinflachen einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

- Als Nebenanlagen sind auch Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Batterie-
speicher, Luft-Warme-Pumpen etc.) zuléassig.

- Uberdachte Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der
stralBenseitig verlaufenden Baugrenze und dem Rand der o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen unzuldssig. Dies gilt nicht fir Gberdachte Standplatze fir Abfall-
und Wertstoffbehalter sowie solche flr Fahrrader, wenn sie einen Abstand
von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten

(siehe D 2.6).
Fir die Gebiete WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 3.2, WA 4, WA 5 und WA 6 qilt zusétz-
lich
- Je Grundstiick ist eine Geratehitte bis zu einer Einzelgrée von max. 15 m3
zulassig.

Fir die Gebiete WA 7.1 und WA 7.2 qilt zuséatzlich:
- Zulassig sind Geratehiitten bis zu einer EinzelgréBe von max. 8 m3. Je Woh-
nung im Erdgeschoss bzw. Sockelgeschoss ist nur eine Geratehitte zulassig.

C5. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Entsprechend der Eintragungen in der Nutzungsschablone.

Cé6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

C 6.1 Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Hinweis:
Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen allgemeiner
Zweckbestimmung ist unverbindlich

C6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.
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Offentlicher Quartiersplatz
Quartiersplatz mit besonderer Gestaltung.

C6.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

C7. C}ffentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen (6Gr)
Die offentlichen Grinflachen (6Gr) sind als Grinflachen, entsprechend ihrer
Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Private Grinflachen (pGr)
Die private Grinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu er-
halten.

C71 C:)ffentliche Griinflache 6Gr 1 - Zweckbestimmung ,,grliner Ortsrand“
Offentliche Grinanlage mit Wegen, Platzen, befestigten Sitzbereichen mit und
ohne Uberdachung und Flachen fir den Natur-und Artenschutz.

C7.2 Offentliche Griinfliche 6Gr 2 - Zweckbestimmung ,,Retentionsflache“
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Retentionsflache” gekennzeichneten Fla-
che sind Anlagen zur Ruckhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser und
Flachen fir den Artenschutz zulassig.

C7.3  Offentliche Griinfliche 6Gr 3 - Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Kinderspielplatz® gekennzeichneten Fla-
che ist ein Kinderspielbereich fir unterschiedliche Altersgruppen und einer ent-
sprechenden Ausstattung zulassig.

C7.4 Private Griinflache pGr- Zweckbestimmung ,,Gartengrundstiick“
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache sind erfor-
derliche Nebenanlagen zur Nutzung als Gartengrundstiick zulassig.

C 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C 8.1 Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Die in der Planzeichnung mit -R- festgesetzten Flachen dienen der Rickhaltung
und Versickerung von Oberflachenwasser. Die Flachen sind als Griinflachen her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Fléche sind technische An-
lagen zur Rickhaltung und verzdgerten Ableitung von Niederschlagswasser zu-
lassig.

C8.2 Verwendung versickerungsaktiver Belage
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein. Hiervon ausgenommen sind Ram-
pen von Tiefgaragen.

Cc8.3 MaBnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbe-
reichs (siehe auch C 12.)
Hinweis zu C 8.3:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemafi § 44 BNatSchG sind bei allen
BaumafBnahmen zu berucksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
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- Bestandserfassungen Vdégel und Fledermduse mit artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag, Biro Dipl. Biol. Quetz, Stuttgart, vom Oktober 2020

Die Untersuchungen kdnnen zu den iblichen Offnungszeiten dort eingesehen
werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

C 8.3.1 VermeidungsmaBnahme - V 1 Zeitraum fiir Rodungs- und Abbrucharbeiten
Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind die Féllung von Gehélzen und
der Abriss von Gebauden nur auBerhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar zuldssig. Kénnen Fallungen von Gehdlzen bzw. Ab-
brucharbeiten an Gebauden nicht in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, ms-
sen die Gehdlze bzw. die Gebaude unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch
qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Gberprift wer-
den. Werden Brutvorkommen festgestellt sind die MaBnahmen unverziglich ein-
zustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuho-
len.

Baufeldfreimachung

Sollten potentielle Quartierbdume im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt wer-
den, muss zunachst im Herbst eine Inspektion der betroffenen Baumhdhlen und
Spalten erfolgen, entsprechende MaBnahmen sind vorzusehen. Kénnen Fleder-
mause ausgeschlossen werden, sind die potenziellen Quartiere direkt im An-
schluss an die Kontrolle zu verschlieBen. Die Fallung potentieller Quartierbdume
von Flederméausen ist durch eine fledermauskundige Person zu begleiten.

C 8.3.2 VermeidungsmaBnahme - V 2 Vermeidung von Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschiitzten Tierarten sind bei groBen Glasfronten (ab 2m?) fir Vogel wahr-
nehmbare Scheiben zu verwenden oder andere geeignete Vorkehrungen gegen
Vogelschlag zu treffen.

Hinweis:

Auf den Leitfaden ,Mindestanforderungen nach Schmid, H., W. Doppler et. al.
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach® wird verwiesen.

C 8.3.3 VermeidungsmaBnahme - V 3 MaBnahmen zur Vergramung der Zau-
neidechse
Die Zauneidechsen, die am sidlichen Ende der FriedenstraBe (Flurstiick 2432)
vorkommen, sollen nach Sidwesten vergramt werden.

Die Vergramung kann nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe
(September bis April) durchgefihrt werden und muss mindestens drei Wochen
vor Baubeginn erfolgen. Gehdlze oder potentielle Versteckplatze (Steinblécke,
liegendes Totholz, Lesesteine) im Bereich des Baufeldes, werden vorab im Win-
ter entfernt. Méglich ist eine Vergramung auch, indem die bisherigen Habitatfla-
chen durch Folien oder Hackschnitzel abgedeckt werden.

Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine Wieder-
besiedelung zu verhindern wird an den Randern des Baufeldes zu angrenzenden
Zauneidechsenlebensraumen ein Reptilienschutzzaun errichtet, der eine Abwan-
derung in stdwestliche Richtung ermdglicht. Solange kein Baubeginn stattfindet,
missen trotzdem regelméaBige Begehungen des Baubereichs durchgeflihrt wer-
den, da o.g. Zaun erfahrungsgemanB nicht 100% dichtgehalten werden kann.
(siehe auch C. 12.8).

C 8.3.4 AusgleichsmaBnahme (CEF) - M 1 Anlage Streuobst auf mageren Béschun-
gen
Als Ausgleich fir die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten werden auf den mageren Bdschungsflachen am
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Sadrand der geplanten Bebauung Streuobstbdume gepflanzt. (siehe auch C 12.4
—12.5).

Innerhalb des in der Planzeichnung mit M 1 festgesetzten Bereichs sind insge-
samt 15 Obsthochstdmme zu pflanzen. Die Flache liegt im Anschluss an beste-
hende Streuobstflachen (slidlich gelegen) und dient zur Starkung der Biotopver-
netzung mittlerer Standorte.

Far die Anpflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm,
gemessen in 1 m Héhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind lang-
lebige, regionaltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

C 8.3.5 AusgleichsmaBnahme (CEF) - M 2 Lebensraum Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Griinspecht, Fitis und Goldammer
Innerhalb des in der Planzeichnung mit M 2 festgesetzten Bereichs ist vorgezo-
gen folgende MaBnahme zum Schutz des Lebensraums fiir den Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Griinspecht, Fitis und Goldammer vorzusehen:

Pflanzung einer freiwachsenden Hecke von mind. 50 m Lange und mind. 2
Pflanzreihen aus heimischen Strauchern. Verwendet werden kénnen z.B. Schle-
he, Hasel, Hartriegel, Hundsrose, Kornelkirsche, Pflanzraster 1 m x 2 m,
Pflanzqualitat mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

co. Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die nachfolgend aufgeflihrten, in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind
wie folgt zu belasten:

GR1/ LR1: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Simmozheim und
der Versorgungstrager. Die Rechte dirfen auf Dritte Gbertragen werden.

LR2: Leitungsrecht zugunsten der 6stlich angrenzenden Anlieger und der Ver-
sorgungstrager. Die Rechte dlrfen auf Dritte Gbertragen werden.

c10. Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Immissionen durch Verkehrslarm - LPB 1l
Bereiche in denen Vorkehrungen fir bauliche L&rmschutzmaBnahmen geman
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - nachzuweisen sind.

Aufgrund der Larmimmissionen durch den StraBenverkehr sind im Bereich der in
der Planzeichnung mit LPB Il gekennzeichneten Bereichen bei Neu-, Um-, und
Erweiterungsbauten fir Raume, die dem nicht nur vorlbergehenden Aufenthalt
von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen:

Gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachfla-

chen von schutzbedlrftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-
MaB R’wges entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten:
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Tabelle 1: Anforderung an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Larm- »MaRgeblicher Raumarten
pegel- AuBenldrmpegel“ A | B
bereich [in dB(A)] erf. R'wges des AuBenbauteils in dB
1} 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abkirzungen:
A. . Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und &hnliches
B. ... Blrordume und ahnliches

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, vom Juli 2016) er-
fallt werden.

Im Einzelfall dirfen bei der Bemessung des resultierenden SchalldAmmmafes
geringere als die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu-
grunde gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung be-
grindet wird.

L — LarmschutzmaBnahme - fensterunabhangige Liftungseinrichtungen

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des StraBBenverkehrs mit Beurteilungspegeln
von teilweise Uber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts, ist bei betroffenen Schlafrau-
men (Bereiche sind in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet - L), der
Verzicht auf die Fensterllftung erforderlich. Demzufolge ist der Einbau von fens-
terunabhangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungsanlagen
mit Warmeritckgewinnung zur Bewerkstelligung des notwendigen Luftwechsels
notwendig.

Hinweis zu C. 10

Auf die Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan ,Mittelfeld Il 2019“
des Ingenieurbiiro Dekra vom 11.08.2017 wird hingewiesen. Die Untersuchung
sowie die_genannte technische Vorschrift (DIN 4109, Juli 2016) kénnen zu den
Ublichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsstelle eingesehen werden, wo auch
die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

C11.  Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C11.1 PFG 1 - Pflanzgebot von Einzelbdumen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen/ Ortsrand/ 6ffentliche Griinflachen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Ba&ume geman Pflanzen-
liste (sieche E 11. Einzelbdume im Bereich der o&ffentlichen Verkehrsflachen/
Pflanzgebot auf den privaten Baugrundstiicken) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch
Planeintrag festgesetzten Standort sind im Rahmen der Ausflhrungsplanung zu-
lassig, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

C11.2 PFG 2 - Pflanzgebot von Einzelbdumen auf den privaten Baugrundstiicken
Ab einer Grundstiicksflache von 250 m? ist auf den privaten Baugrundstiicken
mindestens ein Baum gemaB Pflanzenliste (siehe E 11.), im Ubrigen je weitere
angefangene 300 m2 mindestens ein weiterer Baum geman Pflanzenliste (siehe
E 11.) zu pflanzen. Die gepflanzten Bdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht flir Baugrundstlicke mit weniger als 250 m?
Grundstiicksflache.
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Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzten Standorte fiir Einzelbdume geman Pflanzlis-
te (siehe E 11. Einzelbdume im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen/ Pflanz-
gebot auf den privaten Baugrundstiicken) werden hierbei angerechnet. Die
Standorte kénnen in ihrer Lage entlang der &ffentlichen Verkehrsflache um ma-
ximal 3,00 m verschoben werden, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl
beibehalten werden.

C11.3 PFG 3 - Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdéchern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von obersten Geschos-
sen sind mindestens auf 70 % der Dachflachen extensiv zu begrinen. Die Sub-
stratstarke muss mindestens 12 cm betragen. Fir die Begriinung sind heimische
bzw. klimageeignete Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.
Solaranlagen sind schrag aufgestandert iber der Begriinung anzubringen. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm
nicht unterschreiten. Die Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung darf durch die
Solaranlagen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

C11.4 PFG 4 - Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen
Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbe-
reiche, mit einer Erdiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu be-
grinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege
ausgenommen. (siehe auch D 2.2)

C11.5 PFG 5 - Pflanzgebot zur Anlage einer Gehodlzpflanzung in Form einer frei-
wachsenden Hecke
Die in der Planzeichnung mit PFG 5 - Pflanzgebot fiir freiwachsende Hecken
festgesetzten Bereiche sind mit Strauchern geman Pflanzenliste (siehe E 11.) zu
bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

C11.6 PFB 1 - Pflanzbindung von Einzelbdumen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind die bestehenden Baume
zu erhalten. Abgangige Bdume sind zu ersetzen (siehe Ziffer E 11.). Abweichun-
gen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind hierbei zuldssig soweit
das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

C11.7 PFB 2 - Pflanzbindung zum Schutz und Erhalt der mageren Flachland-
Mahwiese mit Streuobst
Innerhalb des in der Planzeichnung mit PFB 2 festgesetzten Bereiches sind die
magere Flachlandméhwiese und das Streuobst zu schiitzen und zu erhalten. Die
Besténde sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhal-
ten. Wahrend des Baubetriebs ist die Flache durch einen Schutzzaun gegen me-
chanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag
und - abtrag zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen erfolgen entsprechend den
Regelungen in der DIN 189203 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP 4 ge-
troffenen Regelungen.

c12. Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen -
§ 9 Abs. 1 a BauGB i. V. m. § 1 a BauGB als MaBnahmen gemaB § 135 a
BauGB
Die AusgleichsmaBnahmen fiir das Bebauungsplanverfahren ,Mittelfeld Il 2019*
auBerhalb des Geltungsbereichs werden als MaBnahme geman § 1 a Abs. 3i. V.
mit § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt. Die festgesetzten MaBBnahmen A 1 bis A 8
sind den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets zugeordnet (siehe
auch C 8.3).
AuBerhalb des Geltungsbereichs sind folgende MalBnahmen umzusetzen:
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C12.1 AusgleichsmaBnahme - A 1 Anbindung Lauchquelle an den Talackerbach
Das Ziel der MaBnahme ist die Verbesserung der dkologischen Zustandsklasse
des gesamten Talackerbachs, insbesondere im Bereich unterhalb der Klaranlage.
Hierzu soll die Wassermenge im Oberlauf der Klaranlage erhéht und ein Trocken-
fallen des Bachbetts Uber langere Zeit verhindert werden.

Folgende positive Wirkungen kénnen durch die MaBnahme erreicht werden:

- Herstellung eines seltener trockenfallenden und naturnah strukturierten
Bachlaufs oberhalb der Klaranlage (ca. 350 m), der eine Entwicklung intak-
ter Lebensgemeinschaften ermdglicht und als Besiedlungsquelle fir nach-
folgende Bachabschnitte dient

- Verbesserung des Mischungsverhéltnisses von Bachwasser und gereinig-
tem Klaranlagenwasser, hierdurch Erleichterung der Wiederbesiedlung aus
nachfolgenden hochwertigeren Abschnitten

- Reduzierung des Fremdwasseranteils in der Klaranlage und Entlastung

Summe Okopunkte: 550.000 Punkte

C12.2 AusgleichsmaBnahme - A 2 Entbuschung und Entwicklung einer Magerwei-
de
Entwicklung einer Magerweide mit standorttypischen Einzelgehdlzen, Gehélz-
gruppen, Trockenmauern auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 1900.

Summe Okopunkte: 28.303 Punkte

C12.3 AusgleichsmaBnahme — A 3 Aufwertung und Erweiterung FFH-Mahwiese
durch Nutzungsaufgabe Spielplatz
Das gemeindeeigene Flurstiick 2474 umfasst insgesamt eine FlachengréBe von
1.085 m? und liegt im FFH-Gebiet Nr. 7218-341 "Calwer Heckengau®“.
Durch die MaBnahme wird die Spielplatz- und Freizeitnutzung auf der Flache
aufgegeben. Entsprechend den Vorgaben des Managementplans fir das FFH-
Gebiet soll die Flache kinftig durch ein- bis zweischirige Mahd mit Abrdumen
bewirtschaftet werden.

Summe Okopunkte: 5.425 Punkte

C12.4 AusgleichsmaBnahme (CEF)- A 4 Neuanlage Streuobstwiesen Gewann
»Mulde®
Als Ausgleich fir die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten wird auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 3261
Gewann Mulde eine Streuobstwiese angelegt. Es handelt sich um eine beste-
hende Fettwiese mit einer GréB3e von 2.490 m2.

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 Ba&umen pro ha werden im
Raster von ca. 10 x 10 m insgesamt 20 Obsthochstdmme gepflanzt. (siehe auch
C 8.3.4).

Far die Anpflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind lang-
lebige, regionaltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

Summe Okopunkte: 9.960 Punkte

C12.5 AusgleichsmaBnahme (CEF)- A 5 Ergédnzung und Neuanlage Streuobstwie-
sen Gewann "Allmendle" und "Weiler Weg"
Als Ausgleich fir die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten werden auf den gemeindeeigenen Flurstlicken
476, 3717 und 3721(Neuanlage) sowie auf den Flurstiicken 913, 915 und 3718
(Erganzung) im Gewann Allmendle und Weiler Weg neue Streuobstwiesen ange-
legt und bestehende llickige Streuobstbestande erganzt. (siehe auch C 8.3.4).
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Neuanlage Flurstiicke 476, 3717 und 3721 (45 B4ume)

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 B&dumen pro ha werden im
Raster von ca. 10 x 10 m insgesamt 45 Obsthochstdmme gepflanzt. Fir die An-
pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in
1 m Hbhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind langlebige, regional-
typische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

Summe Okopunkte: 23.080 Punkte

Ergadnzung Flursticke 913, 915 und 3718 (15 Bume)

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 Bdumen pro ha werden im
Raster von ca. 10 x 10 m insgesamt 15 Obsthochstdmme nachgepflanzt. Fir die
Anpflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen
in 1 m Hbhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind langlebige, regio-
naltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

Summe Okopunkte: 6.000 Punkte

C12.6 AusgleichsmaBnahme — A 6 Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leis-
tungsfahigkeit der Béden
Der Oberboden, welcher im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten im Zusammen-
hang mit dem Bau 6ffentlicher Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Mittelfeld 11l 2019 anfallt, soll im Gewann Kehle und Hasenacker
aufgetragen werden. Der anfallende Boden umfasst ca. 1.800 m3. Bei einer Auf-
tragsmachtigkeit von ca. 0,2 m umfasst die benétigte Flache ca. 9.000 m2.
Die Auswahl der Flachen und Umsetzung der MaBnahme erfolgt innerhalb eines
Suchraumes von 16.580 m? im Gewann Kehle und Hasenacker im Norden der
Gemeinde Simmozheim auf folgenden Flurstliicken: 737, 1684, 1685, 1688, 1689,
1690, 1691, 1706, 1707 und 1708. Die MaBnahme wird durch einen Bodengut-
achter fachlich begleitet. Die MaBnahmen werden durch einen Vertrag zwischen
der Gemeinde Simmozheim und dem Grundstiickseigentiimer gesichert.

Summe Okopunkte: 36.000 Punkte

C12.7 AusgleichsmaBnahme (CEF)- A 7 Anbringen von Nistkéasten fir Végel und
Fledermauskésten
Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 2733 (Obstbaumreihe) und am nérdlichen
Randbereich des gemeindeeignen Flurstiicks 4026 (Waldrand) in Simmozheim
sind im bestehenden Baumbestand Nistkasten fir Végel und Fledermauskasten
vorgezogen anzubringen. Fir die Vogel sind insgesamt 20 kinstliche Nisthilfen
fir Feldsperling, Gartenrotschwanz und Haussperling schwerpunktmaBig im
Obstbaumbestand (Lénge ca. 250 m) anzubringen. Fir Fledermé&use sind 8 bis
10 Uberwinterungshéhlen sowie 20 Fledermauskasten schwerpunktmaBig am
Waldrand (L&nge ca. 600 m) anzubringen.

Folgende Nistkasten sind anzubringen:
- 20 Ersatznistkasten z.B. Nisthéhlen 2GR von Fa. Schwegler (Einflugéffnung
oval 26 und 32 mm)

Folgende Quartiere sind anzubringen:

- 8-10 wintertaugliche Quartiere z.B. Uberwinterungshdhle 1FW von Fa. Sch-
wegler

- 20 Fledermauskésten, davon 10 Flachk&sten und 10 Rundkésten

C12.8 AusgleichsmaBnahme (CEF)- A 8 Anlage Zauneidechsenhabitat
Vor Beginn des Eingriffs und vor Beginn der VergrdmungsmaBnahme ist im siid-
westlich angrenzenden Gebiet auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 2733 ein
Steinriegel zu errichten, der die fir die Zauneidechse erforderlichen Habitatstruk-
turelemente aufweist.
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Der Steinriegel soll eine L&nge von ca. 6-7 m aufweisen. Die genaue Lage ist mit
der Umweltbaubegleitung abzustimmen. (siehe auch C 8.3.3).

C13. Bezugshoéhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die HoOhenfestsetzungen (Hb6he baulicher Anlagen) sind auf die Bezugshdhe
(BZH — in Metern Uber NN) bezogen.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) kann von der Bezugshéhe (BZH) abwei-
chen.

C14. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Angrenzend an die Offentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsti-
cken die zur Herstellung des StraBenkérpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und
StraBenunterbauten zuléssig.

D  Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

D1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D1.1 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der D&cher der Hauptbaukérper entsprechend Ein-
trag in der Nutzungsschablone.

Dacher von oberirdischen Garagen und tberdachten Stellpladtzen/ Carports (CP)
Oberirdische Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit begrin-
tem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzungen zur Dachbegrinung wird ver-
wiesen (siehe C 11.3).

Flachdacher in den Gebieten WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2

Bei Flachdachern in den Gebieten WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 ist das
oberste Geschoss auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um min-
destens 2,00 m von der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlick-
zusetzen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche von Treppenh&usern.

Satteldacher in den Gebieten WA 1. WA 3.1, WA 3.2 und WA 5

Fir die Dacheindeckung von Satteldachern sind, mit Ausnahme von Solaranla-
gen nur Materialien in Rot-/ Brauntdnen, grauen oder anthrazitfarbenen Tdnen
zuléssig.

D1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten
Fir die Gebiete WA 2,WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 gilt:
Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Aufbauten in Verbindung mit Treppen-
h&usern und Aufzigen, nicht zul&ssig.

Fir die Gebiete WA 1, WA 3.1, WA 3.2 und WA 5 gilt:

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 30° zuldssig. Dacheinschnitte und
Quergiebel bei Satteldachern sind zulassig.

Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je
Dachseite 40 % der Dachléange an der Traufe nicht Gberschreiten. Bei Quergie-
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beln ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe um maximal 2,00 m zulas-
sig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten und
Quergiebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang und zum First ist
ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Bei Gauben ist zusatzlich ein Abstand
von mindestens 1,00 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten (jeweils gemes-
sen parallel zur Dachdeckung).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung

Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern diirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie sonstige
Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Luft-Warmepumpen etc.) die Oberkante
des Dachrands (Attika) um maximal 1,5 m (berragen. Sie miissen gegentber der
AuBenkante der AuBenwande des darunter liegenden Geschosses um mindes-
tens 1,00 m zurlickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrich-
tung der Gebaudehauptkdrper angeordnet werden.

Bei Satteldachern:
Bei Satteldédchern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollektoren
zulassig.

D13 Gestaltung von liberdachten Stellplatzen (Carports)
Bei Carports sind mindestens 50 % der Seitenflachen und insbesondere die Zu-
fahrtsseite vollstéandig offen zu gestalten.

D14 Fassadengestaltung
Die Verwendung grell leuchtender Farbanstriche und reflektierender Materialien,
die Blendwirkungen verursachen, ist nicht zul&ssig.

D 2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

D 2.1 Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstii-
cken
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von Zu-
fahrten, Stellplatzen, Wegen, Terrassen und Nebenanlagen gértnerisch als Grin-
flache anzulegen und entsprechend zu unterhalten.
Flachige Schiittungen, Schotter- oder Kiesflachen sind unzulassig.

D 2.2 Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen
Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit
einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen
(siehe C 4.3).

D23 Stiitzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zuldssig. Ist die
Stutzmauer hoher als 1,00 m, ist diese in der Hoéhe zu teilen und die obere Halfte
um mindestens 0,50 m gegeniber der Vorderkante des darunter liegenden Mau-
erteils zurtick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen. Unterer
Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Geldandes am Mauerfu3. Mit den
AuBenkanten der Stitzmauern ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand
der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zulgssig sind nur flachendeckend begrinte Mauern aus Naturstein, Beton sowie
Betonmauerscheiben und Gabionen.
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D24 Aufschiittungen und Abgrabungen
Fir das Gebiet WA 4 gilt:
Aufschittungen auf den Baugrundstiicken sind gegenlber der natlrlichen Ge-
landeoberflache bis max. 1,50 m zuldssig.

D 2.5 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen, auch in Verbindung mit offenen Metall- oder Holzz4u-
nen, mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig.

Auf der Gartenseite sind an den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen
der jeweiligen Hauptbaukdrper bei Doppelhdusern, Hausgruppen und ,Ketten-
hausern“ (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terrassentrennwande bis zu
einer H6he von 2,00 m und bis zu einer Lange von 4,00 m, gemessen ab der gar-
tenseitigen Gebauderlickwand des Hauptgebaudes, zuldssig. Zu anderen Grund-
stlicksgrenzen sind solche Einfriedungen nicht zuldssig.

D 2.6 Restmiill- und Wertstoffbehdlter
Standorte fir Restmull- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass
der Blick auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird.

D 3. Wandhéhen und Wandflachen von Grenzgaragen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 6 (1) 2 LBO sind auf den Baugrundstiicken auf der Talseite
der offentlichen Verkehrsflachen Abstandsflachen nicht erforderlich vor AuBRen-
wanden von Gebauden oder Gebaudeteilen, die nur Garagen oder Nebenraume
enthalten und eine Wandflache von nicht mehr als 35 gm aufweisen, soweit die
Wandhéhe nicht mehr als 3 m betragt. Dabei ist bei Ermittlung der Wandhéhe der
hoéchste Punkt der Gelandeoberflache zugrunde zu legen.

D 4. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung geman § 37 Abs.1 LBO wird erhdht:

WA1, WA2 WA3.1, WA3.2, WA4 WA5und WA 6
Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindes-
tens 2 Stellplatze herzustellen.

WA71und WA7.2

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindes-
tens 1,5 Stellplatze herzustellen. Entstehen in der Summe halbe Stellplatze wird
auf die volle Zahl aufgerundet.

D 5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf privaten Baugrundstiicken
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 LBO)
Auf den privaten Baugrundstlicken sind Retentionszisternen zum Sammeln und
zur Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Diese bestehen aus einem
Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen flr den privaten Gebrauch (siehe Schema Retentionszisterne).

Hierbei ist ein Retentionsvolumen von 1m3 je angefangene 250 m? Grundstlicks-
flache nachzuweisen. Das auf privater Flache anfallende Niederschlagswasser
darf nicht direkt (unter Umgehung der Zisterne) der Regenwasserkanalisation zu-
geleitet werden. Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,05 bis 2 I/s), der Rickwir-
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kung auf die Gebaude-/ Grundstiicksentwasserung hat, ist vom Antragssteller zu
bemessen. Die Bemessung ist dem Entwasserungsgesuch beizulegen. Die dau-
erhafte Funktion der Zisterne ist zu gewahrleisten.

Hinweis zu D 5.:

Regenwasser zulauf

=z A

instau-

Retentionsvolumen = l/lhm lauf
A 4

hohe h

Ablauf

AnschluB an die
bohrung K |
Nutzvolumen == analisation

Schema Retentionszisterne

E Hinweise

E 1. Altlasten
Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaBnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Calw abzustim-
men.

E 2. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSch@G), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

E 3. Denkmalschutz/ Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen sind archdologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmalen
gem. §2 DSchG — grundsétzlich nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

E 4. Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerflllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Auf das Baugrundgutachten des Biros CDM Smith Consult GmbH, Stuttgart vom
27.09.2017 wird verwiesen. Die Untersuchung kann zu den Ublichen Offnungszei-
ten dort eingesehen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden kénnen.

E 5. Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone, Zone IlIA, des mit Rechts-
verordnung vom 17.12.2008 festgesetzten Wasserschutzgebiet ,TB Allmendle
und In der Holl“. Auf die Schutzbestimmungen und Verbote der Rechtsverord-
nung wird hingewiesen. Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen sind
im vorliegenden Wasserschutzgebiet verboten. Erdwarmekollektoren sind ge-
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nehmigungsfahig, kénnen aber aufgrund des vorbeugenden Grundwasserschut-
zes untersagt bzw. mit erheblichen Einschrankungen verbunden sein. Es ist sinn-
voll vorab beim Landratsamt Calw, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz die Genehmi-
gungsfahigkeit zu erfragen.

E 6. Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Versorgungstrager sind gemaBR §§ 1 ff. NAV berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Kabelverteilerschranke zur Stromversorgung hinter der Gehweg-
hinterkante bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen.

E7. Artenschutz
Es wird bei Neubauten empfohlen ein Quartier fir gebdudewohnende Vogel-
oder Fledermausarten vorzusehen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
geman § 44 BNatSchG sind bei allen BaumaBnahmen zu berlcksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Bestandserfassungen Voégel und Fledermause mit artenschutzrechtlichem

Fachbeitrag, Biro Dipl. Biol. Quetz, Stuttgart, vom Oktober 2020

Die Untersuchungen kénnen zu den iblichen Offnungszeiten dort eingesehen
werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

E 8. Larmschutz
Auf die Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan ,Mittelfeld Il 2019*
Dekra Automobil GmbH vom 11.08.2017 wird hingewiesen.
Die Untersuchung sowie die_genannte technische Vorschrift (DIN 4109, Juli
2016) kann zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsstelle eingese-
hen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kdnnen.

E9. AuBenbeleuchtung

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich installiert werden. Die verwendeten Leuchtmittel sind so
auszuwahlen dass die fiir Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und UV-
Bereich (< 450 nm) weitgehend ausgeschaltet werden. Die Leuchten sollen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf
die zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung soll
durch Zeitschaltungen, Bewegungsmelder etc. soweit wie mdglich verklrzt wer-
den

E 10. Starkregen

Bei einem Starkregenereignis T = 20 a ist zu beachten, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser vermutlich nicht mehr vollstédndig von der StraBenentwésse-
rung und der Dach- bzw. Hofentwasserung (Privatgrundstiicke) aufgenommen
werden kann und ein Teil des Wassers oberflachlich - entsprechend dem vor-
handenen Gefélle - abflief3t.

Die Regenwasser- als auch die Schmutzwasseranschliisse der Grundstlicke sind
durch die Eigentimer mit Rickstausicherung zum Schutz vor Uberflutungen aus-
zuftihren.

E 11. Pflanzenliste
Als Bepflanzung mit standortgerechten bzw. klimageeigneten B&umen und
Strauchern sind z.B. nachstehende Arten zu verwenden:

Einzelbaume im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen
Pflanzqualitat: Hochstamme oder Stammbdische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium plena Vogelkirsche
Aesculus x carnea ,Briotii“ Rotbliihende Kastanie
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Pflanzgebot auf den privaten Baugrundstiicken
Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammbiische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Acer monspessulanum franz. Ahorn

Acer platanoides Spitzhorn

Aesculurs carnea ,Briotli“ Rotblihende Kastanie
Corylus colurna Baumhasel

Ginkgo biloba Facherblattbaum
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus in Sorten Zierkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstdmme / Halbstamm
Apfel, Birne, StiBkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Einzelbdume am Ortsrand
Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammbdische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Halbstamm
Apfel, Birne, SuBkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Einzelbaume o6ffentliche Griinflachen
Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-

18 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Celtis caucasia Zirgelbaum
Ginkgo biloba Facherbaum
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus cerris Zerreiche
Quercus petraea Traubeneiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-erle
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus domestica Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
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Quercus pubescens
Ulmus minor
Juglans regia

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Flaumeiche
Feldulme

Walnussbaum

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten) Pflanzqualitat: Halbstamm
Apfel, Birne, SuBkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Straucher (auch fiir Heckenpflanzungen)

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Strducher 60-100 cm.

Amelanchier laevis
Buddleja davidii
Cornus mas
Coryllus avellana
Eleagnus angustifolia
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Haselstrauch
Olweide
Pfaffenhlitchen
Liguster

Echte Mispel
Schlehe

Kreuzdorn
Bergjohannisbeere
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose

Filzrose

Salweide

Wolliger Schneeball
gewdhnlicher Schneeball
Holunder

Hartriegel

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Simmozheim

Stuttgart, den 30.06.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider/ A. Janecky
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Bebauungsplangebiet

Lage und GroBe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Simmozheim am siidwestlichen
Siedlungsrand, im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache.
Das Gebiet definiert kiinftig den siidwestlichen Siedlungsrand und bildet gleichzei-
tig den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Es wird im Wesentlichen begrenzt:

- im Norden: durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Mittel-
feldstraBBe.

- im Osten: durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Walter-
Flex-Straf3e.

- im Siden: durch einen landwirtschaftlichen Weg mit angrenzendem

Obstbaumbestand und Griinlandflachen.

- im Westen: ebenfalls durch einen landwirtschafltichen Weg mit angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GréBe von ca. 6,09 ha und istim Abgrenzungs-
plan vom 30.06.2021 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band umgrenzt.

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um einen exponierten, gleichméaBig geneigten
Sidhang. Entlang der nérdlichen Grenze befindet sich das Gelande auf einem Ni-
veau von ca. 502 m 0.NN. Es fallt gleichmaBig bis zum stdlichen landwirtschaftli-
chen Weg um ca. 24 m auf ca. 478 m 0.NN.

Im Plangebiet finden sich im westlichen Teilbereich vorwiegend Ackerflachen. Im
Osten wird das Gebiet von Obstbaumwiesen gepragt. Gartenflichen mit zugehé-
rigen Scheunengebauden befinden sich im siiddstlichen Bereich des Plangebiets
an der HauptstraBe (K 4377). Hier quert der Eulertgraben das Bebauungsplange-
biet.

Das Plangebiet wird durch senkrecht zum Hang von Nord nach Sid verlaufende
Wirtschaftswege gegliedert. Ein in Verlangerung der MittelfeldstraBe verlaufender
landwirtschaftlicher Weg stellt neben dem sudlichen Randweg eine wichtige Ver-
bindung in die freie Landschaft im Westen des Bebauungsplangebiets dar.

Umgebung

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden siidwestlichen
Siedlungsrand der Gemeinde. Nérdlich und nordéstlich des Plangebiets schlieB3t
eine Wohnbebauung, vorwiegend in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Sat-
teldach, an. Im Stiden erstrecken sich vorwiegend ausgedehnte Griinlandflachen
mit vereinzelten Obstbaumbestédnden. Westlich des Bebauungsplangebiets schlie-
Ben Ackerflachen an. Sudlich liegt der Eulertgraben, ein Gewésser 2. Ordnung. Er
verlauft Gberwiegend entlang des asphaltierten Feldweges und schwenkt vor der
HauptstraBe (K 4377) nach Norden ab. In seinem weiteren Verlauf in dstlicher
Richtung ist der Bach innerhalb der Ortsbebauung verdolt.

Im Sldosten liegt zwischen Hauptstral3e (K 4377), der RétestraBe und der B 295,

das Gewerbegebiet ,Monchgraben®. Hier besteht ein breites Spektrum an Betrie-
ben.
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2. Bestehendes Planungsrecht

2.1

2.2
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Abbildung 1: Auszug aus der rechtsverbindlichenRaumnutzungskarte der Region
Nordschwarzwald (Plangebiet roter Kreis)

GemaB der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Nordschwarz-
wald 2015 ist das Plangebiet als geplante ,Siedlungsflache” innerhalb des Sied-
lungskérpers ausgewiesen. Im Stiden des Plangebiets verlauft ein FlieBgewasser
.Eulertgraben” von Westen nach Osten.

Angrenzend im Stiden und Westen ist ein Regionaler Griinzug ausgewiesen.
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Gemeindeverwaltungsverbands Althengstett und der Gemeinde Simmozheim
(Plangebiet roter Kreis)
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Der genehmigte Flachennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands
Althengstett und der Gemeinde Simmozheim stellt fiir das Bebauungsplangebiet
geplante Wohnbauflache dar. Der stdliche Gebietsrand wird als geplante 6ffentli-
che Grinflache ausgewiesen. Damit entspricht die geplante Festsetzung des Be-
bauungsplans ,Mittelfeld 111 2019 als allgemeines Wohngebiet den Darstellungen
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Bebauungsplédne
Innerhalb des Planungsgebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

Schutzgebiete

Im Norden, auBerhalb des Plangebiets, in ca. 350 m Entfernung befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Hornle und GeiRberg” (NSG 2.176). Slidlich des Plangebiet be-
findet sich das Naturschutzgebiet ,Simmozheimer Wald (NSG 2.041). Das Land-
schaftsschutzgebiet ,Hornle und Geiflberg® (LSG 2.35.051) grenzt an das Plange-
biet im Norden, Westen und Siiden an. Verschiedene kartierte und nach § 33
NatSchG geschlitzte Biotope liegen innerhalb der Grenzen der 0.g. Schutzgebiete.

<Natura 2000" — Schutzgebiete

No6rdlich und nordwestlich angrenzend an das Plangebiet sowie im siidwestlichen
Umfeld, in knapp 200 m Entfernung, befinden sich Teilflachen des Natura 2000-
Gebiets ,Calwer Heckengau" (FFH-Gebiet DE 7218-341). Ein GrofBteil der Flachen
des FFH-Gebiets sind als FFH-Mahwiesen erfasst.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart bzw. Region
Nordschwarzwald fihrt auch in der Gemeinde Simmozheim zu einer regen Nach-
frage nach Wohnraum, insbesondere auch in Bezug auf familiengerechte Wohn-
bauformen und Geschosswohnungsbau. Die Gemeinde Simmozheim entwickelt
parallel Flachen im bebauten Ortsbereich (Innenentwicklung). Mittlerweile stehen
der Gemeinde hier jedoch keine nennenswerten Flachenpotenziale mehr zur Ver-
figung.

Die Gemeinde Simmozheim ist aufgrund der noch moderaten Grundstiickspreise
und ihrer guten Lage in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart und den
vielfaltigen Arbeitsplatzangeboten des Nachbarkreises Béblingen ein gefragter
Wohnort. Aufgrund der 0.g. Rahmenbedingungen sollen die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen als Wohnbauland entwickelt werden. Der bestehende Siedlungs-
kérper kann in diesem Zusammenhang in stédtebaulicher sinnvoller Weise arron-
diert werden.

Das Bebauungsplangebiet soll daher als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden. Das Gebiet bietet gute Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohnbau-
flachen im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache und mit
guter Anbindung zum Ortskern sowie zu den umliegenden Naherholungsflachen.
Auf dem neu entstehenden Wohnbauland kénnen ca. 156 neue Wohneinheiten
(WE) entstehen, woraus sich eine Bruttowohndichte von 60 Einwohnern (EW) pro
Hektar errechnet (bei 2,1 EW/WE). Die laut Plansatz 2.4.2 (G(2)) im Regionalplan
Nordschwarzwald fir Simmozheim festgelegte regionalplanerische Bruttowohn-
dichte von mindestens 50 Einwohnern pro Hektar wird somit erreicht.

Zur Erreichung der o.g. stadtebaulichen Ziele und zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete ErschlieBung und Bebau-
ung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Mittelfeld Ill 2019* erforder-
lich.
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4. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Mittelfeld IIl 2019“ wird im Regelverfahren aufgestellt. Fir
die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt.

5. Stéadtebauliches Konzept

5.1

Zur Konzeptfindung fiir eine Bebauung des Plangebietes wurde im Jahre 2018
eine stadtebauliche Planungskonkurrenz mit mehreren Architekturbiros durchge-
fihrt. Das mit dem 1. Preis ausgezeichnete Planungskonzept des Biros ARP (Ar-
chitektenpartnerschaft Stuttgart) bildet nach einer Uberarbeitung die Grundlage fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mittelfeld Il 2019“.

Allgemeine Ziele

Das Neubaugebiet Mittelfeld pragt kiinftig den sidwestlichen Ortseingang von
Simmozheim und ist gleichzeitig wichtiger Zugang zu den Naherholungsflachen im
Westen des Ortes. Die den Planungsort bestimmenden Rahmenbedingungen wer-
den in das stadtebauliche Konzept aufgenommen und bleiben auch nach einer
Bebauung des Plangebietes im Grundsatz erlebbar:

- Der exponierte, gleichmafig geneigte Stidhang mit seinen parallel und senk-
recht zu den Héhenlinien verlaufenden StraBen und Wirtschaftswegen,

- der Ausblick zu den stidwestlich angrenzenden bewaldeten Hangbereichen,

- der am sidlichen Gebietsrand verlaufende Eulertgraben, mit seiner markan-
ten Schleife an der Einmindung HauptstraBe/Rétestral3e.

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familiengerechten Bau- und
Freiraumstruktur und einem einprdgsamen und unverwechselbaren Charakter ent-
stehen. Durch barrierearme &ffentliche Raume und ein Angebot fiir barrierefreies
Wohnen in Form von Mehrfamilienhdusern, soll dartiber hinaus ein Wohnort fir
unterschiedliche Lebensphasen und Lebensentwirfe gesichert werden. )

< e \ |

\

Sea

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept ,Mittelfeld 111 2019, ARP Architektenpart-
nerschaft Stuttgart GbR, Juni 2021
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Bebauungs- und Freiraumkonzept

Die geplante Wohnbebauung korrespondiert mit dem projektierten StraBen- und
Wegesystem. Klar ablesbare Bauquartiere bilden Uberschaubare Nachbarschaften
und schaffen eine gute Orientierung im Gebiet. Mittelpunkt und Auftakt ins Gebiet
bildet der geplante griine ,Anger® im Bereich der Schleife des Eulertgraben. Der
groBziigige Freiraum wird durch eine kleinteilige Geschossbebauung aus zwei bis
dreigeschossigen Gebauden raumlich gefasst. Westlich der Friedenstral3e bilden
Bauquartiere mit einer Mischung aus Doppel- und Einzelh&usern die bauliche
Grundstruktur. Offene Baurander am sudlichen und westlichen Rand des Plange-
bietes schaffen den Ubergang zum Eulertgraben bzw. zur freien Landschaft. Die
offene Baustruktur und die geplante Héhenentwicklung berucksichtigen die Hang-
lage des Neubaugebietes und die damit einhergehenden Aussichtsmdglichkeiten
in die Heckengéulandschaft, als besondere Qualitdt des Ortes. Durch die beste-
hende Topographie ergeben sich gut nutzbare Hanggeschosse. Die Geschossig-
keit variiert je nach Wohnform und Lage im Gebiet zwischen einem und drei Voll-
geschossen. Die Neubebauung wird vorwiegend parallel zu den Héhenlinien und
nach Slden ausgerichtet. Als Dachform ist flir die geplanten Einfamilienh&user
lberwiegend ein Satteldach vorgesehen. Die Doppel-, Ketten- und Mehrfamilien-
hauser sind mit Flachdach oder Pultdach geplant. Fir die Flach- und Pultdacher
bei Mehrfamilienhdusern sowie bei den verdichteten Einfamilienhdusern (Ketten-
haus, Doppelhaus, Gartenhofhaus) ist eine Dachbegriinung vorgesehen. Diese
dient der Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Gleichzeitig
wirken sich die begrinten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygieni-
sche Situation aus. Zwischen Eulertgraben und dem sidlichen Baurand wird eine
Griinverbindung entwickelt, die die freie Landschaft im Westen mit dem geplanten
grinen ,Anger” im Bereich der Bachschleife verbindet und gleichzeitig der
Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers dient. Die
Begrinung der 6ffentlichen Raume und privaten Baugrundstiicke wirkt sich positiv
auf das Ortsbild aus und tragt zum geplanten durchgriinten Charakter des Wohn-
gebietes bei.

ErschlieBungs- und Mobilitdtskonzept

FahrerschlieBung

Die FahrerschlieBung des Neubaugebietes Mittelfeld erfolgt ausgehend von dem
geplanten Kreisverkehr an der HauptstraBe. Ein untergeordneter weiter nérdlich
gelegener Anschluss komplettiert die ErschlieBung ohne die Bestandsbebauung
mit Verkehr wesentlich zu beeintrachtigen. Hiervon ausgehend werden die geplan-
ten Bauquartiere westlich und éstlich der FriedenstraBBe Uber sanft ansteigende, in
Ost-West-Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBen erschlossen. Zusammen
mit kurzen steileren Nord-Siid-Verbindungen entsteht damit ein hinsichtlich der
Ver- und Entsorgung glnstiges Schleifensystem, das auch die im Norden auB3er-
halb des Plangebietes liegende MittelfeldstraBe in ein Gesamtkonzept einbindet
ohne diese notwendigerweise mit Verkehr aus dem Plangebiet zu belasten.

Parken

Offentliche Besucherparkplatze werden entlang der ErschlieBungsstraBen im Stra-
Benraum und in Form von kompakten Stellplatzgruppen (Senkrechtparker) ange-
boten. Die privaten Stellplatze fur die geplanten Einfamilien- und Doppelhduser
werden talseitig in die Hangeschosse integriert und kdnnen als stdorientierte Aus-
sichtsterrassen flrr die dartber liegenden Wohnbereiche dienen. Hangseitig wer-
den die geplanten Garagen in die Erdgeschosszonen der geplanten Bebauung in-
tegriert, sodass talseitig zweigeschossige Garagenansichten weitgehend vermie-
den werden. Die geplanten Mehrfamilienhduser erhalten erdiberdeckte und be-
grunte Tiefgaragen.

FuB-und Radverkehr/ OPNV

Die geplante Anbindung nérdlich des Kreisels/Angers bildet kunftig fur FuBganger
und Radfahrer eine attraktive direkte Anbindung an die Ortsmitte von Simmozheim.
Eine Anbindung des Plangebietes an die bestehenden Wirtschaftswege und damit
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an die westlich angrenzenden Naherholungsbereich, ist gewahrleistet. Der Bushalt
im Bereich des geplanten Angers ist von allen Teilen des Plangebietes barrierearm
und auf kurzem Weg erreichbar.

6. Planinhalte, Festsetzungen

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Das Gebiet soll der Schaffung von Wohnbauflachen, also vorwiegend dem Woh-
nen dienen. Neben Wohngebauden werden auch weitere, fir ein lebendiges, zeit-
gemaBes Wohnen férderliche und der Wohnnutzung dienende Nutzungen zuge-
lassen.

Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und
unter Bericksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung im Nor-
den und Osten) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ausgenomme-
nen Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungsschwerpunkt fiir
das Wohnen. Sie wirden dem geplanten Anspruch an ein Wohnen am griinen
Ortsrand zuwiderlaufen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Flachenbedarfs
bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht mit der geplan-
ten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu vereinbaren. Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen
fir Verwaltung werden aufgrund des bei Zulassung dieser Nutzung zu erwartenden
Besucher- und Andienungsverkehrs und der damit verbundenen Uberlastung und
Funktionsbeeintrachtigung des bestehenden ErschlieBungssystems ausgeschlos-
sen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen ggf. an anderen, besser geeigneten
Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl
der Vollgeschosse, der Gebaudehdéhe (GBH) bei Pult- und Flachdachern und der
Trauf- und Firsthéhen bei Satteldachern, jeweils als Hochstgrenze bzw. als Min-
dest-/Hochstgrenze, festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten max. Gebaudehoéhen ist fir die
jeweiligen Baufensterabschnitte eine Bezugshéhe (BZH) lber Normal Null
(U.NN) festgelegt. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) kann hiervon abwei-
chen.
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Eine klare Begrenzung der Geb&udevolumen und eine Festlegung der maximalen
Hdéhenlage der Hauptgebaude ist aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Ein-
bindung in die vorhandene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung
sicherzustellen. Die Festlegung einer Bezugshéhe und die damit verbundene mébg-
liche Abweichung der EFH, sichert eine Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe
und schafft gleichzeitig gestalterische Freiheiten bei der Gestaltung des Geb&udes
und der Einflgung in die Topografie.

Grundflachenzahl (GRZ)

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone. In den Gebieten WA 1, WA 3.1 und WA 3.2 ist
eine Erhéhung der Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6, in den Gebieten WA 4, WA 5 und
WA 6 von 0,7, sowie in den Gebieten WA 2, WA 7.1 und WA 7.2 von 0,8 zulassig.

Die Erhéhung der zulassigen Grundflache flr die 0.g. baulichen Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 in den entsprechend
bezeichneten Gebieten trdgt dem Flachenbedarf fiir notwendige oberirdische An-
lagen flr Stellplatze (Pkw/ Fahrrader), Millbehalter, Wege und Terrassen Rech-
nung und erm@glicht im Gebiet WA 7.1 und WA 7.2 dariiber hinaus die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen. Die Erhéhung der zuldssigen Grund-
flache flir die Gebiete WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind einer sudlichen Erschlie-
Bung der Grundsticke sowie den verdichteten Einfamilienhauswohnformen auf
den Grundstiicken (geplante Ketten- und Reihenhauser) geschuldet.

Es ist stadtebaulich wiinschenswert, den Parkdruck von den 6ffentlichen StraBen
zu nehmen und Stellplatze insbesondere in den Gebietsteilen mit geplantem Ge-
schosswohnungsbau unter die Erde zu verlegen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erdiiberdeckung und Begrlinung von Tiefga-
ragen und einer Begriinungspflicht beim Bau von Flach- und Pultdachern, Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports), sowie der Verwendung wasserdurchlas-
siger Belage, werden die Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens
durch die erméglichte héhere Versiegelung minimiert.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise
Die Bauweise wird differenziert als abweichende Bauweise (Begrenzung der Ge-
baudetypologie/ Gebaudeldnge) und als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Ter-
rassenlberdachungen, Balkonen, Treppenh&usern, Eingangsiiberdachungen und
Vorbauten (Erkern) in begrenztem Rahmen zulassig.

Die Festsetzungen in Verbindung mit den festgesetzten Baufenstern lassen die
Bildung von unterschiedlichen GrundstlicksgréBen zu und ermdglichen unter-
schiedliche Gebaudetypologien/ Gebaudelangen, entsprechend dem vorliegen-
den stadtebaulichen Konzept sowie unter Beriicksichtigung des Baubestandes.
Die Uberschreitungsmdglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zusatzli-
che gestalterische Spielrdume.

Stellung der baulichen Anlagen

Fir die in den Gebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 festgesetzten Pult- und
Satteldécher werden Firstrichtungen fiir Satteldacher und Gefallerichtung flr Pult-
dacher entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.
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Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Geb&udehauptkdrper un-
terstiitzt die raumliche Gestaltung der StraBenrdume entsprechend dem stadte-
baulichen Konzept. Die Geféllerichtungen der geplanten Pultdacher dient der Ein-
bindung in die Topografie und betont in der Fernsicht die begriinten Dachflachen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Im Gebiet WA 3.1 gilt zuséatzlich, dass Garagen (GA) nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache und zusatzlich nur in den Hauptbaukérper integriert zu-
lassig sind.

Durch die Verortung der geplanten oberirdischen Garagen und tberdachten Stell-
platze (Carports) weg vom Rand der &ffentlichen Verkehrsflache soll insbesondere
eine Dominanz von Garagenbauwerken im StraBenraum der angrenzenden Er-
schlieBungsstraBen vermieden werden. Gleichzeitig soll eine vertragliche Einbin-
dung der Garagen in die bestehende Topografie gewéhrleistet werden.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der lberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

In den fir Mehrfamilienhduser vorgesehenen Bereichen (WA 7.1 und 7.2) sollen
die privaten Pkw-Stellplatze Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden.
Mit Hilfe der oben genannten MaBnahmen soll eine hohe Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum und insgesamt ein grines Wohnumfeld gesichert werden.

Nebenanlagen
Um ein attraktives Wohnumfeld (StraBenraum) zu sichern und eine GbermaBige

Uberbauung des Plangebiets mit Nebenanlagen zu vermeiden, sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache entlang der o&ffentlichen Verkehrsflache nur
Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehélter sowie solche fir Fahrrédder zulassig.
Darlber hinaus wird in Bezug auf Geratehitten eine GrdéBenbeschrankung sowie
eine maximale Anzahl festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
In den durch Eintrag in die Nutzungsschablonen gekennzeichneten Bereichen
sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die Gemeinde Simmozheim verfolgt mit dem Gebiet ,Mittelfeld 11l 2019" das Ziel,
u.a. auch ein kinder- und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen.

Neben den hierfir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch die Planung
von attraktiven, multifunktional nutzbaren 6ffentlichen Raumen erreicht werden.
Dies sind vor allem die 6ffentlichen StraBenflachen, die neben der Erschlie-
Bungsfunktion fir den Kfz-Verkehr auch in Teilbereichen Spiel- und Aufenthalts-
ort fir die Bewohner werden sollen. Die mit der unkontrollierten Errichtung von
verdichteten Wohnformen (Mehrfamilienhduser auf Einzel- und Doppelhaus-
grundstlicken) einhergehende Erhéhung des Verkehrsaufkommens und der da-
mit verbundene erhéhte Parkdruck in den geplanten und bestehenden Wohnstra-
Ben wirde diesem Ziel widersprechen.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung
werden jeweils in der Planzeichnung festgesetzt.

ARP Stadtplanung -9-

Begriindung



6.7

6.8

Gemeinde Simmozheim— Bebauungsplan ,Mittelfeld Il 2019*

Die Aufteilung der Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung in Fahrbahn,
Gehweg, Parkplatze und Verkehrsgriin wird als unverbindliche Darstellung in der
Planzeichnung dargestellt.

Hierdurch soll eine Flexibilitat fir die Ausbauplanung und beziglich kiinftiger Um-
gestaltungsmaBnahmen gesichert werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in

der Planzeichnung festgesetzt.

Entlang der steileren HaupterschlieBungsstraBe im Westen soll die ErschlieBung
der Baugrundstiicke ausgeschlossen werden.

Offentliche und Private Griinflichen
Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden 6ffentliche und private Grin-
flachen festgesetzt.

Die Private Grlinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartengrundstlck” dient zur Si-
cherung der privaten Gérten innerhalb des Plangebiets.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griiner Ortsrand” im stdli-
chen Bereich dient vor allem der Ortsrandeingriinung und dem Ubergang in die
freie Landschaft und schafft gleichzeitig Flachen fiir den Ausgleich.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache® an der
Gebietszufahrt beim geplanten Kreisel sichert den Standort fiir Anlagen fiir die
Ruckhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet.

Die o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* ermoglicht
einen Kinderspielbereich flur unterschiedliche Altersgruppen und schafft gleichzei-
tig Flachen fiir den Ausgleich.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein. Hiervon ausgenommen sind Rampen
von Tiefgaragen.

Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
In der Planzeichnung werden Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser abgegrenzt.

Die Festsetzungen von Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser dient, wie auch die Begriinung von Flach- und Pultdachern und
Tiefgaragen sowie die festgesetzte Verwendung von wasserdurchldssigen Bela-
gen, der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Fl&-
chen kénnen so minimiert werden.

Artenschutz

Die notwendigen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fur das Bebau-
ungsplanverfahren ,Mittelfeld 11l 2019* werden teilweise innerhalb des Geltungs-
bereichs und teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs (als MaBnahme geman §
1aAbs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB) festgesetzt. Die festgesetzten Mal3nahmen
sind den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets -WA- innerhalb des
Plangebiets zugeordnet.
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Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaB § 44 BNatSchG sind bei allen

BaumafBnahmen zu bericksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:

- Simmozheim Baulandentwicklung Mittelfeld, Bestandserfassungen Végel, Fle-
dermause und Zauneidechse, mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, Biro
Quetz, Stuttgart vom Oktober 2020.

Die Untersuchungen kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten dort eingesehen wer-
den, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tatsachlich
vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Végel, Fledermause,
Eidechsen) durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschlieBen,
wurden verschiedene Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
im Bebauungsplan festgesetzt (siehe dazu auch Umweltbericht und Griinord-
nungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan ,Mittelfeld 111 2021,
Biiro Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart, vom 30.06.2021).

Ausgleich fir Eingriffe in Streuobstwiesen

Mit dem neu geschaffenen § 33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind
Streuobstbestdnde ab 1.500 m? zu erhalten und dirfen nur mit Genehmigung in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Im Plangebiet befinden sich ca. 1,5 ha Streuobstwiesen. Es handelt sich dabei
Uberwiegend um Magerwiesen, im siddstlichen Plangebiet auch um Fettwiesen.
Beiden insgesamt 101 Obstbdumen handelt es sich hauptséchlich um Apfelbdume
sowie einzelne Birnen-, Zwetschgen-, Walnuss- und Kirschbdume, meist in einem
guten Erhaltungszustand. Mindestens 14 Baume weisen insgesamt mehr als 37
Héhlungen auf.

Die Planung umfasst den Bestandserhalt und Neupflanzung von 6 Baumen auf ca.
1.000 m2 im Nordwesten sowie die Pflanzung von 15 neuen Streuobstbdumen auf
ca. 1.200 m? im Suden des Plangebiets. Im Rahmen des MaBnahmenkonzeptes
werden zwei externe Streuobstwiesen neu angelegt bzw. erganzt. Auf einer dritten
externen Flache finden EntbuschungsmafBnahmen statt.

Auf externen Flachen werden somit mindestens 80 weitere Badume gepflanzt. Im
Umweltbericht (Umweltbericht und Griinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz zum Bebauungsplan ,Mittelfeld 11l 2019%, Biro Blank Landschaftsarchitekten,
Stuttgart, vom 30.06.2021) sind die Lage der MaBnahmen sowie MalBnahmenblat-
ter mit einer Beschreibung beigefligt. Insgesamt werden somit die entfallenden
Streuobstwiesen in Flache (ca. 1,5 ha) und Anzahl der Bdume (mindestens 101
Stiick) wiederhergestellt.

Es wird auf den Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs. 3
NatSchG fir geschutzte Streuobstwiesen im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ,Mittelfeld 1l 2019, Biro Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart, vom
05.05.2021 verwiesen.

FFH-Gebiet 7218-341 "Calwer Heckeng&u"

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Randlage zu dem FFH-Gebiet Nr. 7218-
341 "Calwer Heckengau". Es liegen zwei Flurstiicke (2474 und 2475) mit einer
Flache von ca. 2.500 m? innerhalb des FFH-Gebiets 7218-341 "Calwer Hecken-
gau", davon umfassen ca. 2.060 m? den Lebensraumtyp 6510 "Flache Magerland-
Mé&hwiese".

Der Bebauungsplanentwurf sieht den Uberwiegenden Erhalt der bestehenden
Flachland-M&hwiese auf Flurstiick 2475 vor. Lediglich der sidwestliche Bereich
des Flurstiicks wird im Umfang von 330 m? beansprucht. Von den 6 bestehenden
Obstgehdlzen kdnnen 4 erhalten bleiben, 2 Stiick entfallen.
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Die nicht fir das Baugebiet in Anspruch genommene Flache des Flurstiicks 2475
wird als "Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Ziel ist die dauerhafte
Erhaltung einer mageren Flachland-Mahwiese durch die im Managementplan vor-
gesehenen BewirtschaftungsmaBnahmen: Ein- bis zweischirige Mahd mit Abréu-
men, erster Schnitt i.d.R. im Juni bzw. nach der Bllte der bestandsbildenden Gra-
ser sowie einer angepassten Erhaltungsdiingung. Die bestehenden Obstbdume
werden erhalten und bei Abgang gleichwertig ersetzt. Eine weitere Bepflanzung
oder Gartennutzung wird nicht zugelassen. Wéahrend der Bauzeit wird die zu erhal-
tende magere Flachland-M&hwiese als Tabuzone ausgewiesen und durch einen
Bauzaun vor Befahren und Ablagerungen geschitzt.

Mit Rechten zu belastende Flachen
Die nachfolgend aufgefihrten, in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind
wie folgt zu belasten:

GR1/LR1: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Simmozheim und der
Versorgungstrager. Die Rechte diirfen auf Dritte Ubertragen werden.

Das Geh- und Leitungsrecht 1 zugunsten der Gemeinde Simmozheim und der Ver-
sorgungstrager dient der Niederschlagswasserableitung des Gebietes (Regen-
wassermanagement).

LR2: Leitungsrecht zugunsten der 6stlich angrenzenden Anlieger und der Versor-
gungstrager. Die Rechte dirfen auf Dritte Gbertragen werden.

Das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der éstlich angrenzenden
Anlieger dient der Entwésserung der Grundstlicke.

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen, Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs der westlich
angrenzenden HauptstraBe (K4377) und der sidlich gelegenen BundesstraBBe
(B295) belastet.

Im Rahmen einer Prognose von Schallimmissionen wurden die Auswirkungen auf
das Plangebiet untersucht. Es wird auf die DEKRA Automobil GmbH (2017): -
Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Baugebiet Mittelfeld in Simmoz-
heim, Stuttgart vom 11.08.2017 verwiesen

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete wahrend der
Tages- und Nachtzeit werden bis auf einen kleinen Teilbereich im Osten eingehal-
ten. Es ergeben sich die Larmpegelbereiche | bis Il1.

Auf Grund der prognostizieren Beurteilungspegel im Plangebiet am Tag und in der
Nacht, verursacht durch den StraBenverkehr wurden aktive SchallschutzmaBnah-
men untersucht.

Ein aktiver LA&rmschutz in Form einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalls
entlang der sidwestlichen Grenze, am Ortseingang von Simmozheim, kommt aus
stadtebaulichen Grinden nicht in Frage. Positiv zu beurteilen ist, dass die geplante
Bebauung abgertickt von der HauptstraBe (K4377) geplant ist. Somit ist der not-
wendige Schallschutz durch passive MaBnahmen zu gewahrleisten.
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Nachweis der Erflillung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBBen-

bauteile

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuBBenldrm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, vom Juli 2016) er-
fallt werden.

Fensterunabhdngige Luftungseinrichtungen

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs mit Beurteilungspegeln
von teilweise Uber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts, ist bei betroffenen Schlafrau-
men (Bereiche sind in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet - L), der Ver-
zicht auf die FensterlUftung erforderlich. Demzufolge ist der Einbau von fensterun-
abhangigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungsanlagen mit
Warmerlckgewinnung zur Bewerkstelligung des notwendigen Luftwechsels not-
wendig.

Im Einzelfall diirfen bei der Bemessung des resultierenden Schalldimmmales ge-
ringere als die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Larm-
pegelbereiche zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine ergdnzende schall-
technische Untersuchung begriindet wird (z.B. Nachweis einer abschirmenden
Wirkung von Nachbargebauden).

Gewerbeldrm

Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahren ,Ménchgraben 2. Anderung*,
welches sich stddstlich des Bebauungsplangebietes befindet, eine schalltechni-
sche Untersuchung, die die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf die
Umgebung untersucht, erstellt.

Es wird auf die Prognose von Schallimmissionen zur 2. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Monchgraben in Simmozheim, DEKRA Automobil GmbH (2018):
Stuttgart vom 07.02.2018/ Erganzende Stellungnahme vom 10.07.2018 verwie-
sen.

Fur das Gewerbegebiet wurde eine Gewerbelarmkontigentierung erstellt, die si-
cherstellt, dass die Richtwerte der TA Larm an der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung auch unter Berlcksichtigung einer méglichen Vorbelastung eingehalten wer-
den.

Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Dariiber hinaus ist auf den privaten Baugrundstiicken je
angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen, im Ubrigen ist je
weitere angefangene 300 m2 mindestens ein weiterer Baum zu pflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht fir Baugrundstiicke mit
weniger als 250 m? Grundstiicksflache.

Pflanzbindung von Einzelbdumen
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen sind die bestehenden
Baume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgebot fiir eine freiwachsende Hecke
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind mit Strauchern zu bepflan-
zen und bei Abgang zu ersetzen

Die Neupflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréduchern erfolgen nicht nur
aus ortsgestalterischen Griinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Ge-
hélze. AuBerdem wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert. Weiter dienen
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diese Festsetzungen dem Natur- und Artenschutz. Eingriffe, die aus der Neube-
bauung resultieren, kénnen hierdurch minimiert werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Pult- und Flachdachern sowie von Tiefgaragen

In den Gebieten WA 2, WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 sind Pult- und Flachda-
cher der obersten Geschosse der Hauptbaukérper auf mindestens 70 % der Dach-
flaiche zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Nicht (berbaute Flachen von
Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche, mit einer Erdiiberdeckung
von mindestens 60 cm zu versehen und zu begrinen. Hiervon sind Terrassen,
Spiel-, Vorplatz- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausgenommen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Pult- und Flachdachern sowie die Be-
grinung von Tiefgaragen dienen unter anderem der Riickhaltung und Verdunstung
von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch
die Versiegelung von Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken
sich die begriinten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Si-
tuation aus und bieten Lebensrdume flr Tiere und Pflanzen.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1

7.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform und Dachgestaltung sowie zu Dachauf-
bauten getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspragenden
Rolle der Dachlandschaft, insbesondere vor dem Hintergrund der Hanglage Rech-
nung getragen. Neben einer harmonischen Einbindung in Bezug zur Umgebungs-
bebauung im Norden und der Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft sollen
gleichzeitig begriinte Flach- und Pultdacher den eigenstandigen Charakter des ge-
planten Wohngebietes betonen.

Ziel ist zudem eine wirtschaftliche Nutzung der Dachgeschosse und damit verbun-
den die Schaffung von qualitatsvollem Wohnraum zu erméglichen.

Eine extensive Dachbegriinung fur Flach- und Pultdacher wird festgesetzt, um ne-
ben gestalterischen auch 6kologischen Aspekten (Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung
zu tragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf den be-
bauten Grundstiicken getroffen.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwas-
serversickerung Uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbindung mit einer
standortgerechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung
des Baugebietes gewahrleistet. Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind
nicht als ,gartnerisch gestaltet* anzusehen und somit nicht zulassig

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der aus der Erde ragen-
den Tiefgaragen getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der aus der Erde ragenden Tiefgaragen soll
eine harmonische Einbindung in die vorhandene Topografie geschaffen und eine
nachteilige Wirkung auf den 6ffentlichen Raum vermieden werden. In Verbindung
mit einer Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung des Bauge-
bietes gewahrleistet.
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Aufschiittungen und Abgrabungen/ Stitzmauern/ Einfriedigungen/ Restmill- und

Wertstoffbehalter

Es werden Festsetzungen flr die Gestaltung von Aufschittungen und Abgrabun-
gen, Einfriedungen, Stitzmauern und von Standplatzen fiir Restmill- und Wert-
stoffbehalter getroffen.

Regelungen zu Aufschittungen und Abgrabungen, Einfriedungen, Stiitzmauern
und Stitzkonstruktionen werden aus gestalterischen Griinden festgesetzt, um eine
nachteilige Wirkung auf den 6ffentlichen Raum zu vermeiden und eine harmoni-
sche Einbindung der Bebauung und Freiflachen in das Gelande zu sichern.

Die Festsetzungen bezlglich der Héhe und Tiefe von Sichtschutzwénden zur Ab-
schirmung von Freibereichen/ Terrassen dient der Wahrung der Privatsphére bei
dichteren Wohnformen. Die Festsetzungen zu Restmill und Wertstoffbehaltern
dienen ihrer gestalterischen Integration in den 6ffentlichen Raum.

Wandhéhen und Wandflachen von Grenzgaragen

Entsprechend § 6 Abs. 1 Satz 2 LBO sind vor AuBenwanden von Gebauden oder
Gebaudeteilen, die nur Garagen oder Nebenrdume enthalten, soweit die Wand-
héhe nicht mehr als 3 m betragt und die Wandflache nicht groBer als 25 m? ist,
keine Abstandsflachen erforderlich.

Abweichend hiervon wird fir die talseitige Bebauung festgesetzt, dass dieser Son-
derfall der LBO bis zu einer GréBe der Wandflache von 35 m? Anwendung findet.
Ohne diese abweichende Festsetzung wiirde auf der Talseite eine wesentliche Er-
schwerung der Nutzung vorliegen, da infolge des hangigen Gelandes bei Garagen
die Einhaltung einer WandflachengréBe von 25 m?2 nicht mdglich wére. Dies hétte
zur Folge, dass die Errichtung von Garagen in den Abstandsflachen bzw. eine
Grenzbebauung mit Garagen nicht zulassig wére.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der Wohnverhéltnisse auf den Nachbargrund-
stlicken findet hierdurch nicht statt.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung geman § 37 Abs.1 LBO wird erhéht.

Die Gemeinde Simmozheim verfolgt mit dem Bebauungsplan langfristig das Ziel,
ein attraktives Wohngebiet zu entwickeln. Neben den unterschiedlichen Wohnfor-
men soll das Ziel auch durch attraktive, multifunktional nutzbare &ffentliche und
private Freiflachen erreicht werden. Im Planungsgebiet sind dies vor allem auch
die StraBenrdume, die neben der ErschlieBungsfunktion fir den Kfz-Verkehr teil-
weise auch Spiel- und Aufenthaltsort fir die Bewohner sein sollen. Erfahrungen in
den bebauten Gebieten zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen in Familienhaus-
halten die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl Ubersteigt. In der Folge erhédht sich
der Parkdruck im 6ffentlichen Raum, was den o0.g. Zielen widerspricht.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken sind Retentionszisternen zum Sammeln und
zur Nutzung des Niederschlagswassers herzustellen. Diese bestehen aus einem
Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen flr den privaten Gebrauch.

Die Festsetzung dient unter anderem der Entlastung des Kanalsystems, insbe-
sondere bei starkeren Regenereignissen.

8. Umweltbelange

Auf den Umweltbericht und Griinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zum
Bebauungsplan ,Mittelfeld 111 2019%, Buro Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart,
vom 30.06.2021 als Bestandteil der Begriindung wird verwiesen.
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Bei der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Gesamtdefizit bei den Schutzg(-
tern Arten/ Biotope und Boden von 642.068 Punkten. Das Defizit wird durch ex-
terne KompensationsmaBnahmen vollstdndig ausgeglichen. Insgesamt werden 7
MaBnahmen auf externen Kompensationsflachen im Gemeindegebiet Simmoz-
heim umgesetzt.

Nr. MaBnahme Biotopwert
Al Anbindung Lauchqguelle an den Talackerbach 550.000
A2 Entbuschung und Entwicklung einer Magerweide 28.303

A3 Aufwertung und Erweiterung FFH-Mahwiese durch Nut- | 5.425
zungsaufgabe Spielplatz

A4 Neuanlage Streuobstwiesen Gewann "Mulde" 9.960

A5 Ergénzung und Neuanlage Streuobstwiesen Gewann "All- | 29.080
mendle" und "Weiler Weg"

A6 Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit | 36.000
der Béden

A7 Anbringen von Nistkdsten und Fledermauskasten sowie
Uberwinterungshéhlen

A8 Anlage Zauneidechsenhabitat

Summe 658.768

Abbildung 4: Tabelle mit externen AusgleichsmaBnahmen (Biro Blank Land-
schaftsarchitekten)

Es entsteht ein Uberschuss von 16.700 Punkten.

9. Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Energie
Die geplante Geb&udeausrichtung nach Siiden bildet in Verbindung mit der vor-

handen Topografie (Siidhang) die Grundlage fiir eine wirtschaftliche Nutzung der
Solarenergie zur Gebdude- und Brauchwassererwarmung und in Bezug auf die
Stromproduktion mittels Fotovoltaikanlagen. Das stadtebauliche Konzept lasst ins-
gesamt eine kompakte Bauweise zu. Die thermische Gebaudehidille soll hierzu er-
ganzend hoch warmegedammt ausgefihrt werden. Um die LUftungswarmeverluste
zu minimieren ist ggf. ein Liftungskonzept mit einer kontrollierten Liftung mit War-
merlckgewinnung einzuplanen.

BegriinungsmaBnahmen

Die umfangreiche Neupflanzung von Baumen auf éffentlichen und privaten Fl&-
chen und entlang von StraBen und Wegen sowie dem stidlichen Rand, die Begru-
nung von Flach- und Pultdachern sowie die Begriinung der Baugrundstiicke und
der Erhalt vorhandener Gehdlze erfolgen nicht nur aus ortsgestalterischen Griin-
den, sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen As-
pekten positiv zu bewertenden Wirkung der Begriinungen und der Gehdlze.

Besonders hervorzuheben ist die groBe Grinflache im sidéstlichen Bereich des
Plangebiets mit Erhalt des Verlaufs des Eulertgrabens. Neben der Neugestaltung
des Ortseingangs von Simmozheim mit Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugend-
liche unterschiedlicher Altersgruppen kénnen wichtige Flachen fir die Begriinung
und BelGUftung/ Frischluftproduktion geschaffen werden.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser wird (ber neue Regen-
wasserkanale gesammelt und nach Riickhaltung im Gebiet im Einmindungsbe-
reich der RotestraBe an das bestehende Regenwassernetz angeschlossen, wel-
ches weiter stlich in den Talackerbach einleitet.

Die Ruckhaltung geschieht durch zwei Systeme. Zum einen wird im Bereich west-
lich des Angers ein unterirdisches Regenriickhaltebecken hergestellt. Da aufgrund
der ortlichen Verhaltnisse hier nicht das gesamte benétigte Volumen bereitgestellt
werden kann, werden Zisternen fiir die privaten Baugrundstiicke mit einem vorge-
schriebenen Rickhaltevolumen mit Zwangsentleerung festgesetzt.

Zusétzlich ist eine Dachbegriinung der geplanten Flach- und Pultdacher von Ge-
bauden, Garagen und Carports vorgesehen.

Mobilitat

Die direkte fuBlaufige Anbindung an das bestehende StraBen- und Wegenetz si-
chert kurze Wege zum OPNV (Bus) und zu den Gemeinbedarfseinrichtungen des
Ortskerns und nicht zuletzt in die wohnungsnahen Erholungsgebiete im sldlichen
und westlichen Gebietsanschluss.

Im zentralen Bereich innerhalb des Plangebiets sollen Mdglichkeiten fiir die E-La-
deinfrastruktur geschaffen werden.

und Entsorgung

Allgemein
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikations-

leitungen werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versorgungstragern
abgestimmt. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neubauge-
bietes in den angrenzenden StraBen ist ausreichend dimensioniert bzw. wird ggfs.
angepasst.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser wird (iber neue Regen-
wasserkanale gesammelt und nach Rickhaltung im Gebiet im Einmindungsbe-
reich der RotestraBe an das bestehende Regenwassernetz angeschlossen, wel-
ches weiter stlich in den Talackerbach einleitet.

Die Ruckhaltung geschieht durch zwei Systeme. Zum einen wird im Bereich west-
lich des geplanten Angers ein unterirdisches Regenriickhaltebecken hergestellt.
Da aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse hier nicht das gesamte benétigte Volumen
bereitgestellt werden kann, werden Zisternen mit einem vorgeschriebenen Ruck-
haltevolumen mit Zwangsentleerung festgesetzt.

Zusétzlich ist eine Dachbegriinung der geplanten Flach- und Pultdacher von Ge-
bauden, Garagen und Carports vorgesehen.

Starkregen
Aufgrund der steilen Topographie ist das Neubaugebiet potentiell durch Starkre-

genereignisse gefahrdet. Die ErschlieBungsstraBen werden quer zu Hangneigung
verlaufen und zur Hangseite geneigt, damit wird eine zusatzliche Speicherwirkung
erzielt, ohne dass hohe Bordsteine gebaut werden missen.

Bei einem Starkregenereignis T = 20 a ist zu beachten, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser vermutlich nicht mehr vollstandig von der StraBenentwasserung
und der Dach- bzw. Hofentwasserung (Privatgrundstiicke) aufgenommen werden
kann und ein Teil des Wassers oberflachlich - entsprechend dem vorhandenen
Gefalle - abflief3t.
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Die Regenwasser-- als auch die Schmutzwasseranschllsse der Grundstiicke sind
durch die Eigentimer mit Rickstausicherung zum Schutz vor Uberflutungen aus-
zuftihren.

11. Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in glinstiger Entfernung zu den bestehenden Gemeinbe-
darfseinrichtungen des Ortskerns sowie den ausgedehnten Naherholungsflachen
im Siden und Westen.

Es bietet die Méglichkeit fir unterschiedliche Wohn- und Eigentumsformen und
somit glnstige Voraussetzungen fiir eine soziale Mischung der Bewohnerschaft.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine wirtschaftliche Bebau-
ung und schaffen somit die Grundlage fiir einen kostenglinstigen Wohnungsbau.

Der neu geplante groBBe Spielplatz im zentralen Bereich (Griiner Anger) bietet zent-
ral Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche. Der Bedarf an Kinderbetreu-
ungs- und Schulplatzen kann durch bestehende bzw. bereits geplante Einrichtun-
gen gedeckt werden.

12. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschéatzung

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich.
Die ErschlieBung des Gebietes ist ab dem Jahr 2022 geplant. Die Planungs- und
Verfahrenskosten tragt zunachst der ErschlieBungstrédger Bauland- und Projekt-
entwicklung LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, diese werden dann
auf die spateren Grundstiickseigentimer in voller Hohe umgelegt.

13. Planungsdaten
Es entstehen circa 156 Wohneinheiten.

Gesamtflache Plangebiet 6,09 ha 100%

davon Nettobauland 3,40 ha 60,8 %
davon offentliche Verkehrsflachen 1,85 ha 24.8 %
davon Grinflachen 0,84 ha 14,4 %

* entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf des Biiros ARP vom Juni 2021
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14. Anlagen

Bebauungsplan ,Mittelfeld 11l 2019“ Umweltbericht und Griinordnungsplan
mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Biro Blank Landschaftsarchitekten, Stutt-
gart, vom 30.06.2021.

Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs. 3 NatSchG
fir geschutzte Streuobstwiesen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
.Mittelfeld Il 2019, Blro Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart, vom
05.05.2021.

FFH-Vorprifung FFH-Gebiet 7218-341 "Calwer Heckengdu" zum Bebau-
ungsplanvorhaben ,Mittelfeld Il 2019, Biro Blank Landschaftsarchitekten,
Stuttgart, vom 09.02.2021.

DEKRA Automobil GmbH (2017): - Schalltechnische Untersuchung zum ge-
planten Baugebiet Mittelfeld in Simmozheim, Stuttgart vom 11.08.2017.
DEKRA Automobil GmbH (2018): - Prognose von Schallimmissionen 2. An-
derung Bebauungsplan Gewerbegebiet Mdnchgraben in Simmozheim,
Stuttgart vom 07.02.2018/ Erganzende Stellungnahme vom 10.07.2018.
Simmozheim Baulandentwicklung Mittelfeld, Bestandserfassungen Végel,
Flederm&use und Zauneidechse, mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,
Biro Quetz, Stuttgart vom Oktober 2020.

Baugrundgutachten CDM Smith Consult GmbH, Stuttgart vom 27.09.2017.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Simmozheim
Stuttgart, den 30.06.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)
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