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An den Behandiung Sitzung am

Gemeinderat offentlich 22.07.2021

Stellungnahmen zu privaten Bauvorhaben gegeniiber der Baurechtsbehérde
- Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Montagehalle mit Lager und
Biirofliche auf einem Teilstiick des Flst. 4268

Anlagen: 2

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zum Neu-
bau einer Montagehalle mit Lager und Buroflache auf einem Teilstuck des Flst. 4268 im Ge-
werbegebiet Ménchgraben Nord-West wird unter der Voraussetzung erteilt, dass der noch
erforderliche Nachweis bezlglich des Larmschutzes noch erbracht wird.

Die Vorgaben des Bebauungsplans bezuglich der Léarmemissionen sind dabei einzuhalten.
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Sachdarstellung:

Ein Unternehmen interessiert sich fur einen Gewerbebauplatz im &stlichen Teil des
neuen Gewerbegebiets Monchgraben Nord-West auf dem Flst. 4268. Vorgesehen ist
der Neubau einer Montagehalle mit Lager und Burofléche.

Die Firma ist im Bereich Metallbau/ Bautenschutz tatig und hat ihren Firmensitz bereits
in der Gemeinde Simmozheim. Durch diesen Neubau soll der Firmensitz aus dem
Wohngebiet verlegt und die Firma vergrof3ert werden.

Eine Vermessung der einzelnen Gewerbegrundstiicke erfolgt jeweils im Zuge der Ver-
marktung.

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet Ménchgraben, 2. Anderung” aus dem Jahr 2018. Es entspricht den Vorgaben die-
ses Bebauungsplans weitestgehend. Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind lediglich in geringem Umfang notwendig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Betriebe zulassig, deren Schallemis-

sionen die vorgeschriebenen Emissionswerte nicht Giberschreiten. Die Einhaltung dieser
Werte ist vor der Baugenehmigung durch ein Schallgutachten nachzuweisen und muss

vom Bauherrn noch vorgelegt werden.

Der Bebauungsplan schreibt vor, dass Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiickflache zulassig sind. Die beiden vorderen Stellplatze befinden sich teilweise
auRerhalb des Baufensters. Die Gemeindeverwaltung beflirwortet die Erstellung mog-
lichst ausreichender Stellplatze auf den Privatgrundstiicken. Bei einem frilheren Bau-
vorhaben wurden ebenfalls Befreiungen fiir Stellplatze auBerhalb der Baugrenze unter
der Voraussetzung erteilt, dass an anderer Stelle eine Freiflache erstellt wird. Dies ist
nach dem vorgelegten Freiflachengestaltungsplan im éstlichen Bereich des Baugrund-
stiicks der Fall. Damit kann aus Sicht der Verwaltung auch hier eine Befreiung fur die
Uberbauung des Baufensters erteilt werden.

Nach Mitteilung der Baurechtsbehérde muss der Dachvorsprung den gesetzlich vorge-
schriebenen Abstand von mindestens 2 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Weitere Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht ersicht-
lich.

Die Nachbarbeteiligung wurde mit Benachrichtigung der Angrenzer vom 28.06.2021
durchgefiihrt. Bis zum Redaktionsschluss dieser Sitzungsvorlage sind keine Stellung-
nahmen seitens der Angrenzer eingegangen.
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