Kreis Calw : Gemeinde Simmozheim

BEGRUNDUNG UND TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Gewann " Grund I + II -?ﬁglg ~ Schwiblesgraben * .

I. Begriindung ( §9 BBauG)

In dem Gebiet Grund F + II - Rote - Schwiblesgraben 8ind bereits einige Ge-
werbebetriebe erstellt worden. Im Zuge der Bestrebungen, weitere Betriebe
dieser Art anzusiedeln, wird es erforderlich, einen Bebauungsplan fir ein Ge-
werbegebiet und ein Mischgebiet aufzustellen.

Die Zufahrt erfolgt von der B 295 und der oberen JahnstraBe aus. Uber die Ein-

mindung aus dem Plangebiet in die B 295 liegt bereits eine gesonderte Planung
VOT.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung geschieht iiber das &ffer -
liche KNetg,

Die Versorgung mit Strom wird durch die LVS durchgefiihrt.

Die drschliejungsxosten fir die innere srschliefung betragen bei einer Stra3en-
linge von rd. 750 1fm (750 x 1000) = 750 000.- )

Il. Textteil

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (59 BBauG und Baullv0)
1. Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 - 5 BaulNvo)

1.1 MI-Gebiet (Mischgebiet) gem. §6 BaulNV0

1.11 Die in §6 Abs. 3 BaulNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zuliissi, .

1.2 Gh-Gebiet (Gewerbegebiet) gem. $8 BauNV0O. Absatz 1-3. :ﬁQﬁf}?}\‘

1421 Die in § 8 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BaulV0 vorgesehenen Ausnah7é§l ;“:w;'ﬁ
allgemein zulidss . _ i :

SnT S T Pt el

Bingeschriinktes Gh-Gebiet nach | 8 Abs.4 BaulVO
Zugelassen sind nicht wesentlioh stdrende Gewerbebetriebe
“\sowie Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitachaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

aulichen wggLfﬁ?T‘F§§”T§’;“2?5”3555?!?5

Grundflichenzahl, Geschoidfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend den Lintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Staffeldachgeschosse i.S.des 3 2 Abs.5 1.V, mit Abs.8 Ziff.1 LBO
sind nicht zulissig. '

3.) Bauweise (§22 Baunvo)
Uffere Bauweise gem. §22 Abs.2 Bauwivo.

o

L Stellung(Fjrstrichtuns) der jebiude (§9 Abal Ziff 1 b BBauG).

Lntsprechend den Bintragun;en im Bebauungsplan-

5e Jberbaubare trundstiicksfliiche (§23 Baulvo)
Gebdude als Nebenanlagen i.S. des 3y 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht lUberbaubaren Flichen nient zul'issi-

o

6o Iohenlage der Gebiude (9 Abs.1 Ziff 1 4 BBaugG)
ﬁie Hohrenlage wird im einzelnen in der Baugenehmi;ungsurkunde‘festge-
egt.
7. Anptlanzuncen (59 Abs.1 Ziff,15 Bsauu)

Als Abgrenzung des Gewerbegebiets in westlicher Richtung sind An-
pflanzungen entsprechend den sintragungen im Bebauungsplan auszu—
flihren.

PUr wingelbiume und daungruppen sind einheinmische Laubbdune zu
bevorzugen.

B, Geltungsbereich (yJ ibs.5 BBauG)

~nisprechend der uintragung im Bebauungsplan.

B. Bauordnungsrechtliche restsetzuncen (3111 L30 i.dor. VO 20.041972)

1. Hauptgebdude - I I- Gebiete -

T«1 Dachform- und= neigung : entsprechend den usintrazungen im Bebauungs-—-
3 - LY
plan (Hutzun;sschablone)
1.2 Dachaufbuuten : nicht zZulisuvig
1.3 Dachdeckung : engobierte Ziegel, encobierte isbestzement-

platten, Schiefer

2. Betriebssebdude und Anlagen nach § 8 Abs.3 Ziff.2 BauNvo

-~ G-Gebiete ({ 8 Abs.(2) Ziff.1) und liischgebiet sidlich der 4 Ve -

2.1 Llacliform: Jede Form zulidssig.

2.2 Dachdeckung: bei geneigten Ddchern dunkles v/
dunkel eingefédrbtes Material , /
ansonsten blendungsfreies lMateri _lbjifff

2.3 Gebiudehdhe: maximal 10,50 m.

é.4 lMaterial- und Farbgebung der Gebdude:

Die AuBenseiten der Gebdude sind in Material und Farbgebung so
auszufilhren, daB das Natur-, Landschafts~ und Ortsbild nicht beein-
trichtigt wird; aisschlieflich Sichtbeton (zumal ohne Parbbehand-
lung) oder Waschbeton sind nicht zulédsgkg; Hulere Farbgebung in
gedeckten, der niheren Umgebung angepalten mittleren bis dunklen
Yarbtbnen, die im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und im
Benehmen mit der Gde. Simmozheim und dem Kreisbeauftragten fiir

= Naturschutz und Landschaftspflege zu wihlen sind.

-
£

A%, Gesohifts—, Biros, Verwaltungs— und Wohngebiude
- GE-Geblete (5 8 Abs.(2) Ziff.2) und Mischgebiet siidliech der Rotestrafle -

3.1 Dachform: Flaclhidach oder Satteldach
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5.2 Dachneigung: vel Satteldach 20¥ - 25

3«3 Dachdeckung: bei vatteldacii engobierte Ziegel, _
engoblierte Asbestzementplatten, Schiefer.

3.4 Material und Farbgebung der Gebdude:

Die AuBenseiten der Gebiude sind in Material 4 Farbgebung so
auszufilhren, da8 das Natur-, Landschafts- und Ortsbild nicht beein-
trédchtigt wird; ausschlieB8lich Sichtbeton (zumg) ohne Parbbehand-
lung) oder Waschbeton sind nicht zulldssig; HuBere Farbgebung in
gedeckien, der niheren Umgebung angepaBten mittleren bis dunklen
Farbtonen, die im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und im
Benehmen mit der Gde. Simmozheim und dem Kreisbeauftragten g
Natursehutz ung Landschafispflege zu wihlen ds :
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4. @Garagen u. Gebdude als Nebenanlasren i.S.des §14 Abs.1 BauNvVQ

€
4.1 Dachform: Flachdach, flachgeneigtes Rultdgci*odcrq
unter gemeinsames Dach mit dem Hauptgebiude.

4,2 Dlachdeckung: bei geneigten Dichern engobierteUZl?SElt
engobierte Asbestzementplatten, Schiefer,

Zusernmenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und
aulerer rarbgebung stds einheitlich zu gestalten.

5. bLinfridizuncen
Intlang den offentlichen Verkehrs- und Griinfldcien sind sinfriedigungen
bis max. 1.0 m Hohe(einscinl. Sockel bis 0,30 m ) zuliissig, geschlossene
( jedoch nur in rorm lebender) binfriedigungen sind laufend zu unter—
halten und zurickmuschneiden.

6. ouichtfelder

An der binmindung der Rotestrale (QW. 28 in die B 293 sind die Sicht—~
felder von jeglicher denutzung, Anpflanzung und winfrisiigung iiber 7o cm
Hohe bezogen auf die Pahrbahnen der B 295 und der Hotestrade freizu-
halten. | :

Die Zufahrt von der B 295 ist als Linksabbieger ausgebildet. Sie ent-
spricht aus {tichtung'Calw gem. RAL 5.10.2 einer Anfanrtssichtweite fiir
LEW v e /i To km/h L =230 @ + 20 % = 276 m und aus Richtung Simmozheim
gem. Ll 5.10.2 einer Anfahrtssichtweite f. LKW v e/d 50 km/h L14o m +

Iy

20> = 168 m und gem. 'RAL 5.10.3% anniherungssichtweite 135 m v e/ 50 km,
! o e e (A
~Dieser Bebauungsplun- mntwurf Jieser pebauungsplan ist - _
ist gemdi § 2(1) des BBauG vom | semiB § 10 des BBauG 9
i | o .
23.,6.1960 durch BeschluBl des 25.6.196Q AM .oy oene gL 0
remelnderates VOB o uusevecsses aurcn den Gemeinderat als
aufgestellt worden, catzung beschlossen worden.
g abde
Dieser sebauungsplan- Entwurf Lieser Berauungsplan ist
nat gemid § Z(6)- des BBaul vom | gemzB ) 12 des. BBaul von
25,0, 1960 in der Jeit 23.6,14900 durch ortsidvsiiche
Ol L e R e Bekanntmachung 8m ...ees0es-
Offentliich ausgelexen, rechtsverbindlich geworden,
5 s hauungsplan : i1t lngrafttreten dieses Uebauungs-
i3t gea y 11 des BBauG vlanes trefen: im Jeltunggvereich
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alle bisnerigen Vorschriften auler

nralt. Lies jliﬁ insbesondere fiir

P
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den (ile bpisherigen Bebauunggpline..

Senermist worden.




