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| An den Behandlung Sitzung am

| Gemeinderat 6ffentlich 10.12.2020

Stellungnahmen zu privaten Bauvorhaben gegeniiber der Baurechtsbehérde
- Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren zur Errichtung einer
Doppelhaushilfte mit Carport auf dem Flst. 4353, Holunderstr. 10

Anlagen: 2

Beschlussvorschlag:

Das gemeindiiche Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung im verein-
fachten Verfahren zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Carport auf dem Flst. 4353,
Holunderstr. 10 wird erteilt.

Blrgermeister

Ergebnis:

o Beschlussfassung

Ja. __ Neini___

Enthaltung:____

o Kenntnisnahme




Sachdarstellung:

Am 19.11.2020 ist bei der Gemeindeverwaltung ein Antrag auf Baugenehmigung im
vereinfachten Verfahren zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Carport auf dem
Flst. 4353, Holunderstr. 10 eingegangen. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ei-

ne Doppelhaushilfte im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Rahalde
I1* von 2003.

Aufgrund der Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachenzahl und der Baugrenzen
des Wohnhauses und der Garage werden Befreiungen erforderlich. Eine Befreiung ist
nach § 31 Baugesetzbuch (BauGB) méglich, wenn die Grundzige der Planung nicht

beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung

auch unter Wirrdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Das Landratsamt Calw als Baugenehmigungsbehérde hat eine Stellungnahme der Ge-
meinde zu diesem Bauvorhaben angefordert und kann gemaf § 36 BauGB Uber die
Zulassigkeit des Vorhabens nur im Einvernehmen mit der Gemeinde entscheiden.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Uberschreitungen einer Baugrenze bis zu 1,5 m und
bis zu 2/3 Lange der Gebiudeseite als Ausnahme zugelassen werden kénnen. Da der
geplante Erker diese Vorgaben einhalt, ist hierfur keine Befreiung erforderlich.

Auch der Dachvorsprung tberschreitet die Baugrenze. Uberschreitungen durch Dach-
vorspriinge bis zu 0,50 m werden regelmaRig genehmigt und sind aus Sicht der Verwal-
tung auch hier kein Problem.

Weiter Uberschreitet der Bauherr die zulassige Grundflachenzahl von 0,2. Auch der an-
deren Doppelhaushélfte wurde eine héhere Grundflachenzahl zugestanden, sodass die
Uberschreitungen der zuléssigen Grundflachenzahl auch fir vertretbar gesehen wer-
den.

In der Doppelhaushaifte sollen zwei Wohneinheiten entstehen, daflir missen entspre-
chend der Satzung der Gemeinde Simmozheim insgesamt 4 Stellplatze auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden. Laut den eingereichten Unterlagen, soll ein Stell-
platz vor dem Carport erstellt werden. Um hierfur die notwendige Fléche zu erhalten,
musste der Carport die Baugrenze um 2 m Uberschreiten. Aus Sicht der Verwaltung ist
diese Uberschreitung vertretbar, da ein Carport offen gestaltet ist. Allerdings bestehen
Bedenken, ob der Carport sowie der davorliegende Stellplatz genutzt werden kdnnen,
sollte ein Fahrzeug auf dem Stellplatz Nr. 3 abgestellt sein.

Der Bebauungsplan schreibt Dacher in rot bis rotbraun vor. Laut Bauantrag soll das
Dach in anthrazit gedeckt werden. Die andere Doppelhaushalfte wird laut den einge-
reichten Planen in einem Rotton eingedeckt. Im Gebiet Rahalde 1l gibt es mehrere
dunkle Dachdeckungen, deshalb kann aus Sicht der Verwaltung auch hier eine Befrei-
ung erteilt werden.

Das geplante Gebaude halt die im Bebauungsplan vorgeschriebenen Traufhéhen ein.
Jedoch wurden bei der anderen Doppelhaushilfte Befreiungen von den Traufh6hen
genehmigt, sodass dieses Gebaude ca. 80 cm niedriger sein wird, als die andere Dop-
pelhaushalfte.



Die Gemeinde bittet die Baurechtsbehétrde zu Uberpriifen, ob die beiden Haushélften
trotz der Befreiungen weiterhin in einem angemessenen Verhéltnis stehen und noch als
Doppelhaus wahrgenommen werden kénnen.

Die Nachbarbeteiligung wurde mit Benachrichtigung der Angrenzer vom 19.11.2020
durchgefuihrt. Bis zum Redaktionsschluss dieser Sitzungsvorlage sind keine Stellung-
nahmen seitens der Angrenzer eingegangen.

Die Verwaltung empfiehlt antragsgemafie Beschlussfassung.
Stlber
Fachbereichsleiterin



