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Gemeinde Simmozheim ~ Bebauungsplan ,Mittelfeld Iil 2019* Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A Rechtsgrundlagen

A1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05 2017
(BGBL. 1 S. 1057).

Baunutzungsverordung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

A2 Rechtsgrundlagen der rtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.
501).

B Geltungsbereich/ Inkrafttreten

B 1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ist
im Lageplan vom 03.07.2020 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt.

B 2. Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden sémtliche bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften innerhalb des Gel-
tungsbereichs ungliltig.
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C Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

C1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVOQ)
c11 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

C2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

C21 Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 i. V. m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

WA 1, WA2 WA3 WA4 WAS5und WA6
In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 1 bis WA 6 ist eine Uberschreitung
der zuléssigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 zuldssig.

WA 2. WA 5 und WA 6

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 2, WA 5 und WA 6 ist zusatzlich eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO bei Mittelhdusern bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,7 zuléssig

WA7.1und WA7.2

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 7.1 und WA 7.2 ist beim Bau von
Tiefgaragen (siehe C 4.3/ C 11.4) eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfla-
che durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflichen-
zahl von 0,8 zulassig.

c22 Hdhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird bei Flach- und Pultdéchern anhand der Gebéu-
dehdhe (GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthéhe (TH/ FH),
entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt. Die Hohe wird
als Hochstgrenze bzw. als Mindest-/ Hichstgrenze festgesetzt. Die Hohenfest-
setzungen sind auf die Bezugshéhe (BZH) bezogen. Die ErdgeschossfuRboden-
héhe (EFH) kann hiervon abweichen (siehe C. 13).

Geb&dudehohe (GBH)

Die Geb&udehdhe (GBH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe
C 13.) und der obersten Begrenzung des Daches einschliefllich Attika. Die Ge-
baudehdéhe (GBH) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur
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Energieversorgung (z.B. zur Nutzung der Sonnenenergie, Luft-Wérmepumpen
etc.) um max. 1,50 m (iberschritten werden (siehe D.1.2).

Traufhdhe (TH)

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe C
13.) und dem Schnittpunkt zwischen der Aufenkante AuRenwand und der Ober-
kante Dachhaut.

Firsthéhe (FH)
Die Firsththe (FH) wird gemessen zwischen der Bezugshohe (BZH) (siehe C 13.)
und der Oberkante des Firstabschlusses.

Hinweis zu C.2.2
- Satteldach
,_*__ 4 SD bis 35°
_l | D T
StraRenhdhe I
e — | |.EEH 9
Sockelgeschoss '“B‘é'zugsn@e (BZH) Fertiggeldnde
entsprechend 1 -
Topographie

Erlauterungsskizze Héhenfestsetzung

C 2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVQ)
Die Zahl der Voligeschosse wird als HochstmaR entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

C 3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVvO)

C 3.1 Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Planzeich-
nung.

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a1 (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebaudeldnge parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 12,00 m zulassig. Je Grundstiick ist nur ein Geb3ude
zuldssig.

az(E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschliefllich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebé&udelénge parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflaiche (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 16,00 m zul&ssig. Je Grundstiick ist nur ein Gebzude
zuldssig.

asz (G) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche wird eine Grenz-
bebauung (,Gartenhothéuser”) festgesetzt. Es muss auf die nérdli-
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che und sidliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Liegt die
nérdliche oder die sidliche Grundstiicksgrenze auRerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache, gilt die offene Bauweise.

aa (E/D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieflich Einzel- und Doppelh&user in offener Bau-
weise mit einer maximalen Gebaudeldnge parallel zum Verlauf der
angrenzenden Verkehrsfliche (in der Planzeichnung mit Bezugs-
pfeil gekennzeichnet) von 18,00 m zuldssig. Je Grundstiick ist nur
ein Gebaude zulassig.

as(H) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO):
Es sind ausschlieflich Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig.

as (K) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche wird eine Grenz-
bebauung (,Kettenhduser”) festgesetzt. Es muss auf die &stliche
Grundstiicksgrenze gebaut werden. Liegt die 6stliche Grund-
stlicksgrenze aufBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche, gilt
zu dieser Grenze die offene Bauweise.

C3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die (berbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50
m und einer Breite von 5,00 m allgemein zul&ssig, soweit die Abstandsflichen-
vorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrasseniiberdachungen bis zu ei-
ner Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Breite von 5,00 m allgemein zuldssig, so-
weit die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden;
Terrasseniiberdachungen bei Doppel- und Reihenhdusern sind dabei ohne Ab-
standsfléchen entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhéusern, Vorbau-
ten (Erkern) und Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis
zu einer Breite von 5,00 m allgemein zuldssig, soweit die Abstandsflichenvor-
schriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

€ 3.3  Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkorper bei Satteldachern und Geféllerichtung bei
Pultdachern entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

c4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

C41 Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports)
Garagen (GA) und (iberdachte Stellplatze/ Carports (CP) sind auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/ CP) zuldssig.

Mit Garagen ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m zum
Rand der éffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Mit Uberdachten Steliplatzen/
Carports (CP) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 0,50 m zum
Rand der &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.
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Im Gebiet WA 3 qilt zusétzlich
Garagen (GA) sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche nur in den
Hauptbaukdrper integriert zul&ssig.

C4.2 Offene Steliplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flache geman § 23 Abs. 5 BauNVO zulissig.

C4.3 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig (siehe C 11.4/ D 2.2). Mit Tiefgaragen ist gegeniiber 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, mit Ausnahme von Zu- und Abfahrten, ein Abstand von mindestens
0,50 m einzuhalten.

C4.4  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO miissen zum Rand
von éffentlichen Griinflichen einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

- Als Nebenanlagen sind auch Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Batterie-
speicher, Luft-Warme-Pumpen etc.) zul3ssig.

- Je Grundstiick ist eine Geratehiitte bis zu einer Einzelgrée von max. 15 m?
zulassig.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der
straBenseitig verlaufenden Baugrenze und dem Rand der dffentlichen Ver-
kehrsflachen unzulassig. Dies gilt nicht fur (iberdachte Standpléitze fiir Abfall-
und Wertstoffbehélter, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zum
Rand der éffentlichen Verkehrsflache einhalten (siehe D 2.6).

C5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebizuden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Entsprechend der Eintragungen in der Nutzungsschablone.

C6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

C 6.1 Verkehrsflichen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung.

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen aligemeiner
Zweckbestimmung ist unverbindlich

C6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung.

Offentlicher Quartiersplatz
Quartiersplatz mit besonderer Gestaltung.

C 6.3  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in die Planzeichnung.
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C7. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen (6Gr)
Die offentlichen Griinflichen (6Gr) sind als Griinflachen, entsprechend ihrer
Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft zu erhaiten.

Private Griinflichen (pGr)
Die private Griinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu er-
halten.

Cc71 6ffentliche Griinfliche 6Gr 1 - Zweckbestimmung griiner Ortsrand
Offent]_iche Griunanlage mit Wegen, Platzen, befestigten Sitzbereichen mit und
ohne Uberdachung und Fléchen fiir den Natur-und Artenschutz.

C7.2 Offentliche Griinfliche 6Gr 2 - Zweckbestimmung Retentionsfliche
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Retentionsflache” gekennzeichneten Fla-
che sind Anlagen zur Riickhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser und
Flachen fiir den Artenschutz zulassig.

C7.3 Offentliche Griinfliche 6Gr 3 - Zweckbestimmung Kinderspielplatz
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Kinderspielplatz® gekennzeichneten Fli-
che ist ein Kinderspielbereich fiir unterschiedliche Altersgruppen und einer ent-
sprechenden Ausstattung zuldssig.

C7.4 Private Griinfliche - Zweckbestimmung Gartengrundstiick
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfliche sind erfor-
derliche Nebenanlagen zur Gartenbenutzung zuléssig.

C8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C 8.1 Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Die in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen dienen der Rickhaltung und
Versickerung von Oberflaichenwasser. Die Flachen sind als Grinflichen herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flache sind technische Anla-
gen zur Rickhaltung und verzégerten Ableitung von Niederschlagswasser zulas-

sig.

C8.2 Verwendung versickerungsaktiver Beldge
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchldssig sein. Hiervon ausgenommen sind Ram-
pen von Tiefgaragen.

C83 MaBnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbe-
reichs (siehe auch C 12.)
Hinweis zu C 8.3:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen
BaumafBnahmen zu ber{icksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Bestandserfassungen Vogel und Fledermduse mit artenschutzrechtlichem

Fachbeitrag, Buro Dipl. Biol. Quetz, Stuttgart, vom April 2018

Die Untersuchungen kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten dort eingesehen
werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.
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C 8.3.1 Vermeidungsmafinahme -V 1 Zeitraum fiir Rodungs- und Abbrucharbeiten
Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind die Fallung von Gehdlzen und
der Abriss von Geb&uden nur auBerhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar zuldssig. Kénnen Féllungen von Gehdélzen bzw. Ab-
brucharbeiten an Gebauden nicht in diesem Zeitraum durchgefihrt werden, miis-
sen die Gehdlze bzw. die Gebaude unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch
qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Uberpriift wer-
den., Ist dies der Fall, sind die MaBnahmen zu unterlassen und unverziiglich ein-
zustellen sowie die Entscheidung der zustindigen Naturschutzbehérde einzuho-
len.

Baufeldfreimachung
Sollten potentielle Quartierbdume im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt wer-

den, muss zunéchst im Herbst eine Inspektion der betroffenen Baumhghlen und
Spalten erfolgen, entsprechende MaRnahmen sind vorzusehen. Kénnen Fleder-
méuse ausgeschlossen werden, sind die potenziellen Quartiere direkt im An-
schluss an die Kontrolle zu verschlieBen. Die Fallung von der potentiellen Quar-
tiersbédume von Fledermausen ist durch eine fledermauskundige Person zu be-
gleiten.

C 8.3.2 Vermeidungsmafinahme -V 2 Vermeidung von Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschiitzten Tierarten sind bei groRen Glasfronten (ab 4m?) fiir Vogel wahr-
nehmbare Scheiben zu verwenden oder andere geeignete Vorkehrungen gegen
Vogelschlag zu freffen.

Hinweis:

Auf den Leitfaden ,Mindestanforderungen nach Schmid, H., W. Doppler et. al.
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., iiberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach” wird verwiesen.

C 8.3.3 AusgleichsmaBBnahme (CEF) - A 1 Lebensraum Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Griinspecht, Fitis und Goldammer
Vorgezogene MaRnahmen, das heiflt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten
bereits zum Zeitpunkt der Durchfithrung der baulichen Mafinahmen erfolgt sein
muss.

Innerhalb des in der Planzeichnung mit V 1 festgesetzten Bereichs sind Maf-
nahmen zum Schutz des Lebensraums fiir den Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Griinspecht, Fitis und Goldammer vorzusehen:

- Pflanzung von <Anzahl wird mit dem Gutachter abgestimmt> Obstbdumen

-  Pflanzung eines Feldgehdlzstreifens <GroRe wird mit dem Gutachter abge-

stimmt>

co. Mit Rechten zu belastende Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die nachfolgend aufgefiihrten, in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind
wie folgt zu belasten;

GR1/ LR1: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Simmozheim und
der Versorgungstrager. Die Rechte diirfen auf Dritte (ibertragen werden.

LR2: Leitungsrecht zugunsten der &stlich angrenzenden Anlieger und der Ver-
sorgungstrager. Die Rechte diirfen auf Dritte Gibertragen werden.
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€C10. Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Immissionen durch Verkehrslarm - LPB Il
Bereiche in denen Vorkehrungen fiir bauliche LarmschutzmaRnhahmen gemaR
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - nachzuweisen sind.

Aufgrund der Larmimmissionen durch den StraBenverkehr sind im Bereich der in
der Planzeichnung mit LPB Ill gekennzeichneten Bereichen bei Neu-, Um-, und
Erweiterungsbauten fiir Rdume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Lermminderung zu treffen:

GemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind Gebdudeseiten und Dachfla-
chen von schutzbediirftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldimm-
MaR R’wges entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Lirm- »MaBgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlirmpegel“ A | B
bereich [in dB(A)] orf. R'wges des AuBenbauteils in dB
I} 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abkirzungen:
A. ... Aufenthalisraume in Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und &hnliches

8. ... Burordume und &hnliches

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuRenlarm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AufRenbauteile der DIN 4109
(»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, vom Juli 2016) er-
fiilit werden.

Im Einzelfall diirffen bei der Bemessung des resultierenden SchallddmmmaRes
geringere als die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu-
grunde gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung be-
grindet wird.

L — LérmschutzmaRnahme - fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des StraRen- und Schienenverkehrs mit Be-
urteilungspegeln von teilweise iber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts, ist bei be-
troffenen Schlafrdumen (Bereiche sind in der Planzeichnung besonders gekenn-
zeichnet - L), der Verzicht auf die Fensterliiftung erforderlich. Demzufolge ist der
Einbau von fensterunabhéngigen Llftungseinrichtungen oder von kontrollierten
Liiftungsanlagen mit Wérmerlickgewinnung zur Bewerkstelligung des notwendi-
gen Luftwechsels notwendig.

Hinweis zu C. 10

Auf die Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan ,Mittelfeld 11l 2019*
des Ingenieurbiiro Dekra vom 11.08.2017 wird hingewiesen. Die Untersuchung
sowie die genannte technische Vorschrift (DIN 4109, Juli 2016) kénnen zu den
tiblichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsstelle eingesehen werden, wo auch
die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

C11.  Anpflanzen und Erhaltung von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C11.1 Pflanzgebot von Einzelbdumen im Bereich der dffentlichen Verkehrsfla-
cher/ Ortsrand/ éffentliche Griinflichen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Badume gemiR Pflanzen-
liste (siche E 11. Einzelbdume im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen/
Pflanzgebot auf den privaten Baugrundstlicken) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
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terhalten. Abgéngige B&ume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch
Planeintrag festgesetzten Standort sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu-
lassig, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

C11.2 Pflanzgebot von Einzelbdumen auf den privaten Baugrundstiicken
Ab einer Grundsttlicksflache von 250 m? ist auf den privaten Baugrundstiicken
mindestens ein Baum gemal Pflanzenliste (siehe E 11. ) zu pflanzen. Bei Bau-
grundstiicken von 500 m? sind mindestens 2 Baume gemaf Pflanzenliste (siehe
E 11.), im Ubrigen je weitere 300 m? mindestens ein weiterer Baum geman
Pflanzenliste (siehe E 13.) gem3R Pflanzenliste zu pflanzen. Die gepflanzten
Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken entlang der éffentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzten Standorte fiir Einzelbdume geméanl Pflanzlis-
te (siehe E 11. Einzelb&ume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfidchen/ Pflanz-
gebot auf den privaten Baugrundstiicken) werden hierbei angerechnet. Die
Standorte kénnen in ihrer Lage entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche um ma-
ximal 3,00m verschoben werden, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl
beibehalten werden.

C11.3 Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdichern
Flachdécher und flach geneigte Décher bis 10° Neigung von obersten Geschos-
sen sind insgesamt mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die
Substratstarke muss mindestens 12 cm betragen. Fiir die Begriinung sind heimi-
sche Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.

Solaranlagen sind schrég aufgestindert {iber der Begrinung anzubringen. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm
nicht unterschreiten. Die Funktionsféhigkeit der Dachbegriinung darf durch die
Solaranlagen nicht beeintrachtigt werden.

C11.4 Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen
Nicht Uberbaute Fldchen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbe-
reiche, mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu be-
griinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege
ausgenommen.

C11.5 PFG 1 - Pflanzgebot zur Anlage einer Gehélzpflanzung in Form einer frei-
wachsenden Hecke
Die in der Planzeichnung mit PFG - Pflanzgebot fiir freiwachsende Hecken fest-
gesetzten Bereiche sind mit Strauchern geman Pflanzenliste (siehe E 11.) zu be-
pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

C11.6 Pflanzbindung von Einzelbaumen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind die bestehenden Biume
zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen (siehe Ziffer E 11.). Abweichun-
gen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind hierbei zuldssig soweit
das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

C12. Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen -
§ 9 Abs. 1 a BauGB i. V. m. § 1 a BauGB als MaBnahmen gemaR § 135 a
BauGB
Die AusgleichsmafRnahmen fiir das Bebauungsplanverfahren ,Mittelfeid Il 2019*
auRerhalb des Geltungsbereichs werden als MalRnahme gemaR § 1 a Abs. 3. V.
mit § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt.

Die festgesetzten MaRnahmen A 2 bis A 7 sind den Baugrundstiicken des allge-
meinen Wohngebiets zugeordnet (siehe auch C 8.3).
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Aulerhalb des Geltungsbereichs sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

C12.1 AusgleichsmaRnahme (CEF)- A 2 Anbringen von Nisthilfen fiir Végel

Vorgezogene MaRRhahmen, das heiflt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten
bereits zum Zeitpunkt der Durchfilhrung der baulichen MaRnahmen erfolgt sein
muss.
Fir den Verlust mehrjéhrig nutzbarer Niststétten von héhlenbriitenden Vogelarten
der Vorwamliste- Feldsperling sowie (eingeschrankt) Gartenrotschwanz und
Haussperling sind auf den gemeindeeigenen Flurstliicken XXXX, XXXX und
XXXX insgesamt 20 Ersatznistkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

C12.2 Ausgleichsmalnahme (CEF)- A 3 Anbringen von Winterquartieren fiir Fle-
derméuse
Vorgezogene Maflnahmen, das heiflt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten
bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen erfolgt sein
muss.

Da im Plangebiet bis zu acht potenzielle Winterquartier-Baume entfallen und da-
mit ggf. eine Vergrdmung winterschlafender Individuen erfolgreich durchgefiihrt
werden kann, muss gewahrleistet sein, dass in der unmittelbar angrenzenden
Umgebung des Plangebiets eine ausreichende Anzahl potenzieller Winterquartie-
re zur Verfliigung steht. Deshalb sind 10 wintertaugliche kiinstliche Quartiere (z.B.
die Uberwinterungshhle 1FW von Fa. Schwegler) auf den gemeindeeigenen
Flurstiicken XXXX, XXXX und XXXX fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

C 123 AusgleichsmaBnahme (CEF)- A 4 Anbringen von Nisthilfen fiir Flederméuse
Vorgezogene Malnahmen, das heillt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten
bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen Matnahmen erfolgt sein
muss.

Durch die Rodung von alten und héhlenreichen ObstbZumen gehen potenziell
Quartiere fiir Flederméuse verloren. Es sind auf den gemeindeeigenen Flurstii-
cken XXXX, XXXX und XXXX insgesamt 20 Fledermauskésten (10 Flach- und 10
Rundkésten) fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

C124 AusgleichsmaBnahme (CEF) A 5 — 1 Lebensraum Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Griinspecht, Fitis und Goldammer auBerhalb des Geltungsbe-
reichs
Vorgezogene Mafnahmen, das heilt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten
bereits zum Zeitpunkt der Durchfihrung der baulichen MaRnahmen erfolgt sein
Muss.

- Pflanzung von <Anzahl wird mit dem Gutachter abgestimmt> Obstbdumen

C 12,5 AusgleichsmaBnahme A 6 <MaBnahmen einfiigen>
Bei weiterem Kompensationsbedarf sind entsprechende MalRnahmen hier aufzu-
fithren
-> Biiro Blank/ Gutachter/ Gemeinde Simmozheim

C12.5 AusgleichsmaBBnahme A 7 <MaRnahmen einfiigen>
Bei weiterem Kompensationsbedarf sind entsprechende Ma3nahmen hier aufzu-
fiihren

=> Biro Blank/ Gutachter/ Gemeinde Simmozheim
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C13. Bezugshdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hbhenfestsetzungen (Hohe baulicher Anlagen) sind auf die Bezugshdhe
(BZH — in Metern liber NN) bezogen.

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) kann von der Bezugshéhe (BZH) abwei-
chen.

C 14. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfliche sind auf den privaten Grundsti-
cken die zur Herstellung des Straflenkdrpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen B&schungen, Abgrabungen, Stlitzmauern und
StraRenunterbauten gemaR Planeintrag festgesetzt.
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D  Ortliche Bauvorschriften
§74 Abs. 1 LBO

D1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D11 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Décher der Hauptbaukdrper entsprechend Ein-
trag in der Nutzungsschablone.

Décher von oberirdischen Garagen und tberdachten Stellplitzen/ Carports (CP)
Oberirdische Garagen sowie lberdachten Stellpldtzen (Carports) sind mit be-
grintem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung wird
verwiesen (siehe C 11.3).

Flachdacher in den Gebieten WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2

Bei Flachdéchern in den Gebieten WA 7.1 und WA 7.2 ist das oberste Geschoss
auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von
der Aulenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Ausge-
nommen hiervon sind Bereiche von Treppenhausern.

Bei Flachdéchern in den Gebieten WA 4 und WA 6 ist das oberste Geschoss auf
der in der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der
AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Ausgenommen
hiervon sind Bereiche von Treppenhéusern.

Sattelddcher in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2

Fir die Dacheindeckung von Satteldachern sind, mit Ausnahme von Solarania-
gen) nur Materialien in Rot-/ BrauntGnen, grauen oder anthrazitfarbenen Ténen
zulassig.

D1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten
Fir die Gebiete WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 gilt:
Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Aufbauten in Verbindung mit Treppen-
hdusern und Aufzligen, nicht zuléssig.

Fiir die Gebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 gilt:
Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 30°zuléssig. Dacheinschnitte und
Quergiebel bei Sattelddchern sind zulassig.

Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je
Dachseite 40 % der Dachlénge an der Traufe nicht Gberschreiten. Bei Quergie-
beln ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhthe um maximal 2,00 m zulés-

sig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten und
Quergiebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang und zum First ist
ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten. Bei Gauben ist zusatzlich ein Abstand
von mindestens 1,00 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten (jeweils gemes-
sen parallel zur Dachdeckung).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung

Bei Flachdachem:

Bei Flachdéchern diirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie sonstige
Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Luft-Warmepumpen etc.) die Oberkante
des Dachrands (Attika) um maximal 1,5 m Uberragen. Sie miissen gegeniiber der
AuBlenkante der AuRenwande des darunter liegenden Geschosses um mindes-
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tens 1,00 m zuriickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrich-
tung der Gebaudehauptkérper angeordnet werden.

Bei Satteldachern:
Bei Satteldéchern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollektoren
zulassig.

D2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

D21 Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstii-
cken
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind mit Ausnahme von Zu-
fahrten, Stellplétzen, Wegen, Terrassen und Nebenanlagen gértnerisch als Griin-
fidache anzulegen und entsprechend zu unterhalten.
Flachige Schuttungen, Schotter- oder Kiesflachen sind unzuléssig.

D 2.2 Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen
Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschiitten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit
einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen
(siehe C 4.3).

D23  Stiitzmauern

Stiitzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zulassig. Ist die
Stlitzmauer héher als 1,00 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere Hélfte
um mindestens 0,50 m gegentiiber der Vorderkante des darunter liegenden Mau-
erteils zuriick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Unterer
Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Geldndes am Mauerfu?. Mit den
Auenkanten der Stiitzmauern ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand
der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zulassig sind nur flichendeckend begriinte Mauern aus Naturstein, Beton sowie
Betonmauerscheiben und Gabionen.

D24  Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen auf den Baugrundstiicken sind gegenliber der natiiichen Ge-
landeoberflache bis max. 1,50 m zuléssig.

Abgrabungen sind nur zur Herstellung von Kellerzugéngen oder zur Belichtung
einzelner Kellerrdume zuléssig.

D25 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen, auch in Verbindung mit offenen Metall- oder Holzzéu-
nen, mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig.

Auf der Gartenseite sind an den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen
der jeweiligen Hauptbaukérper bei Doppelhdusern, Hausgruppen und ,Ketten-
hausern” (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terrassentrennwénde bis zu
einer Hohe von 2,00 m und bis zu einer Lénge von 4,00 m, gemessen ab der gar-
tenseitigen Geb&uderiickwand des Hauptgebaudes, zuldssig. Zu anderen Grund-
stiicksgrenzen sind solche Einfriedungen nicht zuldssig.

D26  Restmiill- und Wertstoffbehiilter
Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass
der Blick auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird.
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D 3. Wandhdhen und Wandfliéchen von Grenzgaragen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 6 (1) 2 LBO sind auf den Baugrundstiicken auf der Talseite
der offentlichen Verkehrsflichen Abstandsflichen nicht erforderlich vor Aufen-
wanden von Geb3uden oder Gebaudeteilen, die nur Garagen oder Nebenrédume
enthalten und eine Wandflache von nicht mehr als 35 gm aufweisen, soweit die
Wandhdhe nicht mehr als 3 m betragt. Dabei ist bei Ermittlung der Wandhohe der
héchste Punkt der Geldndeoberfliche zugrunde zu legen.

D 4. Zahl der notwendigen Stellplitze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs.1 LBO wird erhoht:

WA 1, WA2 WA 3 WA4 WAS5und WA 6
Bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindes-
tens 2 Stellplatze herzustellen.

WA7.1und WA 7.2

Bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindes-
tens 1,5 Stellpldtze herzustellen. Entstehen in der Summe halbe Stellplitze wird
auf die volle Zahl aufgerundet.

D 5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von Niederschlags-
wasser auf privaten Baugrundstiicken
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 LBO)
Auf den privaten Baugrundstiicken sind Retentionszisternen zum Sammein und
zur Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Diese bestehen aus einem
Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen fiir den privaten Gebrauch (siehe Schema Retentionszisterne).

Hierbei ist ein Retentionsvolumen von 1m?® je angefangene 250 m? Grundstiicks-
flache nachzuweisen. Das auf privater Flache anfallende Niederschlagswasser
darf nicht direkt (unter Umgehung der Zisterne) der Regenwasserkanalisation zu-
geleitet werden. Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,05 bis 2 I/s), der Riickwir-
kung auf die Gebaude-/ Grundstiicksentwasserung hat, ist vom Antragssteller zu
bemessen. Die Bemessung ist dem Entwasserungsgesuch beizulegen. Die dau-
erhafte Funktion der Zisterne ist zu gewahrleisten.

Der Drosselabfluss wird mit dem ErschlieBungsplaner noch abgestimmt.

Hinweis zu D 5.:

Regenwasserzulauf

F 3
Einstau-
hohe h

Y

/|

Ablauf- AnschluB an die
bohrung

Nutzvofumen -]— P Kanalisation

Oberlauf
4

Schema Retentionszisterne
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E

E1.

E 2.

E 3.

E 4.

E 5.

E 6.

E7.

Hinweise

Altlasten

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen fesigestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Calw abzustim-
men.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen sind archéologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmalen
gem. §2 DSchG — grundsétzlich nicht auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerfilllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfoh-
len.

Auf das Baugrundgutachten des Biiros ,CDM Smith Consult GmbH, Stuttgart
vom 27.09.2017 wird verwiesen. Die Untersuchung kann zu den iblichen Off-
nungszeiten dort eingesehen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden kénnen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone, Zone lilA, des mit Rechts-
verordnung vom 17.12.2008 festgesetzten Wasserschutzgebiet ,TB Allmendie
und In der Héll*. Auf die Schutzbestimmungen und Verbote der Rechtsverord-
nung wird hingewiesen. Erdwérmesonden und Grundwasserwarmepumpen sind
im vorliegenden Wasserschutzgebiet verboten. Erdwérmekollektoren sind ge-
nehmigungsfahig, kénnen aber aufgrund des vorbeugenden Grundwasserschut-
zes Untersagt bzw. mit erheblichen Einschrankungen verbunden sein. Es ist sinn-
voll vorab beim Landratsamt Calw, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz die Genehmi-
gungsfahigkeit zu erfragen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Versorgungstrager sind gemaR §§ 1 ff. NAV berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Kabelverteilerschranke zur Stromversorgung hinter der Gehweg-
hinterkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen.

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei alien
BaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Bestandserfassungen Vogel und Fledermause mit artenschutzrechtlichem

Fachbeitrag, Biiro Dipl. Biol. Quetz, Stuttgart, vom April 2018

Die Untersuchungen kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten dort eingesehen
werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kdnnen.

ARP Stadtplanung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

-15-



Gemeinde Simmozheim — Bebauungsplan ,Mittelfeid 11l 2019* Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

E 8. Lirmschutz
Auf die Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan ,Mittelfeld Il 2019¢
des Ingenieurbiiro Dekra vom 11.08.2017 wird hingewiesen.

Die Untersuchung sowie die genannte technische Vorschrift (DIN 4109, Juli
2016) kann zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsstelle eingese-
hen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kdnnen.

E9. AuBienbeleuchtung

Die éffentliche und private Auenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm
und insektenvertréglich installiert werden. Die verwendeten Leuchtmittel sind so
auszuwéahlen dass die fiir Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und UV-
Bereich (< 450 nm) weitgehend ausgeschaltet werden. Die Leuchten sollen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf
die zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung soll
durch Zeitschaltungen, Bewegungsmelder etc. soweit wie moglich verkiirzt wer

E10. Starkregen

Bei einem Starkregenereignis T = 20 a ist zu beachten, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser vermutlich nicht mehr vollstandig von der Strafenentwésse-
rung und der Dach- bzw. Hofentwésserung (Privatgrundstlicke) aufgenommen
werden kann und ein Teil des Wassers oberflachlich - entsprechend dem vor-
handenen Gefélle - abfliefit.

Die RW- als auch die SW-Anschliisse der Grundstiicke sind durch die Eigentii-
mer mit Riickstausicherung zum Schutz vor Uberflutungen auszufiihren.

E 11. Pflanzenliste
Als Bepflanzung mit standorigerechten bzw. klimageeigneten Bdumen und
Stréuchern sind nachstehende Arten zu verwenden:

Einzelbdume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammblische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium plena Vogelkirsche
Aesculus x carnea ,Briotii“ Rotbliihende Kastanie

Pflanzgebot auf den privaten Baugrundstiicken
Pflanzqualitét: Hochstémme oder Stammbiische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Acer monspessulanum franz. Ahorn

Acer platanoides Spitzhomn

Aesculurs carnea ,Briotli* Rotblithende Kastanie
Corylus colurna Baumhasel

Ginkgo biloba Fécherblattbaum
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus accolade Zierkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstémme
Apfel, Bime, Siikirsche, Zwetschge, Mirabelle
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Einzelbdume am Ortsrand
Pflanzqualitét: Hochstdmme oder Stammbiische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstidmme
Apfel, Birne, Sii8kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Einzelbdume offentliche Griinflichen
Pflanzqualitét: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-
18 cm.

Acer platanoides Spitzahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Celtis caucasia Ziirgelbaum
Ginkgo biloba Facherbaum
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pinus nigra Schwarzkiefer
Quercus cerris Zerreiche
Quercus petraea Traubeneiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Acer campesitre Feldahorn
Alnus incana Grauerle
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus domestica Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Quercus pubescens Flaumeiche
Ulmus minor Feldulme
Juglans regia Walnussbaum

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitét: Hochstémme
Apfel, Birne, Siilkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Straucher (auch fiir Heckenpflanzungen)
Pflanzqualitét: mind. 2x verpflanzie Strducher 60-100 cm.

Amelanchier laevis Felsenbirne

Buddleja davidii Schmetterlingsflieder
Cornus mas Komelkirsche
Coryllus avellana Haselstrauch
Eleagnus angustifolia Olweide

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Mespilus germanica Echte Mispel

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

ARP Stadtplanung -17-



Gemeinde Simmozheim — Bebauungsplan ,Mittelfeld 11} 2019* Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Ribes alpinum Bergjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernelirose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus gewohnlicher Schneeball
Sambucus migra Holunder

Cornus sanguinea Hartriegel

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Simmozheim
Stuttgart, den 03.07.2020

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider/ A. Janecky
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