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| An den Behandlung Sitzung am

| Gemeinderat sffentlich 23.07.2020

Baugebiet Mittelfeld liI
- Vorberatung der Entwiirfe der Bebauungs-, ErschlieBungs- und Freianlagenplanung

Anlagen: 3

Beschlussvorschlag:

1. Von den vorgesteliten Entwiirfen der Bebauungs-, ErschlieRungs- und Freianlagenpla-
nung far das Baugebiet Mittelfeld Il (Anlagen 1-3 zur Drucksache) wird Kenntnis ge-
nommen. Der weiteren Ausarbeitung der Planungen auf dieser Grundlage wird zuge-
stimmt.

2. Der Beauftragung des Biros Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart zur Erarbeitung
des Grlnordnungsplans mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (stufenweise
Beauftragung), sowie der Beauftragung geeigneter Biiros mit den weiteren zur Entwick-
lung des Gebiets erforderlichen Untersuchungen und Gutachten durch die LBBW Im-
mobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) wird zugestimmt.

3. Der Verteilung der fiir die Planung, Umlegung und ErschlieRung des Gebiets entste-
henden Gesamtkosten auf die Eigentiimer der kiinftigen Baugrundstiicke nach der Nut-
zungsflache (Nutzungsfaktor x Flache des zugeteilten Baugrundstiicks) wird zuge-
stimmt. Der Nutzungsfaktor betragt
- fur eingeschossige Bauweise 1,0
- fur zweigeschossige Bauweise 1,25
- fur dreigeschossige Bauweise 1,5
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Stefan Feéigl
Birgermeister
Ergebnis:
o Beschlussfassung o Kenntnisnahme

Ja:___  Neini___ Enthaltung:____




Sachdarstellung:

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 09.05.2019 hat der Gemeinderat das Bebauungsplan-
verfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mittelfeld Il 2019“ eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2019 im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheim
ortsliblich bekannt gemacht. AuRerdem wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durchgefuhrt. Am 10.10.2019 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung die
Anordnung der Baulandumlegung ,Mittelfeld IlI“ beschlossen und den Umlegungsaus-
schuss gebildet. Am 14.02.2020 erfolgte die Bekanntmachung des Umlegungsbe-
schlusses und der Auslegung der Bestandskarte mit Bestandsverzeichnis sowie Be-
nennung der Geschaftsstelle fur das Umlegungsgebiet ,Mittelfeld I11“ im Amtsblatt der
Gemeinde Simmozheim. Als nachster Schritt im Bebauungsplanverfahren steht im Ok-
tober 2020 der Beschluss Uber den Bebauungsplanentwurf mit anschlieRender sffentli-
cher Auslegung an.

Zur Vorbereitung dieses Verfahrensschritts wird dem Gemeinderat in der Sitzung ein
Uberblick tiber den derzeitigen Stand der Entwurfsplanungen (Bebauungs-, Erschlie-
Bungs- und Freianlagenplanung, siehe Anlagen 1-3) gegeben mit dem Ziel, die Planun-
gen auf dieser Basis fortzusetzen. Auf dieser Grundlage muss dann auch der Griinord-
nungsplan mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet werden. Hierfur
wurde vom ErschlieBungstrager, der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
(KE), bereits das Biro Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart beauftragt. Desweite-
ren sind noch verschiedene Untersuchungen, Gutachten und Leistungen notwendig
(z.B. Artenschutz, FFH-Vertraglichkeitsprifung, Klimagutachten, Luftschadstoffe und
Gerliche Gewerbegebiet Ménchgraben Nord-West, Bodenmanagement), die ebenfalls
in Auftrag gegeben werden missen, damit keine Verzégerungen eintreten.

Die Kostenberechnung fiir die vorliegende ErschlieRungsplanung liegt bei rund 6,4 Mio.
Euro, davon entfallt auf die von der Gemeinde durchzufiihrenden MaRnahmen (Frie-
denstrafle, Rétestrale, Geh- und Radwege einschlieBlich Anteil Kreisverkehr, Bushal-
testelle) ein Betrag von ca. 0,6 - 0,9 Mio. Euro, wobei hierfiir noch Zuschussantrage
gestellt werden. Fir die Freianlagenplanung werden die Kosten auf ca. 0,7 Mio. Euro
geschétzt. Die auf das Baugebiet entfallenden Kosten werden in einem nachsten Schritt
in die Gesamtkostenberechnung fir das Baugebiet aufgenommen. Samtliche fur die
Planung, Umlegung und ErschlieBung des Gebiets entstehenden Kosten sollen dann
auf die entstehenden Baugrundstiicke nach der Nutzungsfliche verteilt werden. Die
Nutzungsfléche errechnet sich dabei wie folgt:

Nutzungsflache = Nutzungsfaktor x Fldche des zugeteilten Baugrundstiicks
Der Nutzungsfaktor betragt

- fur eingeschossige Bauweise 1,0

- fur zweigeschossige Bauweise 1,25

- fur dreigeschossige Bauweise 1,5

Der jeweilige Eigentimer schuldet die nach diesem VerteilungsmaRstab auf sein Bau-
grundsttck entfallenden Anteile der Gesamtkosten. Auf eine tatséchliche Bebauung des
Grundstiicks kommt es dabei nicht an. Die Kostentibernahmevereinbarungen mit den
Eigentiimern der zukiinftigen Baugrundstticke sollen im Laufe des Sommers abge-
schlossen werden.
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