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Drucksache 33/2019

Verfasser: Katrin Stiber
Telefon: 07033/5285-21
Datum: 29.08.2019
An den | Behandlung Sitzung am
Gemeinderat offentlich 12.09.2019

Stellungnahmen zu privaten Bauvorhaben gegeniiber der Baurechtsbehdrde
- Antrag auf Bauvorbescheid zur Erstellung weiterer Wohneinheiten durch
einen Anbau und den Ausbau des UG, Theodor-Heuss-Str. 3

Anlagen: 3

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid zur Erstel-
lung weiterer Wohneinheiten durch einen Anbau und den Ausbau des UG auf dem Flst.
1490/1, Theodor-Heuss-Str. 3 wird nicht erteilt.
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Blrgermeister

Ergebnis:

o Beschlussfassung o Kenntnisnahme

Ja: __ Neini____ Enthaltung:___




Sachdarstellung:

Am 09.08.2019 ist bei der Gemeindeverwaltung ein Antrag auf Bauvorbescheid zur Er-
stellung weiterer Wohneinheiten durch einen Anbau und den Ausbau des UG auf dem
Fist. 1490/1, Theodor-Heuss-Str. 3 eingegangen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Hinter
der Kirche Ill“ aus dem Jahre 1968. Nach den Bestimmungen dieses Bebauungsplanes
sind seitliche Grenzabsténde fir Wohngeb&ude von mindestens 5 m einzuhalten. Der
Grenzabstand kann auf einer Seite bis auf 3 m verringert werden, wenn der Nachbar
bereit ist, einen Gebaudeabstand von mindestens 10 m einzuhalten. An der stlichen
Grenze wird lediglich ein Abstand von 3 m durch den Geb&udeanbau eingehalten. In
Betracht kommen somit eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
oder eine Baulast des Nachbarn.

Eine Befreiung ist nach § 31 Baugesetzbuch (BauGB) méglich, wenn die Grundziige
der Planung nicht berlihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und
wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentli-
chen Belangen vereinbar ist. Das Landratsamt Calw als Baugenehmigungsbehdrde
kann gemal § 36 BauGB iiber die Zuldssigkeit dieses Vorhabens nur im Einvernehmen
mit der Gemeinde entscheiden.

In der naheren Umgebung wird der geforderte Abstand des Bebauungsplans Gberall
eingehalten. Da eine Befreiung somit einen Prazedenzfall schaffen wirde, kann aus
Sicht der Verwaltung keine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans er-
teilt und der Abstand nicht auf unter 5 m reduziert werden. Um den Anbau wie geplant
mit einem Abstand von 3 m zur Grenze zu erstellen, miissten die Angrenzer eine Bau-
last tbernehmen, in der zugesichert wird, dass ein Grenzabstand von 10 m eingehalten
wird.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass fir die Erstellung der Wohneinheit im Unterge-
schoss eine Nutzungsénderung zu beantragen ist.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Simmozheim vom 28.03.1996 schreibt vor, dass
fur jede Wohneinheit zwei Stellplatze herzustellen sind. Durch die Schaffung der zusatz-
lichen Wohneinheiten sind insgesamt sechs Stellplatze erforderlich. Aus den einge-
reichten Planen wird jedoch nicht ersichtlich, ob die notwendige Anzahl nachgewiesen
werden kann. Die Verwaltung bittet deshalb die Baurechtsbehérde um Uberpriifung der
Stellplatze.

Die Nachbarbeteiligung wurde mit Benachrichtigung der Angrenzer vom 09.08.2019

durchgefihrt. Bis zum Redaktionsschluss dieser Sitzungsvorlage sind zwei Stellung-
nahmen seitens der Angrenzer eingegangen, die dem Gemeinderat als Anlage 3 zu

dieser Drucksache vorliegen.

Die Verwaltung empfiehlt antragsgeméaRe Beschlussfassung.
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Fachbereichsleiterin



Anlage 1 zu Drucksache 33/2019
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Anlage 2 zu Drucksache 33/2019

Bedtand

Theador ~Heuss - sh. 3
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