— immozheim

Drucksache 29/2019

Verfasser: Stefan Feigl
Telefon: 07033/5285-10
Datum; 30.08.201¢

An den | Behandlung Sitzung am

Gemeinderat | Sffentlich 12.09.2019

Entwicklung des Schillerareals
- Ausiobung der Planungsleistungen fiir die éffentlichen Gebéiude,
Pldtze und Anlagen

Anlagen: 2

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, die europaweite Ausschreibung der Planungsleistungen
fir die &ffentlichen Gebaude, Platze und Anlagen im Schillerareal in Form eines Ver-
handlungsverfahrens mit Lésungsvorschlagen nach § 17 VgV, sowie das erforderliche
elektronische Vergabeverfahren (e-Vergabe) zu veranlassen. Der Bewirtschaftung der
fir die Abwicklung der Verfahren erforderlichen Haushaltsmittel wird zugestimmt.

2. Dem als Anlage 1 beigeflgten Entwurf der Auftragsbekanntmachung fiir 6ffentliche Auf-
trage (EU) sowie dem Entwurf des Auslobungstextes (Anlage 2) wird zugestimmt.

A

Birgermeister

Ergebnis:

o Beschlussfassung o Kenntnisnahme

Ja: Nein:___  Enthaitung:___




Sachdarstellung:

In seiner Sitzung am 25.07.2019 hat der Gemeinderat u.a. beschlossen, den Auftrag fir
die Verfahrensbetreuung der Architektenauswahl zur Realisierung der dffentlichen Ge-
baude, Platze und Anlagen im Schillerareal dem Biiro planbar® aus Stuttgart zu erteilen.

FUr die &ffentlichen Gebaude 2a (Lager), 2b (Café/Mittagstisch/Offentliches WC), 3 (Ca-
fe/Mittagstisch mit Gast-/Veranstaltungsraum, Mediathek), 5 (Kindertagesstatte mit
Freianlagen und Wohnungen), 6 (Bewegungsraum Kita/Multifunktionsraum), den Dorf-
platz und die &ffentlichen Freianlagen ist aufgrund des zeitlichen, funktionalen und
strukturellen Zusammenhangs eine europaweite Ausschreibung der Planungsleistungen
erforderlich, da das zu erwartende Honorar iiber dem Schwellenwert von 221 .000 €
(netto) liegen wird.

Vorgesehen ist die Durchfilhrung eines Verhandlungsverfahrens mit Lésungsvorschli-
gen nach § 17 der Verordnung (iber die Vergabe &ffentlicher Auftrage (Vergabeverord-
nung-VgV) in folgenden Schritten:

» EU-Auftragsbekanntmachung

* Teilnahmewettbewerb (Bewerbungs- und Zulassungsverfahren)

¢ Auswahl/Eignungskriterien

* Ldsungsvorschlage

* Verhandlungsverfahren mit 3 Bietern (Teams aus Architekten-
Landschaftsarchitekten) mit Lésungsvorschisgen

» Zuschlagskriterien auftragsbezogen

» Rechtskonforme Vergabe der Planungsleistungen

Das Bliro planbar® hat zwischenzeitlich die Entwiirfe fir die EU-Auftragsbekannt-
machung des Planungsauftrags (Anlage 1) und den Auslobungstext (Anlage 2) vorbe-
reitet, welche in der Sitzung ausfiihrlich erlautert werden. Der Ausiobungstext wurde auf
Basis der vom Gemeinderat beschlossenen Entwurfsvariante 1 des Stadtebaulichen
Rahmenplans fiir das Schillerareal ausgearbeitet und bildet die Grundlage und den
Rahmen fiir die am Ende einzureichenden Losungsvorschlige der Architekten.

Eine weitere gesetzliche Vorgabe bei der Vergabe von Auftragen oberhalb der EU-
Schwellenwerte ist die parallele Durchfihrung eines elektronischen Vergabeverfahrens
(e-Vergabe), fiir das derzeit Angebote eingeholt werden. Hier ist mit zusatzlichen Kos-
ten von ca. 5.000 € zu rechnen.

Nach Vergabe der Planungsleistungen ist vorgesehen, die einzelnen Gebiude und den
Dorfplatz in Projektgruppen unter Beteiligung der Blrgerschaft und der zustandigen
Fachstellen (z.B. Fachberatung des Kommunalverbands fiir Jugend und Soziales Ba-
den-Wirttemberg (KVJS) fir die Kindertagesstatte, Fachstelle fiir das offentliche Biblio-
thekswesen fiir die Mediathek) im Detail weiterzuentwickeln. Die einzelnan Planungs-
schritte werden dann jeweils zeithah mit dem Gemeinderat abgestimmt.

Die Verwaltung priift derzeit, einen Antrag auf eine Forderung im Rahmen des Investi-
tionspakts Soziale Integration im Quartier* (SIQ) zu stellen, die bei positivem Bescheid
erganzend zum laufenden Bund-t dnder-Forderprogramm ,Soziale Stadt* (SSP) ge-
wahrt werden kénnie.



Dadurch wiirde sich der regulare Férdersatz von 60 auf 90 % der forderfahigen Baukos-
ten von Gemeinbedarfseinrichtungen/Freianlagen erhdhen. Voraussetzung fiir diese
Férderung ist allerdings, dass die betreffenden Projekte innerhalb von 5 Jahren voll-
standig abgeschlossen sind.

Beziiglich des zeitlichen Aspekts muss auflerdem zumindest hinsichtlich der Realisie-
rung der Kindertagesstatte berlicksichtigt werden, dass diese fertiggestellt sein muss,
sobald die ersten H3user im neuen Baugebiet Mittelfeld bezugsfertig sind (siehe dazu
auch Drucksache 28/2019, Bedarfsplanung Kindertagesstéatten). Bei weiterhin positivem
Verlauf des Umlegungs- und Bebauungsplanverfahrens kénnte dies bereits Mitte/Ende
des Jahres 2022 der Fall sein.

Aus diesen Griinden sollten die weiteren Schritte und Planungen weiterhin z{igig voran-
getrieben werden.

s |
efa Feigl\ d\ .

Blrgermeister



Anlage 1 zu Drucksache 29/2019 ;
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Auftragsbekanntmachung

nach Richtlinie 2014/24/EU

> Die Inhalte dieses Dokumentes werden in den entsprechenden elektronischen EU-
Bogen ibertragen und iber das EU Amtsblatt verdffentlicht.

> Bezliglich des zwingend notwendigen eVergabe- Verfahrens muss noch eine digitale
Vergabeplattform ausgewahit werden (z.B. Vergabe24.de).

Abschnitt I: Offentlicher Auftraggeber

1.1} Name und Adresse

Offizielle Bezeichnung

Gemeinde Simmozheim

| Regionalschiissel:

082355002067

Postanschrift

Hauptstraie 8

Ort _| Simmozheim

NUTS-Code: DE1Z A

PLZ 75397

Land Deutschiand

Kontaktstelle Blrgermeister Stefan Feigl

Tel. 07033-528510 i
E-Mail feigl@simmozheim._de

Fax 07033-5285-30

Internet-Adresse{n)

Hauptadresse (URL): www.simmozheim.de

Adresse des Beschafferprofils (URL): Angabe der

Vergabeplattform (z.B. Vergabe24.de)

I.2) Gemeinsame Beschaffung

X

Der A_uftrag wird von einer zentralen Beschaffungsstelle

vergeben

1.3) Kommunikation

X

Die Auftragsunteriagen stehen fiir einen
uneingeschrankten und vollstandigen direkten Zugang
gebthrenfrei zur Verflgung unter (URL):
www.simmozheim.de/de/Rathaus/Ausschreibungen_und
_Vergaben

zusatzlich Ober Vergabeplattform (Vergake24.de)

X

Weitere Auskiinfte erteilen/ erteilt:
die oben genannte Kontaktstelle

Angebote oder
Teilnahmeantréage sind
einzureichen

X

Elektronisch via: iber Vergabeplattform 2)

Im Rahmen der elektronischen Kommunikation ist die
Verwendung von Instrumenten und Vorrichtungen
erforderlich, die nicht allgemein verfigbar sind. Ein
uneingeschrankter und vollstandiger direkter Zugang zu
diesen Instrumenten und Vorrichtungen ist geblihrenfrei
moglich unter: -

|.4) Art des éffentlichen Auftra

geebers

| x

Regional- oder Kommunalbehérde
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1.5) Haupttatigkeit(en}

[x |

Allgemeine 6ffentiliche Verwaltung

Abschnitt Il: Gegenstand
11.1} Umfang der Beschaffung

il.1.) Bezeichnung des
Auftrags

Planungsleistungen fiir die 6ffentlichen Einrichtungen
und Freirdume im Entwicklungsgebiet .Ortskern/
Schillerareal® in Simmozheim

11.2.) CVP-Code Hauptteil

71.3

11.3.} Art des Auftrags

X Dienstleistungen

11.4.) Kurze Beschreibung

Die Gemeinde Simmozheim entwickelt das
-Schillerareal™ im Ortskern intensiv weiter. Dafiir wurde
der Bestand uberwiegend abgebrochen und das Areal
wird neu geordnet.

Das Verhandlungsverfahren dient der Auswaht eines
Planerteams aus Architekt/in und
Landschaftsarchitekt/in iiber Lé6sungsvorschlage,
Gegenstand soll der neue Dorfplatz, die éffentlichen
Freiflichen sowie die &ffentlichen Gebaude sein: ein
Café mit Moglichkeit flir einen umfangreichen
Mittagstisch, ein Gast-/ Veranstaltungsraum, ein
offentliches WC, die Bibliothek/ Mediathek, ein Lager,
eine Kindertagesstatte mit Krippe und Kindergarten als
Ganztageseinrichtung sowie ein Multifunktions-/
Bewegungsraum.

Die Grundlage fiir die Lésungsvorschlage sind der
stddtebauliche Rahmenplan sowie die im Dialog
zwischen der Verwaltung, dem Gemeinderat und der
Birgerschaft erarbeiteten Gestaltungswiinsche (s.
Aufgabenbeschreibung).

Ziel des Verfahrens ist die Vergabe der
Planungsleistungen der LPH 2- 5 nach § 34 und §39
HOAL. Die Realisierung wird ggf. in zwei Abschnitten
erfolgen. Eine nachfolgende {stufenweise) Beauftragung
iiber die LPH 6- 8 ist nicht ausgeschlossen.

11.6.} Geschatzter
Gesamtwert

Wert ohne MwSt.: 500.000
W4ahrung: Euro

i1.6.} Angaben zu Losen

Aufteilung des Auftrags in
Lose

X Nein

1.2} Beschreibung

I1.2.1} Bezeichnung des
Auftrags

Planungsleistungen fur die 6ffentlichen Einrichtungen
und Freirdume im Entwicklungsgebiet .Ortskern/
Schillerareal™ in Simmozheim

Los-Nr.:
Falls zutreffend

11.2.2.) Weitere{r) CVP-

Hauptteil: 71.3
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Codels)
Falls zutreffend

11.2.3.) Erfiliungsort

NUTS-Code:

DE 12A

Hauptort der Ausfithrung:

Erfallungsort fiir die Leistungen des Auftragnehmers ist
die Baustelle in Simmozheim, soweit die Leistungen dort
zu erbringen sind. Die Présenz bei Biirgerbeteiligungen,
Abstimmungsterminen und Gemeinderatssitzungen ist
eine Zuschlagsvoraussetzung.

11.2.4.) Beschreibung der
Beschaffung

Beschreibung des Vorhabens:

Die Gemeinde Simmozheim betreibt eine aktive
Gemeindeentwickiung und hat in einem umfangreichen
Birgerdialog das Gemeindeentwicklungskonzept
~Perspektive Simmozheim 2030™ ausgearbeitet. Die
Entwicklung der Ortsmitte im sogenannten
~3chillerareal™ zu einem Treffpunkt fiir alle Generationen
ist ein zentrales Schlisselprojekt aus dem Prozess. Dafir
wurden bereits ein stédtebaulicher Rahmenplan
ausgearbeitet und die Investoren und Betreiber fiir eine
neue seniorengerechte Wohn- und Pflegesinrichtung
sowie flr ein Wohn- und Geschéftshaus im Areal
ausgewahit. Der Biirgerdialog soll bei der Entwickiung
der Ortsmitte weitergefiihrt werden.

Das zu entwickelnde . Schillerareal™ liegt im Ortszentrum
zwischen der HauptstraBe, der SchillerstraBe und der
Hauffstrafie und umfasst 0,86 Hektar. Das Gebiat war
ehemals gepragt durch Handwerkshéuser und
landwirtschaftliche Hofstrukturen. Da diese Gebéude
durch einen langen Leerstand und groBe
Substanzmangel nicht mehr mit angebrachtem Aufwand
erhalten werden konnten und fir die bendtigten
Nutzungen im Zentrum rédumlich nicht ausreichten,
wurden diese im Winter 2019 abgebrachen. Fiir den
Planungsbereich existiert derzeit noch kein
rechtskriftiger Bebauungsplan (es gilt §34 BauGB). Der
stédtebauliche Rahmenplan ist informelle
Planungsgrundlage. Dieser verweist auf der einen Seite
in seiner Struktur auf die urspringliche Bebauung, auf
der anderen schafft er durch die Neuordnung Gebiude
und Freirdume, die fiir die bedarfsorientierten neuen
Nutzungen ausreichend Flachen bieten. Im Zuge der
Arealentwicklung soll das Geldnde neu modelliert
werden, um grofiflachig eine barrierearme bis ~freie
Héheniiberwindung herzustellen. Uberlegungen zur
verkehrsberuhigten Fortfiihrung der SchillerstraBe oder
zu einer verkehrsfreien Platzgestaltung sind Teil der
Entwurfsaufgabe.

Ein Bebauungsplan soll auf Grundlage des Rahmenplans
und des ausgewahlten Lésungsvorschlags aufgestellt
werden.
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Ziel der Losungsvorschlage ist ein abgestimmtes
architektonisches und freirdumliches Konzept zur
Entwicklung des Schillerareals im Ortskern von
Simmozheim als neuen lebendigen Treffpunkt far alle
Generationen.

Gegenstand der Entwiirfe sollen einerseits der neue
Dorfplatz in Simmozheim und die angrenzenden
6ffentlichen Freiflaichen sein. Die neu gestalteten
offentlichen Freifldchen sollen Anziehungspunkt und
Begegnungsort mit einer sehr hohen Aufenthaltsqualitét
fiir die verschiedenen Altersklassen und sozialen
Gruppen werden. Im Freiraumkonzept sind die
dkologischen und umwelttechnischen Aspekte
hinsichtlich der groBen versiegelten und befestigten
Flache besonders zu untersuchen. Ein
Beleuchtungskonzept ist unter Einbezug des
Kirchengebdudes auszuarbeiten. Strukturiert, gestaltet
und verkehrstechnisch durchdacht werden muss der
gesamte 6ffentliche Bereich von der Hauptstrafe,
inklusive dem Rathausvorplatz, dem Abgang zur
Rathaustiefgarage, einer neuen Freitreppe zum
Kirchenvorplatz, dem groBen Hauptplatz, dem Anschiuss
an die SchillerstraBe, dem westlichen Platzbereich, ggf.
dem Aufienraum der Kindertagesstatte, der
stadtebaulichen Wegeverbindungen sowie dem
offentlichen Parkplatz im nérdlichen Gelande, bis zum
Anschluss an die HauffstraBe.

Andererseits sind zwei 6ffentliche Gebdudekomplexe zu

entwickeln:

s Ein Café mit Mittagstisch und ein Gast-/
Veranstaltungsraum sowie die funktional
angeschlossene Gemeindebibliothek/ Mediathek im
Obergeschoss.

= Eine Kindertagesstatte mit angeschlossenem
Bewegungs- und Multifunktionsraum sowie
Wohneinheiten.

Die kleine Gemeinde muss wirtschaftlich denken und
médchte personelle und funktionale Synergien durch
intelligente Raumorganisationen nutzen. Um dem
sozialen und demographischen Wandel auch zukiinftig
gewachsen zu sein, sollen Umnutzungspotenziale bei den
&ffentlichen Gebauden bereits heute vorausgedacht
werden,

Die Funktionen und GrdéBen sind dem Raumprogramm
und der umfassenden Aufgabenstellung zu entnehmen.
Die Gesamtgeschossfliche der &ffentlichen Gebaude
betragt ca. 2.150m? (BGF rund 950m?} und die Freiflache
belduft sich auf insgesamt ca. 4.100m?.

Der Bauabschluss (bis LPH 8) fiir die Gebdude wird bis

4
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Mitte 2022 angestrebt.

Beschreibung des Auftrags:

Die Ausloberin wird - in Wiirdigung der Empfehlungen
des Beurteilungsgremiums - unter den in § 8 (2) RPW
genannten Voraussetzungen ein Planungsteam mit der
weiteren Bearbeitung der Leistungen geméas § 39 HOAI
~Freianlagen™ und § 34 HOAI 2013 .Gebéude" von der
Leistungsphase 2 bis mindestens einschlieBlich
Leistungsphase 5 beauftragen, soweit und sobald das
Vorhaben realisiert werden kann. Das Vorhaben wird in
die Honorarzone Il der HOAI eingeordnet. Das erwartete
Leistungsbild wird in den Leistungsphasen 2-5 gemaB §
39 HOAI ..Freianlagen™ und § 34 HOAI 2013 beschrieben
und ist in den Vertragsunterlagen ausgefiihrt,

Flr die Realisierung aller 6ffentlichen Neubauten und
der Freiraumgestaltung liegt die Baukostenobergrenze
der Gemeinde Simmozheim bei insgesamt 5,5 Millionen
Euro {brutto).

Eine abschnitts- und stufenweise Vergabe ist
vorbehalten. Die Realisierung wird ggf. in zwei
Abschnitten erfolgen. Eine nachfoigende Beauftragung
Uber die Leistungsphasen 6- 8 ist nicht ausgeschlossen.

Die Teilnehmer verpflichten sich im Falle der jeweiligen
Beauftragung, die weitere Bearbeitung bis mindestens
einschlieffich der Leistungsphase 5 zu {ibernehmen.

11.2.5.) Zuschlagskriterien

X Der Preis ist nicht das einzige Zuschlagskriterium; alle
Kriterien sind nur in den Beschaffungsunteriagen
aufgeflhrt

» Geplante Projektumsetzung (30%)

= Honorarparameter (10%)

* Konzept Lésungsvorschlige (60%)

I.2.6.) Geschatzter Wert

Wert chne MwS$t.: 500.000
Wahrung: Euro

11.2.7.) Laufzeit des Vertrag

Laufzeit in Monaten: 24

X Dieser Auftrag kann veriangert werden

Der Vertrag wird ggf. entsprechend veriangert, bis die
vertraglich vereinbarten Leistungen entsprechend der
Beauftragung (zunéchst LPH 2-5) abgeschlossen sind.

11.2.9.} Angaben zur
Beschrinkung der Zah| der
Bewerber, die zur
Angebotsabgabe bzw.
Teilnahme aufgefordert
werden

Geplante Anzahl der Bewerber: 3
Objektive Kriterien fir die Auswahl der begrenzten Zahl
von Bewerbern:

Neben den Mindestanforderungen werden qualitative
Eignungskriterien zur Bewerberauswahl herangezogen.
Den Nachweis der fachlichen Eignung erbringen die
Bewerberteams anhand von Erkldrungen und Referenzen
in Form von Referenzblattern des Bewerbungsbhogens
und Projektfolien (Vorlage Powerpoint}, in denen sie
darlegen, inwieweit sie den Eignungskriterien geniigen.
{Ausfihrung der einzureichenden Referenzen s. 111.1.3)
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Qualifizieren sich mehr als drei
Bewerbergemeinschaften, werden aus diesen drei
Teilnehmer fir das weitere Verhandlungsverfahren
durch Losziehung bestimmt.

11.2.10.) Angaben Gber
Varianten/
Alternativangebote

X Nein

I1.2.11.) Angaben zu Optionen

.2.12.) Angaben zu
elektronischen Katalogen

X Angebote sind in Form von elektronischen I(at_alog_en
einzureichen oder miissen einen elektronischen Katalog
enthalten.

11.2.13.) Angaben zu Mitteln
der EU

X Nein

11.2.14.)

Es handelt sich um ein Verhandlungsverfahren mit

Lésungsvorschldgen {nach §17 VgV):

» EU-weite Auftragsbekanntmachung (Richtlinie
2014/24/EV)

» Teilnahmewetthewerb (Bewerbungs- und
Zulassungsverfahren}

* Auswahl von 3 Teilnehmern iiber Eignungskriterien
und ggf. das Los

* Ausarbeitung von Erstangeboten und
Losungsvorschlagen

= Bewertung der .anonymen™ Einreichungen iiber
Zuschlags-/ Beurteilungskriterien

= yoraussichtlich eine Verhandlungsphase

Abschnitt Ill: Rechtliche,

Angaben
i1 Teilnahmebedingungen

wirtschaftliche, finanzielle und technische

f1.1.1 Beféhigung zur
Berufsausiibung
einschlieflich Auflagen
hinsichtlich der

Eintragung in einem Berufs-
oder Handelsregister

Teilnahmeberechtigt sind Teams aus Architekt/innen
{federfithrend) und Landschaftsarchitekt/ innen (ggf.
Bewerbergemeinschaft).

Teilnahmeberechtigt am Wettbewerb sind in den EWR-
/WTO-/GPA-Staaten ansdssige natlirliche Personen,
juristische Personen und Bewerbergemeinschaften,
deren Projektverantwortlicher zur Flihrung der
Berufsbezeichnung befugt ist. Ist die Berufsbezeichnung
im jeweiligen Heimatstaat gesetzlich nicht geregelt, so
erfiillt die fachlichen Anforderungen (als Architekt,
Landschaftsarchitekt), wer liber ein Diplom,
Priifungszeugnis oder einen sonstigen
Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung der
Richtlinie 2013 / 55 / EU entspricht.

[11.1.2) Wirtschaftliche und
finanzielle Leistungsfahigkeit

X Eignungskriterien gemas Auftragsunterlagen

Auflistung und kurze Beschreibung der
Eignungskriterien:

Erkldrung des Bewerbers zur Grofie realisierter
Referenzprojekte (Formblatt .Liste der
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Referenzprojekte™)
| > max. 10 Punkte

Méglicherweise geforderte Mindeststandards:

= Fristgerechter und vollstandiger Eingang der
Bewerbung durch den vorgegebenen Teilnahmeantrag
mit den geforderten Unterschriften, ggf. elektronisch
signiert (eVergabe).

= Die berufliche Qualifikation in beiden
Leistungsbereichen der Beauftragung (Architektur
und Landschaftsarchitektur) ist nachzuweisen,
ansonsten sind Bearbeitungsteams als
Arbeitsgemeinschaft zu bilden {s. Formblatt
~Bietergemeinschaftserklarung™). Nachweis der
geforderten Berufszulassung (§ 75 Abs. 1 VgV) z. B.
durch Kopie der Eintragungsurkunde.

* Berufs-/ Betriebshaftpflichtversicherung bei einem in
einem Mitgliedstaat der EU oder einem Vertragsstaat
des Abkommens liber den Europédischen
Wirtschaftsraum zugelassenen
Versicherungsunternehmen itber die Vertragslaufzeit:
mindestens 1.500.000 Eure Personenschaden und
2.500.000 Euro sonstige Schaden, als Eigenerklarung
und Nachweis durch Versicherungsbestatigung bei
Beauftragung. Bei Versicherungsvertragen mit
Pauschaldeckungen (also ohne Unterscheidung nach
Sach- und Personenschaden) ist eine Erklérung des
Versicherungsunternehmens erforderlich, dass beide
Schadenskategorien im Auftragsfall parallel
Zueinander mit den geforderten Deckungssummen
abgesichert sind.

» ggf. Eigenerkldrung zur Verkniipfung mit anderen
Unternehmen (Formblatt: .Erkidrung
Bewerbergemeinschaft™)

= gef. Verpflichtungserklarung zur Beteiligung von
Subunternehmern
(Formblatt .Eigenerkldrung zu Nachunternehmen™)

= ggf. Eigenerkldrung zur Eignungsleihe {(Formblatt:
~Eigenerkidrung zur Eignungsleihe™) und
Eigenerklarung zu wirtschaftlichen Verknipfungen
{falis zutreffend)

* Die Nachforderung folgender Unterlagen im
Verfahrensverfauf wird vorbehalten: Bescheinigung
offentlicher und privater Auftraggeber Gber die
Ausfithrung der angegebenen Referenzprojekte sowie
weitere Nachweise zu den Erkldrungen in den
Bewerbungsunterlagen.

= Datenschutz: Mit der Teilnahme am
Bewerbungsverfahren (Teilnahmewetthewerb) willigen
alle Beteiligten ein - auch ohne das gesondert kund zu
tun, dass folgende personenbezogene Daten bei der
Ausloberin (Gemeinde Simmozheim) und bei der
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Vergabebetreuung {planbar hochdrei), fiir den
Zeitraum des Verhandlungsverfahrens und bei einer
Beauftragung dariiber hinaus, gespeichert werden:
Name, Anschrift, E-Mail-Anschrift, Telefon- und
Faxnummer, Berufsbezeichnung,
Kammerzugehdrigkeit, Bankverbindung. Falls ein
Beteiligter einen Widerruf der Zustimmung bekannt
gibt, ist eine Teilnahme am Verfahren nicht (mehr)
mdglich.

11.1.3) Technische und
berufliche Leistungsfahigkeit

Auflistung und kurze Beschreibung der
Eignungskriterien:

Darstellung der Referenzprojekte auf jeweils ein bis zwei
Priasentations-Folien {siehe Anlage 02, separate
Powerpoint-Datei} mit Zeichnungen, Abbildungen oder
Fotos sowie Erlauterungen und Angaben zu dem
jeweiligen Projekt. Zusatzliche Erlauterungen und
Angaben zu den Projekten im Bewerbungsbogen (s.
Referenzblatter Teilnahmeantrag).

1. Referenz/Projektblatt:

Nachweis eines realisierten oder sich in der Realisierung
befindenden Landschaftsarchitekturprojekts
{&6ffentlicher Raum / Platzgestaltung), das mit der
Verfahrensaufgabe vergleichbar ist, bearbeitet ab
frihestens dem 1. Januar 2009.

> max. 30 Punkte, 5 Punkte Abzug flir noch in der
Realisierung befindliche Projekte

2. Referenz/Projektblatt:

Nachweis eines realisierten oder sich in der Realisierung
befindenden Architektur-/ Hochbauprojekts, das mit
der Verfahrensaufgabe vergleichbar ist (z.B. Bibliothek/
Mediathek, Kindertagesstatte, Gastronomie.}, bearbeitet
ab frithestens dem 1. Januar 2009.

{Die Qualifikation, die Qiber die Planung und Realisierung
einer Biblicthek/ Mediathek erworben wurde, ist flir die
Ausloberin von besonderer Bedeutung, um ihre eigenen
Ziele abzustimmen und zu konkretisieren)

> max. 30 Punkte, 5 Punkte Abzug fiir noch in der
Realisierung befindliche Projekte

3. Referenz/Projektblatt:

Nachweis eines Wettbewerbserfolgs (Preis/
Anerkennung) oder Nachweis von ausgezeichneten
realisierten Projekten (z. B. Stadtebaupreis, Hugo-
Haring-Preis, Auszeichnung Beispielhaftes Bauen etc.},
Hochbau oder Landschaftsarchitektur; nach dem 1.
Januar 2009
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Bendtigte Mindestpunktzahl fir 3. Nachweis zur
Verfahrensqualifizierung
> mind. 15 Punkte!

Wettbewerbserfolg - Preis
> max. 25 Punkte

Wettbewerbserfolg -Anerkennung
> max. 15 Punkte

Auszeichnung realisiertes Projekt
> max. 25 Punkte

Stellen Sie fiir die Referenzen 1 und 2 nur Projekte dar,
die die besondere Eignung flir die Vergabeaufgabe
verdeutiichen und fiir die die Leistungsphasen 2-8 nach
§ 34 HOAI resp. § 39 HOAI, entsprechend dem zu
vergebenden Auftrag, durch Mitglieder des Projektteams
erbracht wurden. Referenz 1. und Referenz 2. diirfen
sich nicht auf das gleiche Projekt beziehen.

Das Auswahlgremium liberprift und bewertet die
dargestellten Referenzen (Vorpriifung durch planbar
hochdrei}l. Bewerbungen mit einer Punktzahl von
mindestens 75 {davon mindestens 15 Punkte fiir den
Nachweis 3} sind als Teilnehmer am
Verhandiungsverfahren qualifiziert, ggf. Reduzierung auf
5 Bewerberteams durch Losziehung.

111.1.5} Angaben zu
vorbehaltenen Auftrigen

[11.2) Bedingungen fur den Auftrag

[1.2.1) Angaben zu einem
besonderen Berufsstand

X Die Erbringung der Dienstleistung ist einem
besonderen Berufsstand vorbehaiten
Verweis auf die einschlédgigen Rechts- oder
Verwaltungsvorschriften:

Architekt/innen {federfihrend) und
Landschaftsarchitekt/ innen.

Nachweis durch Eigenerklérung des Bewerbers zur
beruflichen Befahigung flir den Projektverantwortlichen
{siehe EEE und Teilnahmeantrag)

Nachweis der Berechtigung zur Flihrung der geforderten
Berufsbezeichnung flr den Projektverantwortlichen.
Bewerber mit der Staatsangehérigkeit eines
Mitgliedstaates der EU oder eines Vertragsstaates des
Abkommens iiber den Europaischen Wirtschaftsraum
erfullen die fachliche Voraussetzung fiir ihre Bewerbung,
wenn ihre Berechtigung zur Fiihrung der o. g. I
Berufsbezeichnung nach der Richtlinie 2013/55/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates zur

Anerkennung von Berufsqualifikationen gewéhrleistet ist.

11.2.2) Bedingungen fiir die
Ausfuhrung des Auftrags

* Abgabe Einheitliche Européische Eigenerklarunglen) -
fiir alle Mitglieder einer Bewerbergemeinschaft (EEE}
inkl. der Abgabe der Eigenerklérung der Bewerber
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zum Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden nach § 42
Abs. 1VgV.

= gof, Eigenerkiarung zu wirtschaftlichen
Verknipfungen {falls zutreffend) mit anderen
Unternehmen.

l1.2.3) Fiir die Ausfiihrung
des Auftrags verantwortliches
Personal

X Verpflichtung zur Angabe der Namen und beruflichen
Qualifikationen der Personen, die fiir die Ausflihrung des
Auftrags verantwortlich sind.

Abschnitt [V: Verfahren

tV.1) Beschreibung

IV.1.1) Verfahrensart

X Verhandiungsverfahren

iV.1.3) Angaben zur
Rahmenvereinbarung oder
Zum dynamischen
Beschaffungssystem

IV.1.4) Angaben zur
Verringerung der Zaht der
Wirtschaftsteilnehmer oder
L&sungen

im Laufe der Verhandlung
bzw. des Dialogs

IV.1.5) Angaben zur
Verhandlung

X

Der offentliche Auftraggeber behdlt sich das Recht vor,
den Auftrag auf der Grundlage der urspriinglichen
Angebote zu vergeben, ohne Verhandlungen
durchzufiihren.

IV.1.6) Angaben zur
elektronischen Auktion

IV.1.8) Angaben zum
Beschaffungsiibereinkommen
(GPA)

XJa

IV.2) Verwaltungsangaben

IV.2.1) Friihere
Bekanntmachung zu diesem
Verfahren

IV.2.2) Schlusstermin fir den
Eingang der Angebote oder
Teilnahmeantrage

Tag:
Ortszeit: 12:00 Uhr

IV.2.3) Voraussichtlicher Tag
der Absendung der
Aufforderungen zur
Angebotsabgabe

bzw. zur Teilnahme an
ausgewihlte Bewerber

Tag:

IV.2.4} Sprache(n), in der

10
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(denen) Angebote oder
Teilnahmeantrége verfasst
werden

kénnen:

IV.2.6) Bindefrist des 31.Juli 2020

Angebots -
iV.2.7} Bindung flr die Tag:

Offnung der Angebote Ortszeit: 12:00 Uhr

Angabe iber befugte Personen und das
Offnungsverfahren: Dérte Meinerling, planbar hochdrei

Abschnitt VI: Weitere Angaben

VI.1) Angaben zur Wiederkehr
des Auftrags

Dies ist ein wiederkehrender Auftrag
X nein

V1.2) Angaben zu elektronischen Arbeitsablaufen

Auftrige werden elektronisch erteilt

Die elektronische Rechnungsstellung wird akzeptiert

X

Die Zahlung erfolgt elektronisch

VI.3} Zusatzliche Angaben

Eine Bewerbung ist nur mit den von der Ausloberin
ausgegebenen formalisierten Bewerbungsunterlagen
mébglich.

Die Bewerbungsunterlagen stehen unter
www.simmozheim.de und unter der Vergabeplattform
(www vergebe24.da) zum Herunterladen bereit.

Fir die Bewerbung ist der Bewerbungsbogen mit Anlagen
(Nachweise, Erklarungen, PowerPoint-Folien ete.) digitai
Uber die Vergabeplattform www.vergabe24 . de zu
{bermitteln.

Der Bewerbungsbogen/ Teilnahmeantrag ist vollstandig
und gut lesbar auszufiillen. Die Bewerbung ist nur giltig,
wenn alle teitnahmeberechtigten Bewerber die
~Bewerber-Erklarungen® und den .Teilnahmeantrag™
rechtsverbindlich unterschrieben/ digital signiert haben.

Weitere Unterlagen dlber die verlangten Erkldrungen und
Referenzen hinaus sind nicht erwiinscht. Werden mehr
Unterlagen eingereicht als gefordert, bestimmt die
Vorpriifung, welche Unterlagen zugelassen werden.

Die Bewerbung ist mit dem folgenden Hinwels zu
benennen: "Verhandlungsverfahren Simmozheim -
Ortskern/ Schillerareal™ - Bewerbungsunteriagen!

Die Bewerbungsfrist endet am 21. Oktober 2019

n
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(Submission). An diesem Tag missen die
Bewerbungsunterlagen bis spatestens 12:00 Uhr Ortszeit
eingegangen sein. Bewerbungen die spater eingehen,
kénnen nicht mehr berlicksichtigt werden!

Die Bewerbung ist digital iber die Vergabeplattform
www . vergabe24 dz einzureichen.

Formlose Bewerbungen und nicht fristgerecht
eingegangene Bewerbungen filhren zum Ausschluss,
Nicht eingereichte sowie nicht rechtskraftig
unterschriebene Teiinahmeantrage und
Eigenerkiarungen {EEE) fiihren ebenfalls zum Ausschluss
der Bewerbung.

Hinweis flir Bewerber- / Bietergemeinschaften:
Bewerbergemeinschaften haben mit dem
Teilnahmeantrag die von allen Mitgliedern
unterzeichnete Erkldrung (Anlage 04 . Erkldrung
Bewerbergemeinschaft™) abzugeben, in der alle
Mitglieder aufgefiihrt sind und der bevolimichtigte
Vertreter aufgezeigt ist, der die Mitglieder gegeniiber
der Vergabestelie rechtsverbindlich vertritt. Alle
Mitglieder einer Bewerber- / Bietergemeinschaft haften
gesamtschuldnerisch. Bewerber- /
Bietergemeinschaften fiillen einen gemeinsamen
Teilnahmeantrag aus und legen eine gemeinsame
Referenziiste vor. Alle Mitglieder einer Bewerber- /
Bietergemeinschaft geben jeweils eine eigene EEE
entsprechend der Vorlage des Auftraggebers ab.
Mehrfachbeteiligungen einzeiner Mitglieder einer
Bewerber- / Bietergemeinschaft sind unzulassig und
fihren zur Nichtberlcksichtigung sémtlicher betroffener
Bewerber- / Bietergemeinschaften im weiteren
Verfahren.

VI1.4) Rechtsbehelfsverfahren/Nachprifungsverfahren

VI1.4.1) Zustandige Stelle fur
Rechtsbehelfs-
/Nachpriifungsverfahren

Vergabekammer Baden-Wurttemberg

beim Regierungsprasidium Karlsruhe, Karl-Friedrich-Str.
17, 76133 Karlsruhe

Telefon: 0721 926-4049, -4065, -3112

Telefax: 0721926-3985

Email: vergabekammer@rpk.bwl.de

Internet: http://www.rp-karlsruhe.de/

VI.4.2) Zustandige Stelle fir
Schlichtungsverfahren

VI1.4.3) Einlegung von
Rechtshehelfen

Die Teilnehmer kénnen von ihnen vermutete Verstofie
gegen das in der Auslobung festgelegte Verfahren oder
das Beurteilungsverfahren gegeniiber der Ausloberin
riigen. Eine Riige ist innerhalb von 10 Tagen nach
Kenntnis des Umstands, der gerligt werden soll (z.B. nach
Zugang des Beurteilungsprotokolls), einzureichen. Nach

12




Gemeinde Simmozheim | Verhandlungsverfahren zum .Ortskern/ Schillerareal™

Zuriickweisung einer Rige betragt die Frist fiir die
Beantragung eines Nachpriifungsverfahrens vor der
Vergabekammer 15 Tage {§ 160, Abs. 3 Nr. 4 GWB).

VI.4.4} Stelle, die Auskinfie
Uber die Einlegung von
Rechtsbehelfen erteilt

Gemeinde Simmozheim
Blirgermeister Stefan Feigl
Hauptstrafie 8

75397 Simmozheim
Deutschland
feigl@simmozheim.de

Offizielle Bezeichnung

Gemeinde Simmozheim

Postanschrift

Hauptstraie 8

Ort Simmozheim

PLZ 75397

Land Deutschland

E-Mail feigl@simmozheim.de

Tel. 07033-528510

Internet-Adresse(n) Hauptadresse (URL}): www.simmozheim.de
Fax 07033-5285-30

VI.5) Tag der Absendung dieser Bekanntmachung:

Automalisch generiert!

13




Anlage 2 zu Drucksache 29!2015]

Gemeinde Simmozheim

Verhandlungsverfahren (nach §17 VgV)
mit Losungsvorschléagen

Vergabe von Planungsdienstleistungen nach § 34 und § 39 HOAI
zu den 6ffentlichen Einrichtungen und Freirdumen
im Entwicklungsgebiet ..Ortskern/ Schillerareal™

Auslobung




Gemeinde Simmozheim

Verhandlungsverfahren (nach §17 VgV)
mit Losungsvorschlagen

Vergabe von Planungsdienstleistungen nach § 34 und § 39 HOAI
zu den &ffentlichen Einrichtungen und Freirdumen
im Entwicklungsgebiet .Ortskern/ Schillerareal™

Auftraggeber:
gﬁr:zmozkez'm

Gemeinde Simmozheim
Blrgermeister Stefan Feigl

Hauptstrafie 8
75397 Simmozheim
Deutschland

www.simmozheim.de

feigl@simmozheim.de
07033-528510

Bearbeitung/ Verfahrensbetreuung:

e iy

Biro fir Stadtplanung und Architektur
Béblinger Str. 69, 70199 Stuttgart

www.planbar-hoch3.de
meinerling@planbar-hoch3.de
07N1-6207172-0

Darte Meinerling, Architektin und Stadtplanerin
Natalie Maierhofer, Architektur und Stadtplanung M.Sc.

Stuttgart, 12. September 2019
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A GRUNDLAGEN

1. AUSLOBER

Ausloberin ist die Gemeinde Simmozheim, vertreten durch Herrn Biirgermeister Feigl
{Kommunalbehbrde, allgemeine &ffentliche Verwaltung). Die Gemeinde Simmozheim
erteilt weitere Auskiinfte. Diese sind schriftlich anzufragen (s. Anlage 07} oder im
Kolloquium miindlich zu stelien.

Gemeinde Simmozheim Hauptstrafie 8
(Regionalschliissel: 082355002067} 75397 Simmozheim
Blirgermeister Stefan Feigl Deutschland

{NUTS-Code: DE 12 A)

www.simmozheim.de
feigl@simmozheim.de
07033-528510

2. VERFAHRENSBETREUER

Die Verfahrensbetreuung ibernimmt das Biire planbar hochdrei. Teilnahmeantrige,
Bewerbungsunterlagen und Angebote sind elektronisch (iiber die Vergabeplattformen
www.vergabe24.de) dem Biro planbar hochdrei einzureichen.

planbar hochdrei Boblinger Strafie 59
Dérte Meinerling 70199 Stuttgart

www.planbar-hoch3.de
meinerling@planbar-hoch3.de
0711-6207172-0

3. ANLASS, ZWECK, GEGENSTAND

Die Gemeinde Simmozheim entwickelt auf Grundlage eines
Gemeindeentwicklungskonzeptes und eines integrierten gebietsbezogenen
Entwicklungskonzeptes das sogenannte .Schillerareal™ im Ortskern intensiv weiter.
Dafiir wurde der Grofiteil der Bestandsgebdude abgebrochen und das Areal soll nun

l | :E ] £l 8
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neu geordnet werden. Auf Grundlage eines stadtebaulichen Rahmenplans wird die
Planung fir drei nicht-éffentliche Neubauten (Einzelhandel, Wohnen,
Pflegeeinrichtung} bereits im Rahmen eines Investorenauswahlverfahrens zur
Grundsticksvergabe durchgefihrt. Auf Grund der ermittelten Leistungen nach HOAI
wird die Planung fir die 6ffentlichen Bauten und Freiflichen im Schillerareal
europaweif ausgeschrieben, da der EU-Schwellenwert bezlglich der Auftragssumme
iberschritten wird. Die Baukostenobergrenze fiir die Realisierung der &ffentlichen
Bauten und der Freiflachen liegt bei insgesamt rund 5,5 Millionen Euro (brutto). Das
hier ausgefiihrte Verhandlungsverfahren (CPV-Code: 71.3} dient der Auswahl eines
geeigneten Planerteams aus Architekt/in und Landschaftsarchitekt/in liber die
Erarbeitung von Lésungsvorschiagen.

Gegenstand der Entwiirfe soll der neue Dorfplatz in Simmozheim, die angrenzenden
offentlichen Freiflaichen sowie mehrere 6ffentliche Gebaude sein. Folgende
Nutzungen sollen in den Gebduden Raum finden: ein Café mit Méglichkeit fir einen
umfangreichen Mittagstisch, ein Gast-/ Veranstaltungsraum, ein &ffentliches WC, die
Gemeindebibliothek/ Mediathek, ein Lager, eine Kindertagesstatte mit Krippe und
Kindergarten als Ganztageseinrichtung sowie ein angeschlossener
Multifunktionsraum/ Bewegungsraum,

Die Aufgabe ist in Teil D der Auslobung ausfiihrlich beschrieben.

Die Grundlage flir die Lésungsvorschlége stellt der stadtebauliche Rahmenplan flr
das Areal dar (Anlage 08 a), als auch die im intensiven Dialog zwischen der
Verwaltung, dem Gemeinderat und der Birgerschaft erarbeiteten Eckpunkte und
Gestaltungswiinsche, die in der Aufgabenbeschreibung aufgenommen sind.

Erfilllungsort fiir die Leistungen des Auftragnehmers ist das Schillerareal in
Simmozheim (die Baustelle}, soweit die Leistungen dort zu erbringen sind, im Ubrigen
der Sitz des Auftragnehmers. Der Planungsprozess soll von einem engen Austausch
mit der Birgerschaft und unterstiitzenden Projektgruppen profitieren. Deshalb ist
die Présenz bei Biirgerbeteiligungen und Abstimmungsterminen Teil der
Zuschlagsvoraussetzungen. Eine hohe Flexibilitdt und Kooperationsbereitschaft in der
Weiterentwicklung und Ausarbeitung der Planungen wird vom Auftragnehmer
erwartet.

Ziel des Verfahrens ist (zundchst) die Vergabe der Planungsleistungen (Gebiude/
Innenrdume und Freianlagen) der Leistungsphasen 2-5 (stufenweise
Beauftragunglnach § 34 und §32 HOAI 2013 in Abhéngigkeit von der
Projektgenehmigung durch die zustidndigen Behdrden und Gremien. Die Realisierung
wird ggf. in zwei Abschnitten erfolgen. Eine nachfolgende Beauftragung tiber die
Leistungsphasen - 8 ist nicht ausgeschlossen.

4. ZULASSUNGSBEREICH
Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des européaischen Wirtschaftsraums EWR

sowie die Staaten der Vertragsparteien des WOT-Ubereinkommens lber das
offentliche Beschaffungswesen GPA.
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5. TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Teilnahmeberechtigt sind natirliche und juristische Personen, die die geforderten
fachlichen Anforderungen erfilien. Jede/r Teilnehmer/in hat ihre/seine
Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu priifen.

Teilnahmeberechtigt sind Teams aus Architekt/innen {(federfihrend} und
Landschaftsarchitekt/ innen. Die Mitglieder des Teams sind in der Verfassererklarung
und in der Erkléarung einer Bewerbergemeinschaft {s. Anlage 04} zu nennen.

Bei natlirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfailt, wenn sie am Tag
der Bekanntmachung im Zulassungsbereich die Berufsbezeichnung Architekt/in und
Landschaftsarchitekt/in fithren. Ist die Berufsbezeichnung im jeweiligen Heimatstaat
gesetzlich nicht geregelt, so erfiillt die fachlichen Anforderungen (als Architekt,
Landschaftsarchitekt), wer iiber ein Diplom, Priifungszeugnis oder einen sonstigen
Befahigungsnachweis verfiigt, dessen Anerkennung der Richtlinie 2013 / 55 / EU
entspricht.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfillt, wenn zu ihrem
satzungsgemafBen Geschaftszweck Planungsleistungen gehoren, die der
Verfahrensaufgabe entsprechen, und wenn der bevoliméchtigte Vertreter der
juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit die fachlichen
Anforderungen erfilllen, die an natlirliche Personen gestellt werden.

Arbeitsgemeinschaften natiirlicher und juristischer Personen sind ebenfalls
teilnahmeberechtigt, wenn jedes Mitglied der Arbeitsgemeinschaft
teilnahmeberechtigt ist.

Mehrfachteilnahmen natiirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern
eines Teams bzw. einer Arbeitsgemeinschaft (Bewerbergemeinschaft) fiihren zum
Ausschluss aller Beteiligten.

Sachverstandige, Fachplaner oder andere Berater miissen nicht teilnahmeberechtigt
sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbringen, die der Verfahrensaufgabe
entsprechen oder wenn sie Gberwiegend und standig auf ihrem Fachgebiet tatig sind.

Ausschlussgriinde sind in § 42 Abs. 1VgV beschrieben.

Aus dem Kreis der Berechtigten werden drei Bewerber nach unten erlautertem
Verfahren ausgewahlt. (s. auch Teill B: Bewerberauswahl - Zulassung,
Eignungskriterien)

6. VERFAHREN

Es handelt sich um ein Verhandlungsverfahren mit L&sungsvorschléagen (nach §17
VgVi:

EU-weite Auftragsbekanntmachung (Richtlinie 2014/24/EU}
Teilnahmewettbewerb (Bewerbungs- und Zulassungsverfahren)

Auswahl von 3 Teilnehmern iiber Eignungskriterien und ggf. das Los

Ausarbeitung von Erstangeboten und Lésungsvorschlagen

Bewertung der .anonymen™ Einreichungen liber Zuschlags-/ Beurteilungskriterien
voraussichtlich eine Verhandlungsphase
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7. SPRACHE

Die Verfahrenssprache ist Deutsch.

8. TERMINE
8.1. Teilnahmewettbewerb

Auftragsbekanntmachung
Abgabe Bewerbungsunterlagen
Bewerberauswahl

Teilnahmeaufforderung

8.2.L6sungsvorschlége

Ausgabe der Unterlagen
Kolloguium, Ausgabe Model|
Angebotsabgaben

Abgabe der Losungsvorschiage
Abgabe Modelle
voraussichtliche Beurteilung

voraussichtliche
Burgerbeteiligungsveranstaltung
und Ausstellung der Arbeiten

Verhandlungen
Zuschlag/ Beauftragung

Start der Vorplanung

angestrebter Bauabschiuss

1

19. Sep. 2019

21. Okt. 2019, 12:00 Uhr
Okt. 2019

voraussichtlich 31. Okt. 2019

04.-06. Nov. 2019

26. Nov. 2019

ab 4. Dez. 2019 bis 20. Jan 2020, 12:00 Uhr
20. Jan 2020, 12:00 Uhr (Submission)

27. Jan 2020, 12:00 Uhr

8. Feb. 2020

21, Feb. 2020
21. Feb. - 6. Marz 2020

Feb. - Marz 2020
Méarz - Apr. 2020

ab Mai 2020
Mitte 2022

3
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B BEWERBERAUSWAHL - TEILNAHMEWETTBEWERB

9. BEWERBERAUSWAHLVERFAHREN

Zur Festlegung der Teilnehmer am Verhandlungsverfahren wird ein
Teilnahmewettbewerb durchgefithrt.

2.1. Grundsétze

Zur Uberpriifung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und Zuverl3ssigkeit
der Bewerber, insbesandere ihrer Eignung und Kompetenz fiir die Planungsaufgabe,
werden eindeutige und nicht diskriminierende Kriterien festgelegt. Dabei wird
zwischen formalen und inhaltlichen Kriterien differenziert.

Im Rahmen des Auswahlverfahrens werden aus allen Bewerbern drei qualifizierte
Teilnehmer ausgewdhlt. Bei mehr als drei qualifizierten Bewerbungen werden die
Teilnehmer aus diesen durch Los bestimmt.

Die Losziehung erfolgt unter Aufsicht von Renate Meier bzw. Katrin Stlber
{Fachbereichsleiterinnen der Gemeindeverwaltung $immozheim)

9.2.Auswahlgremium

= Herr Birgermeister Stefan Feigl
=  Gemeinderat: ...
= Gemeinderat: ...

» Externer beratender Architekt und Stadtplaner: Herr Prof. Dipl.- Ing. Sebastian
Zoeppritz, Freier Architekt und Freier Stadtplaner, Stuttgart

w  Exterper beratender Architelt: angefragt

= Externer beratender Landschaftsarchitekt: angefragé

Stellvertreter:
=  Gemeinderat: ...

=  Gemeinderat: ...
= Externer Berater Architekt: angefragt

9.3.Vorprifung, Betreuung Auswahlverfahren

planbar hochdrei, Stuttgart

= Frau Dérte Meinerling, Dipl.-Ing., Freie Architektin und Stadtplanerin
s Frau Natalie Maierhofer, M. Sc. Architektur und Stadtplanung

Weitere Sachverstéandige und Vorpriifer kénnen benannt werden.
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9.4.Zulassung und Mindestanforderungen

Zum Auswahiverfahren werden nur Bewerberteams zugelassen, die die formalen
Bewerbungsunterlagen von der Homepage der Gemeinde Simmozheim abgefragt und
fristgerecht eingereicht haben. Bewerbungsunterlagen, die liber den geforderten
Umfang hinausgehen, werden nicht beriicksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen
werden nicht zurlickgegeben. Die Bewerbungsunterlagen sind vom federfiihrenden
Architekten flr das Bearbeiterteam einzureichen.

Durch die Erflllung der formalen Kriterien qualifizieren sich die Bewerber fiir das
Auswahlverfahren.

Formale Kriterien sind:

» Fristgerechter und vaollstandiger Eingang der Bewerbung durch den vorgegebenen
Teilnahmeantrag mit den geforderten Unterschriften/ elektronisch signiert
(eVergabe)

* Die berufliche Qualifikation in beiden Leistungsbereichen der Beauftragung
{Architektur und Landschaftsarchitektur) ist nachzuweisen, ansonsten sind
Bearbeitungsteams als Arbeitsgemeinschaft zu bilden {s. Formblatt
~Bietergemeinschaftserkldrung™ Anlage 04)

= Nachweis der geforderten Berufszulassung (§ 75 Abs. 1VgV) z. B. durch Kopie der
Eintragungsurkunde.

= Berufs-/ Betriebshaftpflichtversicherung bei einem in einem Mitgliedstaat der EU
oder einem Vertragsstaat des Abkommens liber den Europaischen
Wirtschaftsraum zugelassenen Versicherungsunternehmen iber die
Vertragslaufzeit: mindestens 1,500.000 Euro Personenschiden und 2.500.000
Euro sonstige Schaden, als Eigenerklarung und Nachweis durch
Versicherungsbestatigung bei Beauftragung. Bei Versicherungsvertrdgen mit
Pauschaldeckungen {also ohne Unterscheidung nach Sach- und Personenschéden)
ist eine Erklarung des Versicherungsunternehmens erfordertlich, dass beide
Schadenskategorien im Auftragsfall parallel zueinander mit den geforderten
Deckungssummen abgesichert sind.

= Abgabe Einheitliche Européische Eigenerklarunglen) - fir alle Mitglieder einer
Bewerbergemeinschaft (EEE) inki. der Abgabe der Eigenerklarung der Bewerber
zum Nichtvoriiegen von Ausschlussgriinden nach § 42 Abs. 1Vgv.

* ggf. Eigenerklarung zur Verknipfung mit anderen Unternehmen {Formblatt:
~Erkldrung Bewerbergemeinschaft™ Anlage 04)

= ggf. Verpflichtungserklarung zur Beteiligung von Subunternehmern
(Formblatt .Eigenerkidrung zu Nachunternehmen™ Anlage 05)

* ggf. Eigenerkldrung zur Eignungsleihe (Formbiatt: .Eigenerklarung zur
Eignungsleihe™ Anlage 06) und Eigenerklarung zu wirtschaftlichen Verkniipfungen
(falls zutreffend)

* Die Nachforderung folgender Unterlagen im Verfahrensverlauf wird vorbehalten:
Bescheinigung offentlicher und privater Auftraggeber iiber die Ausfiihrung der
angegebenen Referenzprojekte sowie weitere Nachweise zu den Erklarungen in
den Bewerbungsunterlagen.
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¢.5.Bewerberauswahl

Den Nachweis der fachlichen Eignung erbringen die Bewerberteams anhand von
Erklarungen und Referenzen in Form von Referenzblittern des Teilnahmeantrags und
Projektfolien (Vorlage Powerpoint}, in denen sie darlegen, inwieweit sie den Auswahl-
/ Eignungskriterien genigen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Referenzen sind fiir mindestens eines der Mitglieder
der Bewerberteams - Architektur oder Landschaftsarchitektur - einzureichen.

Stellen Sie flir die Referenzen 1und 2 nur Projekte dar, die die besondere Eignung flir
die Vergabeaufgabe verdeutlichen und fiir die die Leistungsphasen 2-8 nach § 34
HOAI resp. § 39 HOAI, entsprechend dem zu vergebenden Auftrag, durch Mitglieder
des Projektteams erbracht wurden. Dem Auftraggeber ist das Thema .Begegnung von
Jung und Alt" im Entwicklungsgebiet besonders wichtig. Deshalb ist in den
Erlduterungen herauszustellen, in wie weit das Thema in den vorgestellten
Referenzen eine Rolle gespielt hat.

Das Auswahigremium Uberprift und bewertet die dargestellten Referenzen
(Vorpriifung durch planbar hochdrei}. Bewerbungen mit einer Punktzahl von
mindestens 75 (davon mindestens 15 Punkte fiir den Nachweis 3} sind als Teilnehmer
am Verhandlungsverfahren qualifiziert.

Qualifizieren sich mehr als drei Bewerbergemeinschaften, werden aus diesen drei
Teilnehmer fir das weitere Verhandlungsverfahren durch Losziehung bestimmt.

9.6.Auswahl-/ Elgnungskriterien

Eignungskriterium Gewichtung Erreichte Begriindung
(max. mégl, Punktzahl) Punktzahl | fir
Bewertung

wirtschaftliche und finanzielle
Leistungsféhigkeit (§ 45 VgV},

Erklarung des Bewerbers zur max. 10 Punkte - =
Grofie realisierter
Referenzprojekte

technische und berufliche
Leistungsfahigkeit (§§ 46, 75

Abs. 5 VgV}

1. Referenz/Projektblatt: max. 30 Punkte

Nachweis eines realisierten ader | 5 Punkte Abzug fiir noch in
sich in der Realisierung der Realisierung
befindenden Landschafts- befindliche Projekte

architekturprojekts (offentlicher
Raum / Platzgestaltungl, das mit
der Verfahrensaufgahe
vergleichbar ist, bearbeitet ab
frihestens dem 1. Januar 2009.

Hygl "
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2. Referenz/Projektblatt: max. 30 Punkte

|
Nachweis eines realisierten oder | 5 Punkte Abzug fir noch in I
sich in der Realisierung der Realisierung
befindenden Architektur-/ befindliche Projekte

Hochbauprojekts, das mit der
Verfahrensaufgabe vergleichbar
ist {z.B. Bibliothek/ Mediathek,
Kindertagesstitte,
Gastronomie.), bearbeitet ab
frihestens dem 1. Januar 2009,

(Die Qualifikation, die {iber die
Planung und Realisierung einer
Biblicthek/ Mediathek erworben
wurde, ist flr die Ausloberin von
besonderer Bedeutung, um ihre
efgenen Ziele abzustimmen und
zu konkretisieren)

3. Referenz/Projektblatt: Bendtigte

Nachweis ei Mindestpunktzahl fir 3.
BEAWETS TGS Nachweis zur

Wettbewerbserfolgs [Preis/' Verfahrensqualifizierung
Anerkenﬂung) oder Nachweis »> mind. 15 Punkte!

von ausgezeichneten realisierten
Projekten (z. B. Stadtebaupreis, | Wettbewerbserfolg - Preis |
Hugo-Haring-Preis, > max. 25 Punkte
Auszeichnung Beispielhaftes
Bauen etc.), Hochbau oder

Wettbewerbserfolg -

Landschaftsarchitektur; nach A"erke;‘sngngkt

dem 1. Januar 2009 > max. unkte
Auszeichnung realisiertes
Projekt

> max. 25 Punkte

Eignung des Bewerbers {ab 75 Punkten)

Fir alle Referenzen gilt:

Darstellung der Referenzprojekte auf jeweils ein bis zwei Présentations-Folien (siehe
Anlage 02, separate Powerpoint-Datei) mit Zeichnungen, Abbildungen oder Fotos
sowie Erlduterungen und Angaben zu dem jeweiligen Projekt.

Zuséatzliche Erlduterungen und Angaben zu den Projekten im Bewerbungsbogen (s.
Referenzblatter Teilnahmeantrag).

Referenz 1. und Referenz 2. diirfen sich nicht auf das gleiche Projekt beziehen.

2.7. Bewarbung
Unterlagen

Dem Bewerber werden folgende Bewerbungsunterlagen digital zur Verflgung gestelit:
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* Bewerbungsbogen/Teilnahmeantrag mit Aniagen (inkl. Powerpoint-Folie zur
Darstellung der Referenzprojekte, Formblatter, Bewerber-Erklarungen)

= Auslobungstext zum Verhandlungsverfahren

Eine Bewerbung ist nur mit den von den Auslobern ausgegebenen formalisierten
Bewerbungsunteriagen moglich.

Die Bewerbungsunteriagen stehen unter www.simmozheim.de und unter der
Vergabeplattform (www.vergabe24.de) zum Herunterladen bereit.

Fiir die Bewerbung ist der Bewerbungsbogen mit Anlagen (Nachweise, Erklédrungen,
Kopien der PowerPoint-Folien etc.) digital (ber die Vergabeplattformen
www.vergahe24.de zu lbermittein.

Der Bewerbungsbogen ist vollstdndig und gut lesbar auszufiillen. Die Bewerbung ist
nur giltig, wenn alle teilnahmeberechtigten Bewerber die .Bewerber-Erkiarungen™
und den .Teilnahmeantrag” rechtsverbindlich unterschrieben/ digital signiert haben.

Weitere Unterlagen iiber die verlangten Erklarungen und Referenzen hinaus sind
nicht erwiinscht. Werden mehr Unterlagen eingereicht als gefordert, bestimmt die
Vorpriifung, welche Unterlagen zugelassen werden.

Kennzeichnung

Die Bewerbung ist mit dem folgenden Hinweis zu benennen:

"Verhandlungsverfahren Simmozheim - Ortskern/ Schillerareal” -
Bewerbungsunteriagen!

Abgabetermin
Die Bewerbungsfrist endet am 21. Oktober 2019. An diesem Tag miissen die

Bewerbungsunterlagen bis spétestens 12:00 Uhr Ortszeit eingegangen sein.
Bewerbungen die spater eingehen, kénnen nicht mehr bericksichtigt werdenl

Die Bewerbung ist digital (iber die Vergabeplattform
einzureichen.

Datenschutz

Mit der Teilnahme am Bewerbungsverfahren (Teilnahmewettbewerb) willigen alle
Beteiligten ein - auch ohne das gesondert kund zu tun, dass folgende
personenbezogene Daten bei der Ausloberin (Gemeinde Simmozheim} und bei der
Vergabebetreuung (planbar hochdrei), fiur den Zeitraum des Verhandlungsverfahrens
und bei einer Beauftragung dariiber hinaus, gespeichert werden: Name, Anschrift, E-
Mail-Anschrift, Telefon- und Faxnummer, Berufshezeichnung, Kammerzugehorigkeit,
Bankverbindung. Falls ein Beteiligter einen Widerruf der Zustimmung bekannt gibt, ist
eine Teilnahme am Verfahren nicht {mehr) méglich.
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C BEDINGUNGEN UND LEISTUNGEN

10. BEURTEILUNGSGREMIUM

* Herr Bilirgermeister Stefan Feigl

=  Gemeinderat; ...
=  Gemeinderat: ...

Dazu werden gegebenenfalls weitere Gemeinderate bei der Beurteilung zugegen sein
{ohne Stimmrecht).

» Externer Berater Architekt und Stadtplaner: Herr Prof. Dipl.-Ing. Sebastian
Zoeppritz, Freier Architekt und Freier Stadtplaner, Stuttgart

= Externer beratender Architekt: angefragt

= Externer beratender Landschaftsarchitekt: angefragt

Stelivertreter:

=  Gemeinderat: ...

=  Gemeinderat: ...

= Externer Berater Architekt: angefragt

Sachverstindige Berater:
Vertreter/ In der Fachstelle fur Bibliothekswesen

Vorpriifung:

planbar hochdrei, Stuttgart

=  Frau Dérte Meinerling, Dipl.-Ing., Freie Architektin und Stadtplanerin
*  Frau Natalie Maierhofer, M. Sc. Architektur und Stadtplanung

Weitere Sachversténdige und Vorpriifer kénnen benannt werden.

11. BEARBEITUNGSUNTERLAGEN

Die Auslobung und die Planungsgrundlagen werden via E-Mail und/oder zugehdrigem
Download-Link an die Planungsteams am 04. bis 06. November 2019 Gibermittelt bzw.
versendet.

Ein Modell (M 1:200} wird jedem der drei Planungsteams im Rahmen des Kolloguiums
am 26. November 2019 zwischen 9:00 und 12:00 Uhr im Rathaus in Simmozheim
lberreicht.

Die Verfahrensunterlagen bestehen aus:

" 1y
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= Teil A - Grundlagen

* Teil C - Bedingungen und [eistungen

= Teil D - Aufgabenstellung - Losungsvorschlage

= Teil E - 08 Anlagen: Bearbeitungsunterlagen fiir Lésungsvorschlage

Anlage a:
" Abgrenzungsplan {(pdf-Format)
= Katasterplan mit Héhenvermessung, Bestand {dwg-Format}

= stadtebaulicher Rahmenplan mit neuen Héhenquoten/
Héhenlinien ([dwg- Format) und Bericht zum Rahmenplan
{Auszug)

Anlage b: Luftbild {.pdf), Stand mit ehemaliger Arealbebauung
Anlage c: Eigentumsplan

Anlage d: Entwurfszwischenstand privatwirtschaftliche Neubauten im
Schillerareal {.pdf)

Anlage e:  Raum- und Funktionsprogramm (.xls/.pdf)
Anlage f: Rechnerische Nachweise zum Raumprogramm (.xls)
Anlage g: Formblatt zur Verfassererkldrung {.pdf)

Anlage h: Grundmodell mit bestehender und geplanter
Nachbarbebauung

12. LEISTUNGEN

Unter Verwendung der in den Anlagen zur Verfligung gestellten
Bearbeitungsunterlagen:

12.1. Lageplan im MaBstab 1:500

Gefordert ist die Ausarbeitung einer Leitidee mit Funktionskonzept zur Umsetzung
der im Rahmenplan dargestellten stadtebaulichen Einbindung in die Umgebung unter
Einbezug der stédtebaulichen, landschaftsrdumlichen und verkehrlichen Anbindung
des Planungsgebietes.

Der Lageplan sollte folgende Aussagen enthalten:

» Einfligung in den stadtebaulichen Kontext

= Qualifiziertes Freiraumkonzept

» Funktionale Vernetzung (Verkehrsraume/Platz- bzw. Parkierungsflachen/
Verkehrsinfrastruktur}

= Verkehrliche Anbindung inkl. Umgang Ankniipfung Hauptstrafie und Schillerstraie

= Fuflweg- und Radfahrbeziehungen

= Dachformen und Verschattung

Niyg) '
plenbar



Gemeinde Simmozheim | Verhandlungsverfahren zum .Ortskern/ Schillerareal®™

12.2. Freiflaichenkonzept 1:200

Gefordert ist die Ausarbeitung eines skizzenhaften Gestaltungsplans zur Darstellung
des freirdumlichen Konzepts der Neugestaltung des Areals in Verbindung mit der
Neubebauung unter Einbezug der Bestandsbebauung. Die Ausloberin erhofft sich
Ausfiihrungen zur raumlichen und funktionalen Gliederung und Zonierung der
Freiflachen.

Die Darstellung sollte darliber hinaus zu folgenden Inhalten Aussagen enthalten:

s Gliederung und Gestaltung der Verkehrsanlagen, der Fortfilhrung/ Abschluss der
Schillerstrafe und Unterbringung des ruhenden Verkehrs nérdlich der Bebauung
Barrierefreiheit, barrierearme H6heniiberwindung (s. Rahmenplan)

Materialitat

Moblierung

Bepflanzung

Beleuchtungskonzept

Die Differenzierung in gebaudezugehdérige Nutzflachen (z.B. AuBenbestuhlung Café),
private und éffentliche Fidchen soll erkennbar sein.

Das Freiflachenkonzept soll mit der Erdgeschossdarstellung der Gebaude in einem
Plan zusammengefasst sein.

Die Umsetzung der gestalterischen und funktionalen Wilnsche der Verwaltung, des
Gemeinderates und der Blirgerschaft fiir den Freiraum (s. Aufgabenstellung) sollen
ablesbar sein. Verschiedene Bespielungsmaglichkeiten der Platzflachen (z.B. Konzert
mit Biihne, Stadtfest, Markt) kénnten schematisch dargestellt werden.

12.3. Grundrisse im Ma8stab 1:200

Gefordert ist die skizzenhafte Darsteillung der Grundrisse fiir alle oberirdischen und
unterirdischen Geschosse. Im Erdgeschossgrundriss miissen die angrenzenden
Aufienanlagen inkl. der zum Gebédudeensemble gehérenden oberirdischen Stellplatze
mit Eintragung der Zugangs- und Zufahrtsbereiche dargestellt werden.

Der Erdgeschossgrundriss kann in den Gestaltungsplan zum Freiflichenkonzept
integriert werden.

Anhand der Grundrisse miissen die Raumnummern und -bezeichnungen bzw. -
nutzungen gemaB dem vorliegenden Raumprogramm (s. Anlage 08 e) sowie deren
tatsachliche Bruttogrundflachen (BGF} ablesbar sein.

Die Umsetzung der gestalterischen und funktionalen Winsche der Verwaltung, des

Gemeinderates und der Blrgerschaft {s. Aufgabenstellung) fir die Neubauten sollen
ablesbar sein.

19 3
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12.4. Schnitte im MaBstab 1:200

Gefordert sind die fiir das Verstidndnis des Entwurfs notwendigen Schnitte mit
Einzeichnung der vorgegebenen Geladndelinien, der geplanten Gebéudehéhen und der
Hohen der umliegenden (Bestands-} Gebaude bezogen auf die Héhe iiber Normal
Null. Darliber hinaus soliten die Geschossh&hen anhand der Schnitte nachvollziehbar
sein. Eine schematische Darstellung der Schnitte ist ausreichend.

12.5. Ansichten im MaBstab 1:200

Darstellung der Ansichten, die zum Verstidndnis des Konzeptes notwendig sind, mit
Andeutung der Materialitdt und der Fassaden&ffnungen und -gliederung sowie der
Dachgestaltung. Gefordert sind skizzenhafte Gesamtansichten der Gebdude inklusive
einer schematischen Andeutung der benachbarten {Bestands-) Gebaude.

12.6. Modell im Mafistab 1:200

Fir die Bewertung des stadtebaulich-architektonischen Konzeptes wird zur besseren
Vergleichbarkeit ein Modell gefordert. Hierflr erhélt jede Teilnehmergemeinschaft
ein Modell des Planungsgebietes (aus Pappe) und dessen wesentlicher rdumlicher
Umgebung. Im Modell darzustellen sind:

* die Gebaudestruktur
* die Gliederung und Gestaltung der Verkehrsanlagen

» die Gliederung und Gestaltung der Freiflichen mit raumbildenden
Gelandeelementen, Méblierungen und Bepflanzungen

12.7. Berechnungen

Die Bruttogrundflachen der R&ume miissen berechnet werden und in das Dokument
~Rechnerische Nachweise zum Raumprogramm” der Auslobung (s. Anlage 08 f) und in
die Grundrisse eingetragen werden (z.B. BGF/ BRI).

Eine Kostenschatzung nach DIN 276 (1. Ebene) ist fiir die Leistungsphasen 2- 8

aufzustellen, aufgeschliisselt in die einzelnen Gebaude-/ Nutzungsabschnitte (s.
Kapitel 22.2) bzw. den Freiraum {s. Kapitel 22.3}.

12.8. Erlduterungsbericht

Der Losungsvorschlag soll auf maximal zwei Seiten A4 beschrieben werden. Der Text
soll zusatzlich in den Planen abgedruckt werden.

12.9. Darstellung und Kennzeichnung

Eine Auflistung s@mtlicher eingereichter Unterlagen ist zu erstellen.
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Die Wetthewerbsieistungen sind auf maximal 3 Blattern DIN AQ hochkant,
einschliellich Erlduterungen darzustellen und abzugeben. Lage- bzw. Grundrisspléne
sind zu norden. Norden zeigt dabei immer nach oben.

Die einzureichende Arbeit ist in allen Teilen (Plane, Textseiten, Modell} nur durch eine
Kennzahl aus sechs arabischen Ziffern {nicht gréBer als 1 cm hoch, 6 cm breit) in der
oberen rechten Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennzahl muss auch auf den
Verpackungen erscheinen. Zur Vermeidung von Verwechslungen darf das Datum des
Abgabetermins nicht verwendet werden.

12.10. Vorprifpldne und Datentréger
Fir die Vorpriifung ist ein eigener vollstandiger Satz Vorpriifplane mitzuliefern.

Die vollstandigen Planunterlagen sind auf einem Datentriger {CD/USB) im Format .pdf
und .jpg bzw. xIs {(Berechnungen) mitzuliefern.

12.11. Verfassererklarung

Fir die Verfassererklarung sind die vorgegebenen Formblatter (s. Anlage 08 h) zu
verwenden und diese in einem undurchsichtigen, verschlossenen Umschlag
abzugeben.

Diesem Umschlag ist eine schwarz auf weiB beschriftete Karte DIN A5 mit Namen und
Anschrift der Verfasser, der beteiligten Mitarbeiter , Sachversténdiger, Fachplaner,
Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaften und auBerdem der bevollmachtigten
Vertreter beizulegen. Damit werden die Arbeiten bei der Aussteliung gekennzeichnet.

13. ZULASSUNG UND BEURTEILUNG
13.1. Zulassung

Das Beurteilungsgremium lasst alle Lésungsvorschlage zur Beurteilung zu,

» die termingeman eingegangen sind,

= den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen und in wesentlichen Teilen
dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,

= Kkeinen absichtlichen VerstoB gegen den Grundsatz der Anonymitét erkennen
lassen,

= und die bindenden Yorgaben der Auslobung erfillen.

Weitere bindende Vorgaben sind in Teil A, Teil C und Teil D der Auslobung nicht
enthalten.

Eingereichte Arbeiten, die bindende Vorgaben der Auslobung nicht erflillen, miissen
vom weiteren Verfahren ausgeschlossen werden, es kénnen derartige Arbeiten also
von Anfang an nicht zur Beurteilung zugelassen werden.

21 3
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13.2. Beurteilungskriterien

Das Beurteilungsgremium wird bei der Bewertung und Beurteilung der Arbeiten die

folgenden Kriterien (in jeweils angeschriebener Gewichtung) anwenden:

Beurtellungs-/ Zuschlagskriterlen

Gewlchtung
(% bzw. max.
magl.
Punktzahl}

Erreichte
Punktzahl

Begriindung
fir
Bewertung

Projektumsetzung

30

Leistungsfahigkeit des Projektteams:
Ctualifikation und Erfahrung des
Ausflilhrungspersonals, Technische Fachkrafte,
Erfahrungen des Projektleiters in Bezug auf die
Planungsaufgabe

Geplante Projektorganisation, Kosten-, Termin-,
Nachtragsmanagement

Geplantes Qualitdtsmanagement

Verpflichtung zur Prasenz vor Ort bei
Biirgerbeteiligungen und Abstimmungsterminen

Honorarparameter

10

Honorarangebot inkl. Nebenkosten

Konzept Losungsvorschlage

60

Qualitatskriterien fir Architektur und Freiraum:

= Umsetzung des stadtebaulichen
Rahmenplans, Reaktion auf
Bestandsgebiude, Einbindung in den
topographischen und funktionalen Kontext

= architektonische Gesamtidee, typologische
und architektonische Qualitat der
Gebéaudekdrper und identifikationsstiftende
Fassadengestaltung

= Erfiillung des Raumprogramms, Yorhaltung
von Umnutzungsmdglichkeiten, innere
Funktionalitit {Betrieb, Ablaufe,
Personalbedarf] und Innenraumqualitét

= Freirdumliche Gesamtidee, Aufenthalts-/
Erlebnisqualitat im Freiraum,

3
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Nutzungsflexibilitat der Freiflachen

= Soziale Aspekte .Begegnung von Alt und
Jung®: altersspezifische und
altersiibergreifende Angebote
{Freiraumgestaltung/ -nutzung, -aneignung)

» Funktionalitdt und Zusammenspiel aller
Verkehrsstrome (fuBlaufige Erschlieffung,
Radverbindung, S$tellpldtze und
Verkehrsberuhigungl, Verkehrsraumgestaltung

= barrierearme ErschlieBung und Gestaltung
(Gebaude und Freiraum)

= gemeindespezifisches Ortsbild,
identitatsstiftende Gestaltung (Qualitat
Fassadengestaltung; Gestaltung
Materialitit/Bepflanzung/ M&blierungl,
Integration historische Elemente/ Objekte aus
dem Abbruch

= [ntegration der bestehenden Anregungen des
Gemeinderates und der Biirgerschaft (GEK,
Protokolle des Beteiligungsprozesses zum
Rahmenplan}

= dkologisches und energetisches Konzept,
Umweltvertraglichkeit

= Wirtschaftlichkeit (Flaicheneffizienz anhand
von Kenn- und Planungsdaten, z.B. BGF/ BRI}
und Realisierbarkeit (Wirtschaftlichkeit von
Bau und Betrieb, Investitions- und
Folgekosten)

Bereitschaft zur entwurflichen
Woeiterentwicklung nach Verschlégen des
Beurteilungsgremiums {inkl. abgewogenen

Biirgeranregungen)
Ergebnis der Punktwertung 100 mégl. X X. -Rang™
Punkte erreichte
Punkte

14. HONORIERUNG

Die Ausloberin vergiitet die abgegebenen Losungsvorschlage mit jeweils einer Summe
von 20.000,00 Euro zuziiglich 19% MwSt., die sich in den Einzelsummen im Verhaltnis
20/80 auf den freirdumlichen Entwurf und den architektonischen Entwurf verteilt {s.
auch Teilnahmeantrag). Die Erstellung des geforderten Modells zur Darstellung des
jeweiligen Losungsvorschlags (s. Kapitel 12.6) wird mit weiteren 1.000 Euro {brutto) je
Bearbeitungsteam nach Einreichung des Modells honoriert.
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15. ANGEBOTE FUR DIE PLANUNGSLEISTUNGEN

Eine Abgabe von Erstangeboten iiber die Planungsleistungen (Geb&ude, Freianlagen)
der Leistungsphasen 2 - 5, bzw. weiterfihrend fur die Leistungsphasen 6 - 8, ist ab
4, Dez. 2019 moglich (Bindefrist bis Juli 2020). Die letzte Aufforderung zur
Angebotsabgabe erfolgt vor der Beurteilung der Losungsvorschlage {voraussichtlich
am 08. Feb. 2020}. Die Abgabefrist fiir Angebote lauft bis zum Abgabetermin fur die
Lésungsvorschldage am 20. Jan. 2020, 12:00 Uhr (Submission). Die Angebote sind
unter Verwendung des Angebotsformblatts aufzusetzen (s. Anlage 10) und Uber die
Vergabeplattform (www.Vergabe24.de} elektronisch einzureichen. Eine
Verhandlungsphase schliefit gegebenenfalls an, voraussichtlich im Februar bis Méarz
2020. Der tffentliche Auftraggeber behalt sich das Recht vor, den Auftrag auf der
Grundlage der Erstangebote zu vergeben, ohne Verhandlungen durchzufihren.

16. BEAUFTRAGUNG

Die Ausloberin wird - in Wiirdigung der Empfehlungen des Beurteilungsgremiums -
unter den in § 8 (2) RPW genannten Voraussetzungen ein Planungsteam mit der
weiteren Bearbeitung der Leistungen geméaf der Leistungsbilder der HOAI § 39 HOAI
~Freianlagen™ und § 34 HOAI .Geb3ude™ von der Leistungsphase 2 bis mindestens
einschiieilich Leistungsphase 5 beauftragen, soweit und sobald das Vorhaben
realisiert werden kann. Eine abschnitts- und stufenweise Vergabe ist vorbehalten.
Eine nachfolgende Beauftragung liber die Leistungsphasen 6- 8 ist nicht
ausgeschlossen. Die Beauftragung und Realisierung wird ggf. in zwei Abschnitten
erfolgen,

Die Teilnehmer verpflichten sich im Falle der jeweiligen Beauftragung, die weitere
Bearbeitung bis mindestens einschlieBlich der Leistungsphase 6 zu iibernehmen.

Im Falle der Beauftragung werden die flir den Lésungsvorschlag im
Verhandlungsverfahren bereits erbrachten Leistungen bis zur Hohe des
Bearbeitungshonarars nicht erneut vergiitet.

17. EIGENTUM UND URHEBERRECHT

Die pramierten Losungsarbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Die Urheberrechte
bleiben den Teilnehmern/ Verfassern erhalten (§8 Abs. 3 RPW).

18. ABSCHLUSS DES VERFAHRENS

18.1. Ergebnis

Die Ausloberin informiert die Teilnehmer/Innen unverziiglich lber das Ergebnis des

Beurteiiungsgremiums und die Begrindung unter dem Vorbehalt der Priifung der
Teilnahmeberechtigung und macht es sobald als méglich 6ffentlich bekannt.
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18.2. Ausstellung

Die erarbeiteten Lésungsvorschlige werden 6ffentlich ausgestellt (Pldne). Ort und
Zeitraum sowie die Eréffnung der Ausstellung werden noch bekanntgegeben.

Die eingereichten Arbeiten (Plane, Unterlagen, Modelle) werden Eigentum der
Ausloberin.

18.3. Nachprifung

Die Teillnehmer kénnen von ihnen vermutete Verstéfie gegen das in der Auslobung
festgelegte Verfahren oder das Beurteilungsverfahren gegeniiber der Ausloberin
riigen. Eine Riige ist innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnis des Umstands, der gerugt
werden soll (z.B. nach Zugang des Beurteilungsprotokolls), einzureichen. Nach
Zuriickweisung einer Riige betrigt die Frist fiir die Beantragung eines
Nachpriifungsverfahrens vor der Vergabekammer 15 Tage {§ 160, Abs. 3 Nr. 4 GWB).

Vergabekammer Baden-Wiirttemberg

beim Regierungsprasidium Karlsruhe Karl-Friedrich-§tr. 17, 76133 Karlsruhe
Telefon: 0721926-4049, -4045, -3112

Telefax: 0721 926-3985

Email: vergabekammer@rpk.bwl.de

Internet: http://www.rp-karisruhe.de/

19. TERMINE
19.1. Abgabe der Lésungsvorschlage

Die Abgabe der Arbeiten muss spatestens bis zum_20. Jan. 2020 um 12:00 Uhr
Ortszeit erfolgen. Die Abgabe des Modells erfolgt bis spatestens 27. Jan. 2020, 12:00
Uhr.

Die Arbeit {zwei Plansétze, Unterlagen, Modell} kann personlich bei unten stehender
Adresse abgeliefert oder an die untenstehende Adresse postalisch aufgegeben
werden. Das Bliro ist von Montag bis Donnerstag von 9:00 bis 12:30 Uhr und von 13:30
bis 17:00 Uhr sowie am Freitag von 9:00 bis 13:00 Uhr ge&ffnet.

(s. auch 12.9 -12.101}

planbar hochdrei
Béblinger StraBe 59
70199 Stuttgart

Als Zeitpunkt der Abgabe gilt im Falle der Einlieferung bei Post, Bahn oder anderen
Transportunternehmen das auf dem Einlieferungsschein angegebene Datum
unabhéngig von der Uhrzeit, bei persénlicher Ablieferung bei o. g. Anschrift gilt die
auf der Empfangsbestatigung vermerkte Zeitangabe.

Der Teilnehmer hat dafiir zu sargen, dass er den Nachweis Uber die rechtzeitige
Einlieferung fiihren kann. Da der Stempel auf dem Versandgut oder die
Datumsangaben auf dem Begleitzettel ein spateres Datum aufweisen kdnnen, ist der
Einlieferungsschein maBgebend. Einlieferungsscheinbelege sind daher bis zum
Abschluss des Verfahrens aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen.
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Zur Wahrung der Anonymitét ist bei Zusendung durch Post, Bahn oder andere
Transpartunternehmen als Absender die Anschrift des Empfangers zu verwenden.

19.2. Sitzung des Beurteilungsgremiums

Voraussichtlich am 08. Feb. 2020 findet im Rathaus Simmozheim die Sitzung des
Beurteilungsgremiums statt.

Die Teilnehmer werden am néachsten Werktag durch die Gemeinde Simmozheim bzw.
die Verfahrensbetreuung Uber das Ergebnis informiert. Das Beurteilungsprotokoll
wird schnellstmdglich in der darauf folgenden Woche an die Teilnehmer versendet.

19.3. Birgerbeteiligungsveranstaltung

Am 21, Feb. 2020 ab 18:00 Uhr werden die eingereichten Losungsvorschlage im
Rahmen einer Birgerinformation im Rathaus der Gemeinde Simmozheim &ffentlich
prasentiert sowie liber die zukinftige Weiterentwicklung der Ergebnisse diskutiert.
Die Ausloberin geht davon aus, dass die Verantwortlichen der Bewerberteams an der
Veranstaltung teilnehmen. AnschlieBend werden die Arbeiten bis zum 6. Mar. 2020 im
Rathaus ausgestellt.

Simmozheim, 12. Sep. 2019

Die Ausloberin
Gemeinde Simmozheim
Biirgermeister Stefan Feigl
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D LOSUNGSVORSCHLAGE - AUFGABE

20. AUSGANGSSITUATION
20.1. Lage und Bedeutung der Gemeinde

Die Gemeinde Simmozheim liegt im duBersten Osten der Region Nordschwarzwald.
Im Landkreis Calw zwischen Althengstett und Weil der Stadt in der Randzone um den
Verdichtungsraum Stuttgart gelegen, ist Simmozheim auch der Metropolregion
Stuttgart zugehdrig. Die zweigeteilte Gemarkung hat 9,5 km?® und umfasst den Kernort
sowie den Weiler Bichelbronn.

Aktuell leben in der Gemeinde Simmozheim 2.956 Einwohner {2018) in 1.244
Haushalten {Stand 2016, ca. 2,4 Personen je Haushalt) mit einer Bevdikerungsdichte
von 311 EW / km? (Stand 2018). Seit 2001 ist fast durchgéngig eine positive jahrliche
Bevdlkerungsbilanz zu verzeichnen. Durch die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete um
den alten Qrtskern herum konnte die Gemeinde Simmozheim seit den 1975er Jahren
dem Wunsch vieler Familien nach einem Einfamilienhaus im Griinen in der Ndhe der
Ballungszentren entsprechen. Mit dem Neubaugebiet .Mittelfeld™, welches ab Anfang
2021 erschlossen werden soll, wird die Zahl der Familien im Ort zunehmen und damit
auch der Bedarf nach angepassten Infrastruktureinrichtungen, Nahversorgung und
Freirdumen. In den kommenden Jahren wird in Simmozheim jedoch eine verstérkte
Umstrukturierung in der Altersstruktur der Bevélkerung stattfinden. Die heute mit
32% am starksten vertretene BevSlkerungsgruppe der 40 bis 60 Jahrigen wird auch
in zwanzig Jahren - dann im Alter von 60 bis 80 Jahren - den groiten Anteil
ausmachen. Der 6ffentliche Raum und die Baustrukturen sollten Lebens- und
Aufenthaltsqualitaten fiir alle Generationen bieten. Ein sozialer Treffpunkt zur
Begegnung, zum Austausch und fir Veranstaltungen scheint vor diesem Hintergrund
im Ortskern von Simmozheim besonders notwendig.

Simmozheim liegt in der Landschaft des Heckengéu. Das Landschaftsbild ist damit
durch alte Streuobstwiesen, Ackernutzung und Weideftdchen gepragt. Die Anhdhen
des .Hornle™, .Geifberg™ und .5teinhdrnle™ fassen das durch viele Bachldufe
gepragte Tal ein. Diese reichen Freizeit- und Naherholungsrdume fir die Blrgerinnen
und Biirger sind durch bestehende Landschaftseinschnitte in der Siedlungsstruktur
auch vom Ortskern aus sehr schnell erreichbar.

Simmozheim besteht als Siedlung schon viele Jahrhunderte und wurde im Jahr 985
erstmals urkundlich erwéhnt. Das Ortszentrum umfasst den historischen Kern der
Siedlung. Bis ins 19. Jahrhundert war der Ort gepragt durch das Leben der
Kleinbauern, Handwerker und TagelGhner. Vor allem durch den Strukturwandel in der
Landwirtschaft hat der Qrtskern seine urspriingliche Bedeutung weitestgehend
verloren, ist heute jedoch fur die alltagliche Versorgung der Einwohnerinnen und
Einwohner wichtig, als Mischgebiet im Fldchennutzungsplan ausgezeichnet und es
gibt noch eine gute Nutzungsmischung. Neben der Verwaltung und der Blicherei im
Rathaus sind hier eine Bankfiliale, eine Backerei mit kleinem Café, eine Pension, eine
Postfiliale sowie weitere Dienstleister verortet. Im alten Backhaus finden regelmasig
kleine Veranstaltungen stat{. Zahlreiche Vereine bilden eine rege Kulturlandschaft.
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Derzeit gibt es zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule. Vor dem Hintergrund
einer dlter werdenden Geselischaft sowie kleiner werdenden Haushalten wurde
direkt im Ortskern (HauptstraBe 3) ein Wohnkonzept speziell fiir Betreutes Wohnen
dlterer Menschen realisiert.

Mit der B295 ist die Gemeinde Simmozheim an die Region Stuttgart angebunden. Ab
dem benachbarten Weil der Stadt gibt es auerdem einen §-Bahn Anschluss des VVS.
Eine Schnellbuslinie zwischen Weil der Stadt und Calw fahrt Gber Simmozheim. Seit
2018 gibt es eine Elektroladestation im Zentrum.

20.2. Siedlungsstruktur und Ortsbild

Die kleinteilige und dichte Struktur des ehemaligen Haufendorfes in der Talmulde
bestimmt heute noch den zentralen Ortskern. Die groBen, eng stehenden Kubaturen
der Hofstrukturen, Scheunen Handwerkshéduser und des Gasthofes, die entlang der
historischen StraBenverldufe stehen, spiegeln den typischen Charakter eines
gewachsenen Ortskerns wieder. Aus jiingerer Zeit stammen das Rathaus (1984) und
einige Einfamilienhduser in der Schillerstrafie. Diese Gebdude sind von etwas
groferen Freiflichen oder Garten umgeben. Da sich im Bereich Hauptstrafie
besonders die neueren Bauten teilweise schwer in die gewachsene Dorfstruktur
einfigen und hier ein heterogenes Orisbild entstanden ist, sollte bei zukiinftigen
Neubauten besonders auf die ortstypische Ausformung und Gestaltung geachtet
werden. Auf der groBen zusammenhéngenden Entwicklungsflache des Schillerareals
fallt eine ortshildgerechte Ausfiihrung besonders ins Gewicht und wird viel zur .
zukinftigen Identitét der neuen Ortsmitte beitragen kénnen. Die im stadtebaulichen
Rahmenplan ausgearbeitete Stellung, die Kérnung und Gebaudekubaturen erinnern
an die urspriingliche Bebauung und sind die Grundlage fir den Erhalt der dbrflichen
Struktur und des értlichen Charakters.

20.3. Stadtebauliche Entwicklung und Erneuerung

Die Gemeinde Simmozheim betreibt eine aktive Gemeindeentwickiung und hat
zwischen 2017 und 2018 in einem umfangreichen Blrgerdialog das
Gemeindeentwicklungskonzept .Perspektive Simmozheim 2030 ausgearbeitet. Die
Entwicklung der Ortsmitte im sogenannten .Schillerareal™ zu einem Treffpunkt fir
alle Generationen ist ein zentrales Schliisselprojekt aus dem Prozess. Daflir wurden
bereits ein stédtebaulicher Rahmenpian ausgearbeitet und die Investoren und
Betreiber fur die neue seniorengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtung {Gebaude 4
und 7} sowie fir das Wohn- und Geschéftshaus (Gebdude 1) im Areal ausgewahlt.
Auf Grundlage eines integrierten gebietsbezogenen Entwicklungskonzepts wird das
Ortszentrum in Simmozheim auBerdem mit Unterstiitzung durch das Bund-Lander-
Frderprogramm ,Soziale Stadt™ erneuert. Die Gemeinde beantragt auBerdem
weitere Férdermittel aus dem SIQ Programm (. Investitionspakt Soziale Integration im
Quartier™) fiir die Baukosten der neuen Gemeinbedarfseinrichtungen. Bei einem
positiven Bescheid hierfiir miissen die Baumafinahmen im Schillerareal jedoch
innerhalb von & Jahren abgeschlossen und abgerechnet sein. Daher wird ein
zielorientierter Planungsprozess von der Gemeinde erwartet.
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20.4, Aktiver Bilrgerdialog

Das Gemeindeentwicklungskonzept und der Rahmenplan wurden in engem Austausch
mit der Burgerschaft entwickelt und transparent in vielfaltigen
Prasenzveranstaltungen abgestimmt. Dieser Biirgerdialog soll bei der Entwicklung der
Ortsmitte weitergefiihrt werden. Die 6ffentliche Prasentation und Diskussion von
Zwischenstanden, die Integration von Anregungen und Hinweisen in die Planungen
sowie die Zusammenarbeit mit verschiedenen Projektgruppen sind vorgesehen.

21 RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSHINWEISE
21.1. Lage und Abgrenzung

Das zu entwickelnde .Schillerareal™ liegt im Ortszentrum zwischen der HauptstraBe,
der SchillerstraBe und der HauffstraBe und umfasst 0,86 Hektar. Das Gebiet war
ehemals gepragt durch Handwerkshauser und landwirtschaftliche Hofstrukturen. Da
diese Geb&ude durch einen langen Leerstand und groBe Substanzméngel nicht mehr
mit angebrachtem Aufwand erhalten werden konnten und fiir die bendétigten
Nutzungen im Zentrum raumlich nicht ausreichten, wurden diese im Winter 2019
abgebrochen.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen das Rathausgebaude mit Bankfiliale und
aktueller Blicherei, das denkmalgeschilitzte Wohnhaus SchillerstraBe 14 sowie eine
Wohncontaineranlage fir Gefluchtete, die an ihrem Standort mittelfristig erhalten
werden soll. Nordlich grenzen die Kirche und das Friedhofsgeldande mit
Aussegnungshalle direkt an. Im Westen und Siiden begrenzt die private
Wohnbebauung mit Punktwohnhdusern das Schillerareal.

21.2. Planungsrecht

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan groBteils als Mischbauflache
ausgewiesen. Das Rathausgrundstiick ist Gemeinbedarf und das Flurstiick 2030 im
Nordwesten (Wohncontainer, éffentliche Stellplatze, Friedhofserweiterungsfladche) ist
aktuell noch eine .Wohnbauflache™.

Fiir den Planungsbereich existiert kein rechtskraftiger Bebauungspian {es gilt §34
BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Der stidtebauliche Rahmenplan ist informelle Planungsgrundlage (Anlage
08 a). Das Biiro planbar hochdrei ist bereits flr die Erstellung eines Bebauungsplans
auf Grundlage des Rahmenplans und des ausgewahlten Losungsvorschiags beauftragt.

21.3. stadtebauliche Struktur - Rahmenplan

Der stidtebauliche Rahmenplan verweist auf der einen Seite in seiner Struktur auf
die urspriingliche Bebauung, auf der anderen schafft er durch die Neuordnung
Gebé&ude und Freirdume, die fir die bedarfsorientierten neuen Nutzungen
ausreichend Flachen bieten. So zitiert die Gebédudestellung im Westen den
historischen Dreiseithof und die schmale FuBwegeverbindung, das sogenannte
~Winkele™, zwischen zwei Gebduden (Nr. 6 und 7) zum Nachbarquartier bleibt
erhalten. Trotz der umfangreichen Flaichenbedarfe fiir die &éffentlichen Nutzungen
gibt der Rahmenplan eine Kdrnung und mit steilen Sattelddchern eine
Gebaudekubatur vor, die an die ehemalige landwirtschaftliche Struktur erinnert und
sich gut in die Umgebung fugt. Eine Gebaudehdhe mit meist zwei Vollgeschossen plus
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Dachgeschoss entspricht dem Quartier. Die Bauten im nédrdlichen Bereich liegen mit
dem Erdgeschoss am Geléndesprung und soflen (durch Zwischenbauten) kleinteilig
strukturiert werden. Das Wohn- und Geschaftshaus (Nr. 1} schlieBt das Areal neben
dem Rathaus nach Sliden ab. Der zentrale Veranstaltungskomplex {Nr. 2a und 3) fasst
gewinkelt den Hauptplatz mit klaren Kanten ein und strukturiert den Freiraum. Eine
grofiziigige Freitreppe lberwindet den Gelandesprung und verbindet das Areal mit
dem Kirchengelande. Der westliche kleinere Platzbereich ist damit mehr den
anliegenden Nutzungen zugeordnet. Die GebdudeerschlieBung solite méglichst uber
den 6ffentlichen Raum erfolgen. Uber eine Wegeverbindung nach Norden werden im
oberen Gelande &ffentliche und den Nutzungen zugeordnete Steliplatze fir das
Entwicklungsareal ausgewiesen.

21.4. Eigentumsverhaltnisse

Ein sehr grofies Potenzial des Schillerareals stellen die klaren Eigentumsverhaltnisse
der Grundstiicke dar: Von den derzeit 27 Flurstiicken sind 18 Grundstlicke in
Gemeindeeigentum und bei weiteren vieren ist die Gemeinde Simmozheim Mit-
Eigentiimer. Diese Ausgangslage ermd&glicht es, die Grundstiicke der
Entwicklungsflaiche neu zu ordnen (s. Eigentumsplan, Anlage 08 ¢, s. Rahmenplan
Anlage 08 a). Drei neu geordnete Grundstiicke {Gebaude 1, 4, 7) sollen im Zuge der
Entwicklung an die Baugenossenschaft Sindelfingen in Zusammenarbeit mit der
Stiftung Innovation & Pflege Sindelfingen verkauft werden. Das angrenzende Flurstiick
85/2 liegt in der Hand der Kirche.

21.5. Topographie

Das Bestandsgeldnde steigt in Ost- West- Richtung {HauptstraBe bis Hauffstrafle) von
479,00m bis auf 488,15m iiber NN Uber eine Lénge von 35m ungleichmaiig an. Von
Siid nach Nord steigt das Geldnde zunachst leicht an {479,77m bis 482,30 m (iber NN)
und macht dann einen Sprung bis zum Kirchen-/ Friedhofsniveau auf max. 489,45m.
Im Zuge der Arealentwicklung soll das Gelande neu modelliert werden, um
groBflachig eine barrierearme bis -freie Héheniiberwindung herzustellen. Daher
dienen die H6henangaben im Rahmenplan {s. Anlage 08 a} zur Orientierung fir die
Erdgeschossfufibodenhohen und die Freiraumgestaltung. Die Gebéaude 2a, 2b, 3, 4
und 5 liegen durch den Geldndesprung riickwértig mit dem Erdgeschoss im Hang.

21.6. Baugrund

Im Zuge des integrierten gebietsbezogenen Entwicklungskonzeptes zu dem
Planungsgebiet wurden folgende Angaben der Fachstellen zum Baugrund gemacht
(Zusammenfassung der Stellungnahmen):

T68 .Landratsamt Calw (verschiedene Referate/ Fachbereiche)”, Calw vom
29.08.2005:

Die Nutzung von Grundwasser und Erdwdrme muss wegen der Lage in der weiteren
Schutzzone, Zone Il A, des im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fur die
Trinkwassererfassung in Simmozheim ausscheiden, die Nutzung anderer
erneuerbarer Energien sollte jedoch geprift werden.

TSR .Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg™, Freiburg
vom 11.08.2005
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Die Stelle rat auf Grund der oberflaichennahen Schicht des Unteren Muschelkalkes zu
einer Beratung durch ein Ingenieurbiiro bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der Plahungen.

21.7. Denkmalschutz

Das Fachwerkwohnhaus in der SchillerstraBBe 14 ist als Kulturdenkmal nach §2 des
Denkmalschutzgesetztes deklariert. In der ndheren Umgebung sind auBerdem das
Backhaus {SchillerstraBe 23), ein Gehéft {Hauptstraie 2, Priifung) sowie das
ehemalige Gasthaus Sonne {HauptstraBe 14) geschltzte Denkmaéler. Die Kirche mit
dem Flurstick 85/2 ist nach §12 des Denkmalschutzgesetzes als Ensemble
eingetragen,

Erneute Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, Karlsruhe vom 25.09.2017

Die Archéologische Denkmalpflege rechnet im historischen Ortskern und vor allem
um die Kirche mit unterirdischen Spuren aus den mittelalterlichen und
friihneuzeitlichen Siedlungsphasen. Deshalb sind die Bodeneingriffe und
Neubebauungen in diesem Bereich mit der Archdologischen Denkmalpflege
abzustimmen und nur nach einer fachgerechten Dokumentation etwaiger Befunde
zustimmungsfahig.

Eine erste Untersuchung nach dem Abbruch der Gebédude 2019 hat jedoch keine
Befunde ergeben.

21.8. Verkehr

Das Areal ist liber die HauptstraBe (K 4377) und die Schillerstraie angebunden. Eine
bestehende Stichstrafie zur Hauffstrafle sowie drei Treppenanlagen bilden die
fuBlédufige Quartiersanbindung aus. Stellplatze fiir die neuen Nutzungen des Areals
solten im nérdlichen Bereich, liber die Hauffstraf3e erschlossen, entstehen. Um das
Rathaus gibt es einige éffentliche Stellplatze sowie eine Mitarbeitertiefgarage
darunter. Weitere 6ffentliche Stellplatze sind bereits nérdlich des Friedhofs angelegt.
Uberlegungen zur verkehrsberuhigten Fortfilhrung der SchillerstraBe oder zu einer
verkehrsfreien Platzgestaltung sind Teil der Entwurfsaufgabe.

21.9. Leitungen und technische Anlagen

Ein Teilerhalt im Verlauf der heutigen Schillerstrafie muss zukiinftig weitergehend
untersucht werden.

21.10. Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit

Fir die Realisierung aller éffentlichen Neubauten und der Freiraumgestaltung liegt
die Baukostenobergrenze der Gemeinde Simmozheim bei insgesamt 5,5 Millionen
Euro (brutto).
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21.11. Richtlinien und Vorschriften

Grundsatzlich sind alle Grundlagen des Bauplanungs-, Bauordnungs- und
Baunebenrechts sowie die fachgesetzlichen Vorschriften und Richtlinien in der
jeweils aktuellen Fassung fiir die Lodsungsvorschlage zu beriicksichtigen.

22, AUFGABENSTELLUNG

Ziel der Ldsungsvorschlage ist ein abgestimmtes architektonisches und
freirdumliches Konzept zur Entwickiung des Schillerareals im Ortskern von
Simmozheim als neuen lebendigen Treffpunkt fiir alle Generationen. Gegenstand der
Entwarfe soll der neue Dorfplatz in Simmozheim, die angrenzenden &ffentlichen
Freiflichen sowie zwei 6ffentliche Gebdudekomplexe sein. Dabei ist der
stédtebauliche Rahmenplan vorgegebene Planungsgrundlage.

22.1. Architektonisches Gesamtkonzept

Entsprechend der zentralen sozialen und strukturellen Bedeutung des Schillerareals
wird fiir die Neubauten eine qualitétsvolle und zeitgerechte bauliche Umsetzung in
der architektonischen Entwurfs- und Ausfihrungsqualitdt des vorliegenden
Nutzungskonzepts erwartet, die der Lage, der Bestandsbebauung und dem
angestrebten sozialen Geflige in besonderer Weise Rechnung tragt. Zudem wird ein
hoher Wert auf die Gestaltung der Gebaude gelegt, die mit den laufenden Planungen
der nichtéffentlichen Neubauten im Areal abgestimmt werden muss und gleichzeitig
einen klaren Akzent mit hohem Identifikationswert setzen soll.

22.2. Gebaudenutzungen

Mit der Entwicklung des Schillerareals verfolgt die Gemeinde Simmozheim das Ziel,
neue und umgezogene Sffentliche Nutzungen, soziale Einrichtungen, neue
Einzelhandelsflichen und Wohnungen in zentraler Lage anzusiedeln und damit die
Ortsmitte zu stérken.

Zwei offentliche Gebaudekomplexe werden zukiinftig den neuen Dorfplatz beleben:

« Ein Café mit Mittagstisch und Gast-/ Veranstaltungsraum sowie die funktional
angeschlossene Gemeindebibliothek/ Mediathek im Obergeschoss.

= Eine Kindertagesstédtte mit angeschlossenem Bewegungs- und Multifunktionsraum
sowie Wohneinheiten.

Die kleine Gemeinde muss wirtschaftlich denken und mdchte personelle und
funktionale Synergien durch intelligente Raumorganisationen nutzen. Um dem
sozialen und demographischen Wandel auch zukiinftig gewachsen zu sein, sollen
Umnutzungspotenziale bei den &ffentlichen Gebauden bereits heute vorausgedacht
werden.
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22.2.1. Café und Mittagstisch

> §. Rahmenplan Nr. 2a

Das Café, der Mittagstisch und die zugehorigen Nebenrdume kénnen sich Gber die
Zwei Vollgeschosse und das Dachgeschoss des Gebaudes 2a erstrecken. Ein
gestalterisch untergeordneter Zwischenkdrper soll die zwei Gebaude in der KGrnung
und im Volumen gliedern. Das neue Gastronomieangebot im Zentrum des
Schillerareals soll alle Generationen zusammenbringen und den groien Platz mit
einer AuBenbewirtschaftung bespielen. Der direkte Zugang vom Platz ist deshalb
vorausgesetzt und ein zweiter kann auf Kirchenniveau angeboten werden.

Das Café der Mittagstisch und die benachbarte Bibliothek/ Mediathek im
Obergeschoss des Geb#dudes Nr. 3 sind als eine Nutzungseinheit zu denken. Aus
wirtschaftlichen Griinden ist es der Gemeinde Simmozheim besonders wichtig, dass
die Bibliothek/ Mediathek und das angeschlossene Café/ Mittagstisch sowohl autark,
als auch in Personalunion mit einer Stelle betrieben werden kénnen. Die rdumliche
Organisation ist somit darauf abzustimmen, dass der .Caféausschank™ und die
Bucherausgabe/ Riicknahme in einer Hand liegen kénnen. Die ausdriicklichen
Wiinsche nach einer Eisausgabe und einer raumlich integrierten Méglichkeit fiir
{Kunst-} Ausstellungen sollten in dem Architekturentwurf bericksichtigt werden. Die
Sanitarrdume, inklusive einer barrierefreien éffentlichen Toilette fiir das Areal (im
Erdgeschoss), Lagerrdume, ggf. ein Aufzug usw. sollen so im Komplex angeordnet
werden, dass diese im Synergieeffekt sowohl vom Café, der Bibliothek und dem
Veranstaltungsraum (s. 22.2.2} aus nutzbar sind. Personal-, Verwaltungs- und
sonstige Nebenrdume kénnten zv Gunsten eines Platzbezugs der Hauptnutzungen im
Erdgeschoss, notfalls im Obergeschoss organisiert werden.

Neben dem kleinen Cafébetrieb ist vorgesehen, einen umfangreichen Mittagstisch
anzubieten. Neben den Tagesgéasten soll das Angebot einerseits von den Bewohnern
der Betreuten Wohnungen und Pflegeapartments (Gebdude 4 und 7} genutzt werden
kénnen, andererseits auch ein Catering fiir die Ganztagesbetreuungin der
Kindertagesstétte (Gebdude 5), den Schiilerladen und fiir die Tagespflege {Gebaude
4) ermdglichen. Eine .trockene™ barrierefreie Wegeverbindung von Gebdude 4 zum
Mittagtisch (Gebdude 3/ 2a) soll erméglicht werden, vorzugsweise gebaudeintern
ader ggf. durch einen .wettergeschiitzten™ AuBenraum. Auch Nachmittags- und
Abendveranstaltungen kdnnen tber die Kiichen-Infrastruktur bewirtet werden.
Insgesamt ist deshalb eine Kliche mit Nebenrdumen fiir rund 100 Essen einzuplanen.
Ein funktional-réumlicher Bezug zum Veranstaltungsraum ist unerlasslich, v.a. da
dieser teilweise gleichzeitig den Gastraum fir den Mittagstisch mit circa 40 Platzen
an weit gestellten Tischen darstellen soilte (s. 22.2.2). Weitere Platze kénnen im
Aufienraum auf dem Platz zur Ostseite und zusatzlich nach Siiden angeboten werden.

Besonderen Wert wird, neben der funktionalen Organisation, auf den Innen-

Auflenraumbezug, die innenrdumliche Qualitat sowie auf eine identifikationsstiftende
Fassadengestaltung mit Ausstrahlungscharakter zum neu gestalteten Dorfplatz gelegt.
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22.2.2. Veranstaltung

> s. Rahmenplan Nr. 3 (EG) und 2a (OG})

Im Zentrum des Entwicklungsgebietes steht der Veranstaltungskomplex mit Gast-/
Veranstaltungsraum im Erdgeschoss (Gebaude Nr. 3). Dieser sollte sich zu beiden
Platzbereichen hin 6ffhen und mehrseitig zugénglich sein. Ein barrierefreier Zugang
ist mindestens von Westen aus zu gewahrleisten,

Der neue Veranstaltungsraum der Gemeinde soll sowoh! flir Gemeinde- und
Vereinsveranstaltungen, als auch von Privatleuten fur Feste, Kunst- und Kulturevents
genutzt werden. Voll bestuhlt sollten bis zu ca. 80 Personen an Tischen Platz finden.
Besonders wichtig ist der Gemeinde Simmozheim eine raumlich integrierte
Méglichkeit fiir eine Biihne samt technischer Anlagen, die bei Bedarf nach Osten auf
den Platz gedffnet, erweitert oder verlegt werden kann. Mit einer Bestuhlung auf dem
Platz und durch die zusatzlichen .Ringe™ auf einer gegentberliegenden Freitreppe
kénnen mit wenig Aufwand Veranstaltungen unter freiem Himmel stattfinden.

Die Versorgungs- und Nebenrdume sollen gemeinschaftlich mit dem Café und der
Bibliothek genutzt werden kénnen und sind entsprechend zu ordnen. Der Hauptraum
muss {in ggf. Abschnitten} ebenfalls fiir den Mittagtisch zur Verfligung stehen {s.
22.2.1und 22.2.3).

Die umliegenden Freiflichen kénnen temporér fiir Veranstaltungen mit bespielt
werden. Desweiteren ist hier die AuBenbestuhlung flir den Mittagstisch und den
Cafébetrieb vorzusehen. Flir einen Sonnenschutz ist zu sorgen, ggf. durch eine

entsprechende Gebaudekubatur.

22.2.3. Bibliothek/ Mediathek
> 5. Rahmenplan Nr. 3 {OG und DG)

Die derzeitige Gemeindebiicherei befindet sich im nordwestlichen Gebéaudeteil des
Rathauses. Die Raumlichkeiten sind jedoch sehr beengt, haben keine
Aufenthaltsqualitdt und werden zukiinftig fiir die Einrichtung eines Biirgerbiiros
bend&tigt. Deshalb wird im neu gestalteten Schillerareal auch Raum fiir eine neue
Bibliothek entstehen, die den digitalen Medien mehr Rechnung tragt, und ein
qualitatsvoller Aufenthalts- und Begegnungsraum werden soll. Daflr stehen im
zentralen Gebdudekomplex (Nr. 3}, der den neuen Platz gliedert, das volle
Obergeschoss sowie das Dachgeschoss (max. 75% der Grundflache) zur Verfligung.
Eine Dachterrasse auf einem Zwischenbau kann fiir die Bibliotheksnutzung bespielt
und gestaltet werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist es der Gemeinde Simmozheim besonders wichtig,
dass die Bibliothek und das angeschiossene Café sowohl autark, als auch in
Personalunion mit einer Stelle betrieben werden kdnnen {s. 22.2.1}.

Das Raumprogramm umfasst Flidchen fiir eine Bibliothek als Freihandbibliothek und
fur digitale Medien, Internet-, Recherche~ und Arbeitsplatze, sowie in geringem
Umfang Verwaltungs- bzw. Nebenrdume (Ausgabe/ Ricknahme, Biiro). Der GroBteil
der Nebenrdume (Sanitéranlagen, Garderobe, etc.) sollen in Doppelnutzung mit dem
Café betrieben werden. Der Fokus beim Raumangebot der Bibliothek liegt bei
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ausreichend, flexibel zu nutzender Flache mit einer hohen Aufenthaltsqualitat und
attraktiver Architektur. FlieBende Innenrdume, ggf. geschossverbindenden
Luftrdumen, Galerien oder eine offene ErschlieBung, mit einer geleichzeitig klar
zonierten Raumstruktur fiir verschiedene Aktivitdtsbereiche (Lesen, Vorlesen,
Arbeiten, Kinderbereich, Medienecke etc.), sollen ein vielfaltiges Raumeriebnis
ermoglichen. AuBerdem soll bei grofieren Veranstaltungen auch der
Veranstaltungsraum (22.2.2) mit genutzt werden kdnnen. Auf Barrierefreiheit ist zu
achten.

Die Bibliothek ist, neben den aligemein geltenden Bauvorgaben bzw. -normen, nach
den aktuellen Handreichungen der Bibliotheksfachstellen in Deutschland zum .. Bau
und Ausstattung Offentlicher Bibliotheken®™ umzusetzen.

22.2.4. Lager
> 5. Rahmenplan Nr. 2b

Zum Hauptplatz zugeordnet soll ein separates (ungeheiztes) Lagerbauwerk entstehen,
welches von der Gemeinde und Vereinen zur Unterbringung von Veranstaltungs- und
AuBenbestuhlungsmaobiliar genutzt werden kann. Der Rahmenplan sieht eine
Integration in das Gelande bzw. in die Stiitzmauer vor, sodass oberhalb eine
Aufweitung des Kirchvorplatzes und um das kleine Bestandsgeb&ude (Schillerstrafie
2/1} entsteht. Ein schwellenloser, breiter Zugang zum Lager vom Platz aus ist
vorzusehen. Der Einbezug eines erhaltenen Scheunentors, als Verweis an die
historische landwirtschaftlich gepragte Struktur, soll gepriift werden. Eine
Ausfahrung als Natursteinmauer mit Inszenierungsméglichkeiten durch Beleuchtung
{ggf. Feuerelemente) wére wiinschenswert.

22.2.5. Kindertagesstitte und Wohnen
> s, Rahmenplan Nr. 5

Auf Grund des steigenden Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen, u.a. im
Zusammenhang mit dem zukiinftigen Wohngebiet .Mittelfeld™, soll in Simmozheim
eine neue Kindertageseinrichtung entstehen. Zur Férderung der Begegnung aller
Generationen und zur Belebung der Ortsmitte, wird diese Einrichtung im westlichen
Schillerareal untergebracht. Die Kindertagesstatte ist, neben den allgemein geltenden
Bauvorgaben, nach den Empfehlungen des .Kommunalverbands fur Jugend und
Soziales Baden-Warttemberg™ (KVJS) zum .Bau von Tageseinrichtungen fiir Kinder®
umzusetzen.

In zwei Vollgeschossen sind Raume fiir zwei Ganztagesgruppen {mit insgesamt ca. 30
Piatzen} anzulegen: fiir eine Kindergartengruppe flir Kinder liber 3 Jahre und eine
Kleinkindgruppe fiir Kinder unter 3 Jahre

Die Kindertageseinrichtung soll sowohl von der Platzebene, als auch auf der Ebene
der angrenzenden offentlichen Stellplatzflache zugénglich sein. Ein Austausch mit der
benachbarten (Tages-} Pflegeeinrichtung (Gebéude Nr. 4) soll dadurch auf dem
6ffentlichen Platz und auch in der gemeinsamen Vorflache auf der oberen
Geléndeebene mébglich gemacht werden.
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Da das Gebaude teilweise stark im Hang liegt, ist auf die geeignete Belichtung der
Aufenthaltsrdume besonderen Wert zu legen bzw. sind die Nebenrdume in den
schwerer zu belichtenden Erdgeschossbereich zu legen. Eine Geléndemodellierung
oder sinnvolle Abgrabung in Teilen des Kindertagesstatten-Grundstiicks ist zu prifen.
Fir den Ganztagesdienst kann das Mittagessen liber die GroBklche im
Veranstaltungszentrum {Nr. 3 und 2a} als Lieferservice organisiert werden. Somit ist
keine separate grofie Kiiche in der Kindereinrichtung notwendig und kleine
Kichenzeilen far die Gruppen werden als ausreichend erachtet.

Eine interne raumliche Verbindung auf Platzniveau zum angeschlossenen
Bewegungsraum ist herzustellen. Da dieser auch als Multifunktionsraum und
unabhéngig vom Kindertagesstattenberieb genutzt werden soll {s. 22.2.6), sind das
Foyer sowie u.a. die Personaltoiletten, ein Personalraum sowie der
Hauswirtschaftsraum nahegelegen anzuordnen und funktional abtrennbar von den
Gruppenrdumen zu gestalten.

Die Gemeinde Simmozheim denkt voraus und méchte die Kindertageseinrichtung im
Ortszentrum ggf. zuklinftig als Senioreneinrichtung umnutzen. Eine funktionale
Umnutzung des Gebaudes sollte in der inneren Struktur und Konstruktion vorgedacht
werden.

Der zugeordnete Freibereich im Westen ist kindergerecht und fir die jeweiligen
Altersgruppen spannend zu gestalten. Auf einen direkten Zugang zum Garten von den
Gruppenrdumen aus ist zu achten, sowie auf geeigneten Sonnenschutz im Freien. Der
Gelédndeverlauf kann dabei z.B. fur eine Rutsche am Hang o.4. genutzt werden. Die
henachbarte Wohnbebauung ist hierbei zu beriicksichtigen.

Im Dachgeschoss (max. 75% der Gebaudegrundfliche) sollen einfache Wohneinheiten
fiir .in Not geratene Simmozheimer™ entstehen (in Anlehnung an die Standards des
geférderten Sozialmietwohnraums nach LWoFG). Die Moglichkeit eines temporaren
Zusammenschlusses der Einheiten ist vorzusehen. Eine von der Kindertagesstéatte
unabhéngige ErschlieBung ist anzulegen.

22.2.6. Bewegungsraum/ Multifunktionsraum
> s, Rahmenplan Nr. 6

Der zur Kindertageseinrichtung zugehdrige Bewegungsraum fur die
Bewegungserziehung ist beziiglich der Raumhdhe, der Oberflachen und der
Ausstattung entsprechend zu gestalten. Eine Sprossenwand sowie
Aufhangungsvorrichtungen an der Decke sind dafiir beispielhaft zu nennen. Ein
Lagerraum fiir Sport- und Spielgerate ist einzuplanen. Da der Raum multifunktional
und unabhiéngig vom Kindertagesstéttenbetrieb genutzt werden soll, z.B. Gymnastik
fiir Senioren, Beratungen, Fortbildungskurse etc., solite die Innenraumqualitat und
die Atmosphdare entsprechend hoch und ansprechend sein. Ein zweiter, separater
Lagerraum soll fir diese .externen Nutzer™ angelegt werden. Eine
Pragrammerweiterung hin zu einem ..Familienzentrum™ (in geringem Umfang) ist
denkbar und sollte in der Gestaltung ebenso beachtet werden, wie die mogliche
Nutzung des Bewegungsraums flir eine weitere Kindertagesgruppe bei zukiinftigen
Kapazitdtsengpéssen {gemischte Altersgruppe). Eine Interaktionsméglichkeit und
Offnung zum direkten Platzumfeld ware sinnig.
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22.3. Freiraumkonzept

Die neu gestalteten offentlichen Freifléchen sollen Anziehungspunkt und
Begegnungsort mit einer sehr hohen Aufenthaltsqualitat fir die verschiedenen
Altersklassen und sozialen Gruppen werden. Ein behaglicher Charakter des neuen
Dorfplatzes soll dazu beitragen, Auierdem muss dafiir das Freiraumkonzept
differenziert gestaltete Teilbereiche, eine hohe Nutzungsflexibilitat und
identitatsstiftende Elemente vereinen. Das Bepflanzungs-, Méblierungs-,
Materialkonzept sind entsprechend mit liberwiegend einheimischen Pflanzen,
unterschiedlichen Beldgen und verschiedenen Sitzmédglichkeiten auszuarbeiten. Die
im Blrgerdialog gesammelten Vorschlage und Witnsche der Birgerschaft (s. Bericht
zum Rahmenplan} sollten gepriift und méglichst in die Gestaltung integriert werden,
soweit dies in einem gesamtheitlichen Gestaltungskonzept sinnvoll ist.

Strukturiert, gestaltet und verkehrstechnisch durchdacht werden muss der gesamte
offentliche Bereich von der Hauptstrafie, inklusive dem Rathausvorplatz, dem Abgang
zur Rathaustiefgarage, einer neuen Freitreppe zum Kirchenvorplatz, dem grofien
Hauptplatz, dem Anschluss an die Schillerstrae, dem westlichen Platzbereich, ggf.
dem Auflenraum der Kindertagesstatte, der stédtebaulichen Wegeverbindungen
sowie dem &ffentlichen Parkplatz im nérdlichen Geldnde, bis zum Anschluss an die
Hauffstrafie. Die privat {-wirtschaftlichen} Gebdude (Nr. 1, 4 und 7) werden, wie im
Rahmenplan vorgesehen, je einen eigenen Auienbereich erhalten, der im Zuge dieses
Verfahrens nicht gestaltet werden soll. Fiir das bestehende Fachwerkwohnhaus in
der SchillerstraBe 14 muss ein dreiseitig umlaufender privater Freibereich bestehen
bleiben.

Im Zuge des stadtebaulichen Rahmenplans wurde eine Neumodellierung der
gesamten Arealtopographie vorbereitet und Rampen, Steigungen, Gefalle sowie
Treppenanlagen vorgedacht. Deshalb ist der Geléndeverlauf, mit Augenmerk auf die
Barrierefreiheit bzw. die barrierearmen Wegeverbindungen, besonders zu beachten,
mit dem angestrebten Freiraumkonzept zu liberpriifen und weiterzuentwickeln. Die
im Rahmenplan angedeuteten Gestaltungselemente der Freiflachen (Freitreppen,
Bestuhlung, Wasserspiel) sind als erste Grundlage zur Strukturierung und
funktionalen Verknipfung zu sehen.

Im Freiraumkonzept sind die dkologischen und umwelttechnischen Aspekte
hinsichtlich der grofien versiegelten und befestigten Fliche besonders zu
untersuchen. Bestandsbdume sind mdglichst zu erhalten. Hinsichtlich der
voranschreitenden klimatologischen Verdnderungen ist besonders auf einen
(flexiblen) Sonnenschutz fiir die AuBenbewirtschaftung, die Aufenthaltsbereiche und
fir Veranstaltungen zu achten.

Ein Beleuchtungskonzept ist unter Einbezug des Kirchengebdudes auszuarbeiten.
Stutzmauern sollten dabei gestalterisch aufgewertet werden, beispielsweise mit
Wandnischen fir Feuerelemente,

22.3.1. ErschlieBung und Verkehr
Das ErschlieBungs- und Durchwegungskonzept des stadtebaulichen Rahmenplans soll

weiterentwickelt werden, sodass das Areal gut vernetzt und gleichzeitig gedffnet
wird.
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Damit der neu gestaltete Bereich attraktiv genutzt werden kann, wird angestrebt,
diesen verkehrsberuhigt oder verkehrsfrei auszufilhren. Ob die Schillerstrafie
weiterhin verkehrsberuhigt durch das Areal fortgefiihrt wird, oder fiir den
Individualverkehr an der Schillerstrafie 14 endet, soll unter Betrachtung der
Straflenfiihrung im Ortskern abgewogen und gestalterisch dargestellt werden.

Die im Rahmenplan vorgedachten FuBwegeverbindungen sind zu gestalten und
auszuarbeiten. Rampen, Steigungen, rutschfeste Oberfldchen, Kanten und Schwellen
sind méglichst barrierearm bis barrierefrei auszuarbeiten. Radwegverbindungen sind
darzustellen sowie die notwendige Anzahl an Fahrradstellplatzen vorzusehen.

Die &éffentlichen Stellpladtze um das Rathaus sowie die vier Léngsparker in der
SchillerstraBe miissen, wie im Rahmenplan dargestellt, erhalten bleiben. Der
nordliche offentliche Parkplatz oberhalb des Areals mit Zufahrt von der HauffstraBe
ist so gestalterisch auszuarbeiten, dass sowohi die Wohncontainer mitteifristig an
ihrem Standort bestehen bleiben kénnen, als auch die Erweiterungsflache fir den
Friedhof im Nordosten zurlickgehalten werden kann. Eine langfristige Erweiterung
der Parkplétze oder die Erginzung eines weiteren Gebaudes sind vorzudenken. In der
Kalkulation der notwendigen Stellpldize fir die 6ffentlichen Nutzungen kénnen
weitere, bereits verfligbare offentliche Stellplatze nordlich des Friedhofs ggf.
einbezogen werden {(Holderlinstr.). Eine kostengilinstige Einrichtung einer zweiten
oberirdischen Parkebene, welche durch den Geldndeversprung zur Aussegnungshalle
im Norden mit einer zuriickhaltenden Konstruktion integrierbar wire, ist zu prifen.

22.3.2. Ostlicher Platzberelch

Fir die Gestaltung des Hauptplatzes sind grundiegende Elemente im Rahmenplan
angedeutet und von Seiten der Biirgerschaft wurden im Rahmenplanprozess bereits
Gestaltungsanregungen gesammelt,

Zentrales Element soll ein kindergerechtes Wasserspiel werden, das zum Spielen
einlddt und die Attraktivitdt des Ortes insbesondere fir Familien mit Kindern steigert.
Eine flexible Nutzung der Platzfliche {fir Feste, Bestuhlung, Markstande, etc.) darf
jedoch baulich nicht eingeschrinkt werden. Eine bodengleiche Anlage oder die
Integration in eine Bithnenkonstruktion wéaren denkbar.

Wie unter 22.2.2 beschrieben soll die Bihnentechnik des Yeranstaltungsraums auch
fir eine Open-Air-Blihne auf dem Platz nutzbar sein. Fiir entsprechende Strom- und
Technikanschllsse im gesamten Platzbereich ist vorzusorgen. Durch eine
Blihnenausrichtung nach Osten, mit dem Veranstaltungssaal im Riicken, wére es
zukanftig moglich, die Sitzstufen in der neuen Freitreppe als Tribiine zu nutzen. Auch
die Treppe selbst kénnte zukiinftig als Aufflihrungsflache z.B. fir Chordarbietungen
genutzt werden. Eine Méglichkeit zur temporaren Uberdachung der Biihne {u.a. als
Sonnenschutz) ist zu betrachten.

Der Geléndeversprung zur Kirche soll fiir eine gro8ziigige Freitreppe mit einzelnen
Sitzstufen (Blickrichtung zum Veranstaltungssaal/ Blihne vor Gebaude Nr. 3) genutzt
werden. Eine barrierearme Rampe soll hier dringend integriert werden. Neben der
Ausgestaltung der Treppenanlage mit Sitzstufen, Rampe und ggf. Begriinungsfeldern,
ist auf die Gestaltung diffizil einzugehen, um blanke Stirtzmauern, eine Riickansicht,
oder ungewollte Freiraumeinschnitte zu verhindern.
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Ergénzend zum &stlichen Platzbereich soll die direkt anschlieBende Freiflache in
Richtung Kirche im oberen Geldnde mit umgestaltet werden {(s. Abgrenzung
Planungsbereich). Der Eingangsbereich zu Friedhof und Kirche wird dadurch
vergrofiert und aufgewertet. Das gemeindeeigene Bestandsgebaude Schillerstrafle
2/1 (zur Zeit &ffentliches WC) muss erhalten bleiben, soll zukiinftig jedoch saniert
und ggf. umgenutzt werden.

Weitere Gestaltungswiinsche aus der Gemeinde Simmozheim fiir den Dorfplatz sind:

* Eine Boule-Bahn, die im Sommer auch als Sandplatz fir Kinder attraktiv ist und im
Winter zum EisstockschieBen nutzbar ware (mdgl. Standort im Rahmenplan
angedeutet). Die zugehdrigen Stadtmdbel (Bénke, Lagerbox, Spielkiste o0.4.} sind
vorzusehen.

Eine Boulder-Wand als Kletterméglichkeit fiir Kinder.

Ein Standort fir einen Mai- bzw. Weihnachtsbaum mit Bodenhdlse.

Ein Standort fiir eine Feuerschale, die auch als Grillméglichkeit dient.

Ein 6ffentlicher W-LAN Zugang im Platzbereich.

22.3.3. Westlicher Platzbereich

Die befestigte Platzflaiche im westlichen Teil ist v.a. fiir die anliegenden Nutzungen
und die Bewohner gedacht sowie als 6ffentliche FuBwegeverbindung. Eine
nutzungsspezifische Gestaltung der direkten Gebaudevorbereiche ist somit
anzustreben. Durch eine geeignete Bespielung oder Méblierung fiir die
verschiedenen Generationen sollen insbesondere Begegnungsmaglichkeiten
zwischen den Nutzern, Bewohnern und der Blirgerschaft geschaffen werden.

22.3.4. Rathausumgebung

Der bestehende Vorplatz zum Rathaus an der Hauptstrafie soll als Arealsauftakt in die
zukiinftige einheitliche Freiraumgestaltung mit einbezogen werden. Eine
Umgestaltung der heutigen Freiflache ist vorzuschlagen. Der Erhalt des
Bestandsbaums ist zu prifen.

Der Kirchentreppenaufgang nahe der Hauptstrafie soll im Bestand erhalten bleiben,
ehenso wie der GroBiteil der Naturstein-Stitzmauer zum nérdlichen Kirchengelande.
Die dortige Begriinung ist im Bepflanzungskonzept einzubeziehen.

Auf der heutigen .Riickseite™ des Rathauses (Westen) soll der bestehende .Lesehof™
zu Gunsten einer direkten Wegeverbindung zur Tiefgaragen- und Parkebene im Sliden
aufgeldst werden. Es wird gewiinscht, die bestehende Natursteinmauer mit
Bogendurchgang {Altbestand der ehemaligen Gebaude im Bereich Nr.1) wenn mdaglich
zu erhalten. Der notwendige (minimalinvasive) Umbau der westlichen
Gebdudefassade des Rathauses zum Platzbereich hin ist entsprechend der neuen
Gelande- und Freiraumgestaltung mit zu entwickeln.
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22.4. Planungsprozess

Die gemeindlichen Gebéude und Freiflichen sollen auf Grundlage der
Lésungsvorschlage in einem gemeinsamen Prozess mit der Birgerschaft und fachlich
begleitenden Projektgruppen kontinuierlich und in einem wechselseitigen Austausch
weiterentwickelt werden. Deshalb wird von Seiten der Bewerberteams aus
Architekten und Landschaftsarchitekten eine hohe Flexibilitat und
Kooperationsbereitschaft in der Ausarbeitung, Weiterentwicklung und Integration
vonh Vorschiagen bei der Planung erwartet. Die Prasenz und Teilnahme bei
Abstimmungsterminen mit der Gemeinde und der Baugenossenschaft Sindelfingen,
die die Neubauten 1, 4 und 7 realisieren wird, ist Voraussetzung fiir die Beauftragung,
ebenso die Teilnahme an geplanten Biirgerbeteiligungsveranstaitungen und
Gemeinderatssitzungen vor Crt.

Hyg) 0
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E ANLAGEN

Anschreiben {Aufforderung zur Abgabe von Teilnahmeantrégen)

Anschreiben (Aufforderung zur Angebotsabgabe}

Bewerbungsbogen/ Teilnahmeantrag

Anlagen des Bewerbungsbogens/ Teilnahmeantrags:

Liste der Referenzprojekte

siehe Anlage 01

Prasentations-Folien zu den
ausgewihlten Referenzprojekten

siehe Anlage 02 (separate Datei als .ppt)

Einheitliche Eurepéische
Eigenerklarunglen) (EEE}

Die Einheitliche Européische
Eigenerklarung {EEE) ist ausgefillt und
unterschrieben/ signiert einzureichen.
Alle Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft geben eine
separate EEE ab. Von
Nachunternehmern und Unternehmen,
derer Kapazitaten sich der Bewerber
bedienen will (Eignungsleihe}, ist
ebenfalls eine separate EEE
einzureichen.

Erkldrung Bewerbergemeinschaft
{falls zutreffend)

siehe Anlage 04

Eigenerklarungen zu
Nachunternehmen (falls zutreffend)

siehe Anlage 05

Eigenerklarung zur Eignungsleihe
(falls zutreffend}

siehe Anlage 06

Formbiatt fir Mitteilungen/Fragen der
Bewerber/Bieter

siehe Anlage 07

Bearbeitungsunteriagen flr
Lésungsvorschlage

siehe Anlagenpaket 08 a-h

inkl. Formblatt zur Verfassererklarung
{08 g)

{separate Dateiensammliung, Ubersicht
5. unten}

Vertragliche Unterlagen

siehe Anlage 0%aund b
{separate Datei)

Angebotsformblatt

siehe Anlage 10

41
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08 Anlagenpaket: Bearbeitungsunterlagen fir Lésungsvorschlége {separate Dateien)

Anlage a:

Anlage b:
Anlage c:

Anlage d:

Anlage e:
Anlage f:
Anlage g:
Anlage h:

3
plankar

Abgrenzungsplan (pdf-Format)
Katasterplan mit Hohenvermessung, Bestand {dwg-Format)

stadtebaulicher Rahmenplan mit neuen Héhenquoten/
Héhenlinien (dwg- Format) und Bericht zum Rahmenplan {Auszug)

Luftbild {.pdf), Stand mit ehemaliger Arealbebauung
Eigentumsplan

Entwurfszwischenstand privatwirtschaftliche Neubauten im
Schillerareal (.pdf)

Raum- und Funktiensprogramm (.xls/.pdf)
Rechnerische Nachweise zum Raumprogramm (.xls}
Formblatt zur Verfassererklarung {.pdf)

Grundmodell mit bestehender und geplanter Nachbarbebauung
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Raumprogramm: Erstellt: Stand: Rechnerischer
Entwicklungsgebiet planbar Auslobung Nachwaeise zum
"Ortskern/ hochdrei | nm Yerhandlungsverfshren Ravmprogramm
Schillerareal™ 27.08.2019 entspechend dem
arstallten
— Losungsvorschlag -
Nr. Gebiudenutzung Gaschoss verfighara Grundfliche  [Raum Flgchen- Nachwels  TF VF BGF Inm?2  umbauter
aus [EG = BGF} bzw. bedarf {NF} NF in m2 Raum BRI
RP Geschossfliche {OG, DG) In m? m3
aus dem Rahmenplan In
mz
1 Wohn- und Geschaftshaus G 1634 nicht zu bearbeiten!
1. OG 163,4 nicht zu bearbeiten!
2b Lager EG 59 Lagerraum, gaf. unterteilt 48
Za Catd/ Mittagstisch EG 108 Theke/Ausgabe/ Bar 10
Iwischenbau 438 Kiiche Hiir 100 Essen) 50
Summe BGF 154 Lager, Kithlung, 15
Gastraum Café linnen) fir 25
ca, 15 Plitze
Summs der R&ume 100
1.0G 108 Biiro 24
OG (max. 76% 81 'WCs Personal &
GF)
Summe BGF 189 Persanalraumn, Umkleide 5
o.8.
Putzraum 5
2 Lager 20
Summe der Raume &0
zugehérige, verfigbare a0 AuBensitzberelch a0
Freiflicha
3 Veranstaltungsraum EG 288,14 Foyer, Information &0
Zwischenbau 61,7 Garderobe 15
Summe BGF  349.84 %8 fffentliche WCs [H/D] 35
Futzraum &
Behindertengerechtes WC 5,5
Hauptsaal mit ca. 80 iH
Platzen [an Tischen) fir
Veranstaltungen und
Mittagstisch
Lager 30
Summe der Riume 259,5
zugehdrige, verflighare 50
Freiflache
3 Blbliothek/ Medlathek 1. 0G 288 Theke 10




DG {max. 75%
GF)
Summe BGF

zugehdrige, verfigbare 2
Frefflichea Dachterrassen

216

504

i09

Werbeflache, Kulturinfo
Ausstellungsfliche
Mediensicherungsgates
Fiir 1000 Medien:
Meadienriickgabe

1 Riickgabeautomat
Selbstverbuchungsautomat

Wapierer

Ca. 17.000 Bestandsmedien
{8000 Biicher, 3000 CDs,
3000 DVDs, 1000
Brettspiele, 2000
Zzitschriften)

Magazin

4 Gruppensitzplatz Kind

2x 4er Sitzgruppe/ Lounge
5 PC-Ptatz [Arpeit/ OPAC/
Internst)

6 Gruppenarheitsplitze mit
Tisch

Mitarbeiterbiire
Absteliraum/ Lager
Summe der Raums

15
2.5
1c.8

-

200

0
12
15

18,5
16,8
15

15
3496

Hinwais zum
Raumprogramm des
Gebiudekomplexes 2a/
3

Da die Rdume in einem
zusammenhingenden
Kamplex [2a/ 3] mit
Mutzungssynergien gedacht
werden sollen, ist die hier
aufgelistete Zuordnung der
R3ume und MF zu
Gebidudeabschnitten oder
Geschossen nur als
Rahrmen gadacht. Eine
sinnvolle und
funktionierende
umsortierung wire
denkbar.

Tagesptlege EG
Pflegewaohnen/ Betreutes 1. OG
Waohnen

DG

244
244

183

nicht zu bearbeitent
nicht zu bearbeiten!

nicht zu bearbeiten!




Kindertagesstitte: EG 220 Foyer, 70
1x U3 Gruppe, 1x 03 Infermationsbereich
Gruope (ca. 30 Kinder)
1.0G 220 2 Gardercben Kinder i
Summe BGF 440 Matsch-Garderobe 15
Persanzlraum 16
Biira, Sprechzimmer 27
2 Aufenthalts- und 10
Kielhgruppenriume
Werkstatt oder Mal-und 14
MWassbereich
Schlafraum pro Kind: 1,5x 40
30
2 Kliichenzeilen im 10
Gruppenraum
WCs Kinder, 14
Wickelbereich, Dusche
'WCs Mitarbeiter (H + D) [
2 Abstellrdume 24
Hauswirtschaftsraum, ]
Putzraum
Summe der Riume 373
zugehdrige, verfigbare 490 Garten, Aufienpielflache 350
Freifliche
einfaches Wohnen: DG 165 2 Bad ]
2 Wohneinheiten {max. 75% GF)
2 WG 4
2 Schlafen 30
1 5chlafen 12
2 Kiiche 14
2 Wohnen 34
2 privater Freisitz ]
JSumme der Réums 112
Bewepungsraum,/ EG 163.4 IMehrzweckraum 70
Multifrutionsraum
0G 122,85 2 Lagerrdume 20
Summe BGF 285,95 'WCs mit Umkleide- 10
Warraum
Hauswirtschaftsraum 3
Summe der Réume 103




Hinweis zum
Raumprogramm des
Gabiudekomplexes 5/

Da die Rdume in einem
zusammenhingenden
Komplex (5/ 6] mit
Nutzungssynergien gedacht
werden sollen, ist die hiar
aufgelistete Zuerdnung der
Riurne und NF zu
Gebidudeabschnitten oder
Geschassen nur als
Rahmen gedacht. Eine
sinnvolle und
funktionierende
umsartiarung ware
denkbar.

7 Waonnen/ Pflegewohnen/ EG. 1. OG. DG nicht zu bearbeiten!
Betreutes Wehnen
2a, Summe aller 948,24 Summe NF 1405,1
2b, 3, |Gebdudeflichen (BGF)
5 &
2a, Summe aller verfigbaren 2148,79 summe hendtigte BGF 2107.65
2b, 3, |Geschossflachen {150% von NF)
5.6
23, Summe aller zu 649
2b, 3. |Gebiudenutzungen
5, & |zugehdrigen Freiflichan




