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Drucksache 35/2019

Verfasser: Katrin Stiber
Telefon: 07033/5285-21
Datum: 22.08.2019
' An den | Behandiung Sitzung am
Gemeinderat | 6ffentlich 12.09.2019

Stellungnahmen zu privaten Bauvorhaben gegeniiber der Baurechtshehérde
- Antrag auf Baugenehmigung zur Erstellung von Gauben und zur Nutzungs-
anderung des Untergeschosses, Rahaldenstr. 11

Anlagen: 3

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zur Er-
stellung von Gauben und zur Nutzungséinderung des Untergeschosses auf dem Flst. 4145,

RahaldenstralRe 11 wird nicht erteilt.
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Sachdarsteliung:

Am 28.05.2019/14.08.2019/29.08.2019 ist bei der Gemeindeverwaltung ein Antrag auf
Baugenehmigung zur Erstellung von Dachgauben und zur Nutzungsanderung des Un-
tergeschosses auf dem Flst. 4145, Rahaldenstr. 11 eingegangen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Rahal-
de |* aus dem Jahre 1981, Nach den Bestimmungen dieses Bebauungsplanes sind
Dachaufbauten nicht zuléssig. Weiter schreibt der Bebauungsplan zwei Wohneinheiten
pro Wohngebaude vor. Ausnahmen von dieser Vorschrift sind im Bebauungsplan nicht
vorgesehen. In Betracht kommt somit nur eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Diese ist nach § 31 Baugesetzbuch (BauGB) méglich, wenn die
Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar
ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
dffentlichen Belangen vereinbar ist.

Laut dem Bebauungsplan sind Dachaufbauten wie z.B. Gauben nicht zulgssig. In der
Vergangenheit wurden jedoch in verschiedenen Gebieten und in der direkten Nachbar-
schaft Befreiungen erteilt. Dies ist unter dem Aspekt der Innenverdichtung durchaus
positiv Zu sehen. Aus Sicht der Verwaltung kénnte hier eine Befreiung erteilt werden.

Weiter beantragt der Bauherr fiir das Untergeschoss eine Nutzungsénderung. Die Ab-
stellrdume im UG sollen durch die Nutzungsénderung zu einer Einliegerwohnung um-
funktioniert werden. Dadurch wirde eine dritte Wohneinheit in dem Gebaude entistehen.
Der Bebauungsplan erlaubt jedoch nur zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude. Bereits
in der Vergangenheit wurde darauf hingewiesen, dass weitere Wohneinheiten nicht er-
laubt seien und Befreiungen dieser Art nicht zugestimmt werden kdnne. Hier eine Be-
freiung zu erteilen, wiirde einen Prézedenzfall darsteilen und ist aus Sicht der Verwal-
tung nicht vertretbar.

Das Landratsamt Caiw als Baugenehmigungsbehdrde wies den Bauherrn mit Schreiben
vom 06.06.2019 darauf hin, dass die Unterlagen nicht vollstandig seien bzw. nicht § 2
Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung entsprechen. Demnach ist der Bauan-
trag von einem zugelassenen Entwurfsverfasser zu erstellen. Weiter sind einige Anga-
ben zu erganzen bzw. zu korrigieren. Die erforderlichen Unterlagen wurden am
14.08.2019 nachgereicht, am 29.08.2019 wurden nochmals neue Deckblatter einge-
reicht.

Die Nachbarbeteiligung wurde mit Benachrichtigung der Angrenzer vom 29.05.2019
durchgefuhrt. Bis zum Redaktionsschluss dieser Sitzungsvorlage ist eine Stellungnah-
me seitens der Angrenzer eingegangen, die dem Gemeinderat als Anlage 3 zu dieser
Drucksache vorliegt.

Die Verwaltung empfiehlt antragsgeméaRe Beschlussfassung.
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Anlage 1 zu Drucksache 35/2019

Londkreis: Calw

Gemeinde: Simmozheim ”:. @l Q @ @ j_L @l lﬁ]
Zeichnerischer Teil zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)

Gemarkung: Simmozheim
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MaB3stab 1:500
Fir unterirdische Leitungen wird keine Gewdhr libernommen
Die Ubereinstimmung mit dem Auszug ous dem Liegen-

schaftskataster und die vollsténdige Ergdnzung nach
Abs. 4 werden bescheinigt. gefertigt: 16.05.2019
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