GEMI INDE SIMMOZHE M LANDKRE IS CALW

BEBAUUNGSPLAN RAHALDE |

TEXTTEIL

bisher besTehenden-planungs— und bauordnungsrech?lichen-Fesf-
_ Setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden
aufoehoben.

A, Rechfsgrundiagen

1. Bundesbaugesetz BBauG vom 1B.B.1976 BGB|. | 5.2256

2 Baunufzungsverordnung BauNVD vom 15.9.1977 BGBI.I 5.1763
3. Planzelchenverordnung PlanZvD vom 19.1.1965 BGBI.Il 5.21
4, Landesbauordnung LBO vom 20.6.1972 Ges.B1.S.352

in Ergénzung der Planzelchnung wird folgendes festgesetzt:

B. Planungsrecht liche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBaug
entsprechend Einschrieben im Plan
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNvD .
Im ganzen Geltungsbereich sing nur zwei Wohnungen in
Wohngeb&uden zuldssig § 3 (4) Baunvo

2. Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauwG
entsprechend Einschrieben im Plan '

< 308 O Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNvD
2.2 GRZ Grundflschenzah| § 19 Baunvo
2.3 GFZ Geschossfischenzah] § 20 BauwNVD-

3. Bauweise § o éil 2 BBauG und § 22 BauNv0o
3-1 Offene Bauweise § 22 (2) BauNvD, Einzel- und Doppelh&user zulédssig

3.2 Abwelchende Bauweise: -
wie offene Bauweise nach § 22 (2) BauNvo, Jedoch ohne

Léngenbeschrénkung, zuldssig sind nur Hausgruppen
(Reihenhsuser). '

4. Uberbaubare Grundsticksfisichen § 9 (1) o BBauG und § 23 Bauhvo

4.1 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebdude-
teilen Uberschritten werden § 23 £2) und (3) BauNvD:

£ balkone, Vordacher und Freitreppen bis 1,5 m Tiefe,
auBerdem auf elne L&nge von max. 1/3 der Jewellligen
Gebﬁudeseifenlange und bis 1,5 m Tiefe eingeschossige
Erker. o
Im Ubrigen Ist eine Uberschrei?ung der Baugrenze mit -
folgenden Geb&dudetei len zuléssig: Gesims, Dachvorspraé
Abfallrohre, Pfeiler, Sockel sowie Tiir- und Fenstergg
rahmungen bis 0,5 m Tiefe. I~
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4.2 Gebiude els Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVvD
sind auf den nicht Uberbaubaren Flichen nicht zuldssig.
Schutzdécher {fir Haltestellen, Kabelk&sten und Telefon-
zellen usw. sind allgemein zuléssig ( § 14 Abs.2 BauhVOD).

2. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG
Die im Plan elngetragenen Gebiude- bzw. Hauptfirstrichtungen
sind zwingend-einzuhalten. Winkelform ist zulassig, wenn die
Hauptgebaudestellung und Hauptfirstrichtung elngehaiten wird
und der Anbau sich nach Masse und Grdsse unterordnet.

6. Garagen und Stel@lstze § 9 (1) 4 BBauG
Garagen und Ubegfdachte Steliplistze diirfen ausser auf den
’/{[Echen nur auf den dafiir ausgewiesenen Fl&chen
“werden.

erricht;

7. Von der Bebauung frelzuhaltende Fléchen § 9 (1) 10 BBauG
Die Im Bebauungspian festgesetzten Sichtfelder sind aus
Grinden der Verkehrssicherhelt von jeder baulichen wnd

- sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung Ober einer Hohe
von 0,60 m freizuhalten.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BBauG
Die EFH wird als Richtwert festgelegt. Die genauen Hohen
sind Im Bauantrag darzustellen. Die genaue Festliegung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Dazu sind Gel&nde-
schnitte und Strassenabwicklungen anzufertigen. Gegebenen-
falls ist ein Schaugeriist aufzustellen.

9. Leitungsrechte § 9 (1) 21 BBauG

9.1 Die mit Leitungsrecht (Ir) ausgewiesenen Fl&chen dienen
der Gemeinde Simmozheim zur Einlegung und Unterhaltung
der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsleitungen.

9.2"Leltungsrecht zugunsten der Energlieversorgung Schwaben
(EVS) Fihrung und Unterhaltung der 110 KV Stromleitung.
Dieser Schutzstreifen kann nur in beschrénkter Weise und nur
Im Einvernehmen mit der EVS bebaut werden.

10. Pflanzgebot § 9 (1) 25a BBauG
Entsprechend den Ausweisungen im Grinordnungsplan sind An-
pflanzungen durchzufiihren, zu unterhalten und zu erhalten,
pro 200 gm Grundstiicksflsche Ist mindestens ein mittel- bis
grosswiichsiger Baum anzupflanzen, Anpflanzhthe mind. 1,50 m,
es sind elnhelmische LaubhBlzer zu verwenden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LBO
1. Dicher

1.1 Dachform, Dachneigung
entsprechend Eintrag Im Plan
Es sind nur Satteldicher oder Walmdicher zuldsslig;

Anbauten (Nebenfirstrichtung) nach Silden Walmdach.

1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
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1.3 Dazhfenster, Dacheinschnitte
Der Fléchenanteil von liegenden Dachfenstern ung Dacheinschnitten
darf 25 v.H. der gesamten Jjeweiligen Dach4l&chen nicht bber-
schreiten. Der Abstand zum Ortgeng muss mind. 3,00 m betragen.
Die Dachflsche muss mind. bis zur Bristungshthe erhalten werden.

1.4 Dachdeckung

Es dirfen nur nichtglsnzende Materislien in gedeckten Rotbraun-
und Brauntbnen verwendet werden.

1.5 Kniestécke .
Nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zulsssig.

1.6 Sonnenkol lektoren sind zuléssig, wenn sle sich in die Dach-
fldchen einfiigen.
Garagen

2.1 Einzelstehende oder Sammelgaragen sind mit Flachdach und deutlich
sichtbarem Gesims zu versehen.

2.2 Zusammenhingende oder nebeneinander stehende Garagen $ind
In Form und &usserer Farbgebung stets einheltlich zu gestalten.

2.3 Die Décher von Garagen, die an einer Aussenwand weniger als 0,3 m
Uber die natlirliche Oberflsche ragen, sollen begriint werden.
Aussere Gestaltung

Doppel- und RelhenhSuser sind in Material und Farbgebung so auf-
einander abzustimmen, dass die Gestaltung des Strassen- und Orts-
biides nicht beelntréchtigt wird.

Einfriedigungen § 113 (1) 6 LBO

Einfriediéungen sind in toten Materiallen bis 1,0 m, lebendig bis
1,5 m zulédssig. - '

Holzz&une kdnnen als Scherenziune oder in sonstiger nichtgeschlossener

* Weise errichtet werden. -

Anstelle dieser Einfriedigungen kdnnen dichtwachsende, winterharte
Hecken mit innenliegendem Spanndraht vorgesehen werden. .

Maschendrahtz&une sind entlang dffentlicher Verkehrs- und Grinflschen
nicht zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist ganz untersagt.

Abgrabungen, Aufschﬂffquen, Stitzmauern

5.1 Hﬁhenunferschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliessungs- .
anlagen ergeben, werden durch BSschungen ausgeglichen. Die -
BSschurigen werden nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, sie
llegen auf den privaten Grundstlcksfl&chen.

5.2 Die Ver&nderung des natlrlichen Gel&ndeverlaufs ist auf das unbe-
dingt notwendige Mass zu beschrénken. Die Gelsndeverhs |tabess r

Anllegergrundstiicke sind zu berlckslchtigen. --_556“'




6. Niederspannungsleifumgen sind als Freijeltungen nicht
zuléssig § 111 (1) 4 LBO

7. Aussenaniennen sind unzuldssig § 111 (1) 3 LRD

Die Aniage 2 Texttell wurde vom Gemelnderat am 2o, Juni 19681 ...
beschlossen. Sle wurde In Erf[}llun&der Auf agglé im Genehmigungs-
erlass des Landratsamts Calw vom .L0s August 1981

durch Beschluss des Gemeinderats wvom 22, .9epb, 1981, . .- § 238 Orr.

Hfbertiizk — neu gefasst.

L

Ausgsgefertigt!

Simmozheim, den 23. September 1981

Birgermei TFr:




