Anlage 1 zu Drucksache 32/2018

GEMEINDE SIMMOZHEIM

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung"

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB / Beteiligung der Fachbehérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen




Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

meinem Grundstiick (Flurstiick-Nr.: und ) keine
ordentliche Zufahrt habe, obwohl ich mich damals beim Um-
legungsverfahren in voller Héhe an den Umlegungskosten
beteiligt habe. Der Feldweg, der als Zufahrt dient und auch
oOfters zugeparkt ist erfiillt diese Anforderung nicht.

(...) vielen Dank fir Ihre rasche Rickmeldung. Doch bin ich
Uberrascht, dass ein Schotterweg dieser Breite die Voraus-
setzungen einer ErschlieBung fir ein Gewerbegrundstiick er-
flllen soll. Wenn dem doch so sein sollte, dann teilen Sie mir
doch bitte mit, wo das geregelt ist. Andernfalls fordere ich Sie
nochmals auf, eine mir zustehende Zufahrt zu meinem
Grundstiick, die den Erfordernissen entspricht zu erstellen,
da ich mich, wie schon im letzten Schreiben erwahnt, beim
Umlegungsverfahren in voller Héhe an den Umlegungskosten
beteiligt habe.

Nr. Elgg:?:]s- Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiéagungsvorschlag
21.05.2018 Zu lhrem vorgestellten ErschlieBungsplan Gewerbegebiet Das betreffende Flurstiick Nr. war Bestandteil des mit
28.05.2018 Ménchgraben méchte ich Sie darauf hinweisen, dass ich zu Datum 14.09.2001 rechtskraftigen Umlegungsplans "Gewer-

begebiet Ménchgraben"; der dazugehdrige Bebauungsplan
ist am 24.10.2003 in Kraft getreten.

Das Grundstiick wird seit damals als Gartengrundstiick ge-
nutzt. Die Eigentiimerin F war an einer gewerbli-
chen Nutzung ihres Grundstucks nicht interessiert, sondern
wollte im Rahmen des Umlegungsverfahrens ihr Grundstiick
behalten und wie gewohnt nutzen, weshalb im Verfahren das
neu gebildete Grundstiick Flst.Nr. zugeteilt wurde, zu
dem die Eigentimerin in der Folge ein weiteres angrenzen-
des Grundstulick von der Gemeinde erwarb.

Die Eigentiimerin wurde mit Bescheiden vom 09.11.2001 fiir
ihr Grundstiick zum Erschlieungsbeitrag sowie zu An-
schlussbeitragen herangezogen. Die Bescheide sind rechts-
kraftig; die Beitrage wurden bezahlt

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mdnch-
graben" sieht bislang eine ErschlieBung des Flurstiicks Nr.
F Uber einen Schotterweg vor, da eine weitere voll ausge-
aute, asphaltierte ErschlieBungsstralle zur ausschlieRlichen
ErschlieBung des FIst.Nr. aus wirtschaftlichen Erwa-
gungen nicht in Frage gekommen wére und in diesem Fall
dem Zuteilungswunsch von [JJli] auch nicht entspro-
chen hatte werden kénnen.
Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch auf eine be-
stimmte Form der GrundstlickserschlieBung und damit auch
keine durch die Gemeinde zu erfillende ErschlieBungspflicht.
Insofern sind die bisherigen planungsrechtlichen Regelungen
zur ErschlieBung des betreffenden Flurstiicks (ber einen
Schotterweg ausreichend und werden im Zuge der Bebau-
ungsplananderung nicht neu geregelt.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung” Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Nr. Elgg:?:]s- Zusammenfassung der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
1. Gemeinde Alt- 18.05.2018 - Keine Bedenken oder Anregungen -
hengstett
2. Stadt Weil der Stadt |01.06.2018 - Keine Bedenken oder Anregungen -
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Sicherstellung einer Ldschwasserversorgung von 96m?3/Std.
Uber 2 Stunden durch genormte Unterflurhydranten mit ei-
nem max. Abstand von 200 m.

Abwasser und Regenwasser ist so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dies er-
fordert die Durchplanung und Bemessung des Entwasse-
rungssystems (einschlieBlich der Ab- und Weiterleitung aus
dem Baugebiet) entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik. Die im Textteil und in der Begriindung
geforderte Entwasserung ist so nicht in Ordnung.

Die geplante Einleitung von Niederschlagswasser der Dach-
flachen Uber einen Regenwasserkanal in den Talackerbach
oder eine Versickerung bedarf in Gewerbegebieten einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Name E'gg:?n!:S- Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1. LRA Calw 14.06.2018 1) Rechtliche Grundsétze und Vorgaben 1)
a) Artder Vorgabe a)

Kenntnisnahme

Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, die
Berlicksichtigung der technischen Anforderungen erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Die Berlicksichtigung erfolgt nach Abstimmung zwischen
Fachplaner und Unterer Wasserbehdrde durch Anpas-
sung/Modifikation der Festsetzung unter Pkt. 1.11.1 des Text-
teils:

"Im Rahmen der Entwésserung des Gebiets im modifizierten
Mischsystem ist von Dachfldchen anfallendes unverschmutz-
tes Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken dezentral
zwischenzuspeichern und kann anschlieend gedrosselt in
den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden.
Das Niederschlagswasser aus den restlichen Baugrundstui-
cken sowie Niederschlagswasser der Strallenentwdsserung
wird (ber den vorhandenen Mischwasserkanal zur Kldranla-
ge abgeleitet.

Fiir die dezentrale Zwischenspeicherung des unverschmutz-
ten Regenwassers sind, sofern innerhalb der Grundstiicks-
flache keine offenen Riickhaltungen (Mulden) erfolgen kén-
nen, Retentionszisternen zur Regenwasserriickhaltung zu-
ldssig. Die Dimensionierung der Regenwasserriickhaltung fiir
die Dachfidchen der einzelnen Grundstiicke ist auf einen
Drosselabfluss von 3 I/s*ha, jedoch nicht geringer als 1 I/s
und eine Jéhrlichkeit von 10 zu bemessen.

Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens und
Entwésserungsgesuchs sind die weiteren Details darzulegen
und mit der Unteren Wasserrechtsbehérde abzukléren.

Auf die Méglichkeiten zur Zwischenspeicherung und Redu-
zierung abzuleitender Regenwassermengen durch Dachbe-
griinung (Mindestaufbaudicke 8 cm) wird ausdriicklich hin-
gewiesen."

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Regen-
wasser ist im Baugenehmigungsverfahren fir jedes Grund-
stlick zu beantragen. Wie im Textteil oben beschrieben ist die
Dimensionierung der Regenwasserriickhaltung fiir die Dach-
flachen der einzelnen Grundsticke auf einen Drosselabfluss
von 3 I/s*ha, jedoch nicht geringer als 1 I/s und eine Jahrlich-
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

b)

Die vorgesehene bauliche Nutzung soll sich nach Art und
MaR in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Bei
der vorliegenden Planung grenzt ein Mischgebiet an das be-
stehende Gewerbegebiet (GE) an und ein reines Wohngebiet
befindet sich in einem Abstand von ca. 200 m zum beste-
henden Gewerbegebiet (GE). Die jetzt schon bestehende Si-
tuation mit zu geringen Abstanden des GE zum MI bzw. WR
wirden durch das geplante WA nochmals verschlechtert.
Es entsteht durch die Art der vorgesehenen Gebietszuord-
nung unweigerlich ein Nutzungskonflikt.

Verbindliche Malnahmen auferhalb des Geltungsbereiches
sind anderweitig rechtlich abzusichern

Rechtsgrundlage

§ 15 Abs. 1 LBO, § 2 Abs. 5 LBOAVO, § 3 Abs. 1 FWG Ba.-
Wi, Arbbl. DVGW 405.

§ 55 Abs. 1 WHG
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vor-

b)

keit von 10 zu bemessen. Im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens und Entwasserungsgesuchs sind die
weiteren Details darzulegen und mit der Unteren Wasser-
rechtsbehdrde abzuklaren.

Auf die Mdglichkeiten zur Zwischenspeicherung und Redu-
zierung abzuleitender Regenwassermengen durch Dachbe-
grinung (Mindestaufbaudicke 8 cm) wird ausdricklich hin-
gewiesen.

Aufgrund der Ortsrandlage und der Entfernung des Gewer-
begebiets zu bestehenden oder geplanten Wohnnutzungen
mogliche Konfliktsituationen wurden im Verfahren aufgegrif-
fen und fachgutachterlich untersucht. Im Ergebnis der fach-
gutachterlichen Untersuchungen wurde eine Gliederung des
Gebiets zur differenzierten Festlegung von Larmkontingenten
vorgenommen. Diese wurde nach Hinweisen der Fachbehor-
de Uberprift und um weitere Parameter erganzt. Im Ergebnis
der weiteren Abstimmungen ist aus fachgutachterlicher Sicht
an den bisherigen Regelungen festzuhalten. AulRerdem er-
moglicht die geplante Larmkontingentierung gegeniiber der
bisherigen planungsrechtlichen Situation eine rechtssichere
Grundlage zur Konfliktbewaltigung. Zusatzliche Steuerungs-
moglichkeiten auch zur Ansiedlung von Betrieben mit Ge-
ruchs-/Schadstoffemissionen bestehen im Rahmen der
Grundstiicksveraulierungen.

Ein entsprechender Vertrag zw. Gemeinde und Eigenti-
mer/Bewirtschafter zur Durchfiihrung und Sicherung der
MaRnahme liegt vor.

Gleichzeitig verpflichtet sich die Gemeinde gegenlber dem
Landratsamt in einem Offentlich-Rechtlichen-Vertrag, die au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforder-
lichen CEF-MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande durchzufihren bzw. deren dauer-
hafte Unterhaltung durch Dritte sicher zu stellen.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

c)

gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder (ber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdg-
lich vermieden werden

§ 1a Abs. 3 BauGB

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Be-
freiungen)

Errichtung genormter unter- / oberirdischer Léschwasserbe-
héalter oder Ldschwasserteiche.

Es ist der Nachweis Uber die ordnungsgemafe und schadlo-
se Beseitigung des Abwasser und Regenwassers zu erbrin-
gen. Dies kann grundséatzlich durch die Vorlage eines Teilka-
nalplanes erfolgen. Der Nachweis ist dem Landratsamt Calw
- Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz - vorzulegen.

Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der Abteilung Um-
welt- und Arbeitsschutz des Landratsamtes Calw mit Ent-
wasserungsplanen einschliel3lich einer Anlagenbemessung.
Die erforderliche Rickhaltung ist auf einen Drosselabfluss
von 3 I/s*ha und eine Jahrlichkeit von 10 zu bemessen. Eine
unterirdische Versickerung, z. B. Uber Rigolen, ist nicht zu-
Iassig.

Die Gebietsausweisungen sind zu Uberdenken. MI anstelle
WA oder Ml anstelle GE.

c)

Siehe oben

Ein Allgemeiner Kanalisationsplan wurde 2010 vom Ingeni-
eurbiro Péyry erstellt. Darin wurde die Entwasserung des
Gewerbegebietes Monchgraben im Mischsystem angesetzt
und liegt damit auf der sicheren Seite. Bei einer Entwasse-
rung im modifizierten Mischsystem fallt weniger Mischwasser
an. Der AKP misste dem Landratsamt vorliegen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Regen-
wasser ist im Baugenehmigungsverfahren fiir jedes Grund-
stlick zu beantragen. Wie im Textteil oben beschrieben ist die
Dimensionierung der Regenwasserriickhaltung fiir die Dach-
flachen der einzelnen Grundsticke auf einen Drosselabfluss
von 3 I/s*ha, jedoch nicht geringer als 1 I/s und eine Jahrlich-
keit von 10 zu bemessen. Im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens und Entwasserungsgesuchs sind die
weiteren Details darzulegen und mit der Unteren Wasser-
rechtsbehdrde abzuklaren.

Auf die Mdglichkeiten zur Zwischenspeicherung und Redu-
zierung abzuleitender Regenwassermengen durch Dachbe-
grinung (Mindestaufbaudicke 8 cm) wird ausdricklich hin-
gewiesen.

Eine Anderung der Gebietscharakter (Plangebiet und/ oder
angrenzende Gebiete) ist aus stadtebaulicher Sicht nicht
sinnvoll. Zudem wiirde eine Umwandlung von GE in MI auf-
grund der dann entstehenden Wohnnutzung in unmittelbarer
Nachbarschaft zu bestehenden gewerblichen Einrichtungen
eine Verscharfung der Nutzungskonflikte verursachen. Zu-
satzliche Steuerungsmoglichkeiten auch zur Ansiedlung von
Betrieben mit Geruchs-/Schadstoffemissionen bestehen im
Rahmen der Grundstiicksverauferungen.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

2)

3)

a)

Die Gerauschkontingentierung ist ein gutes Mittel um ergan-
zend einen Nutzungskonflikt zu minimieren. Jedoch wird
das im Gutachten angenommene Irrelevanzkriterium mit 6 dB
hinsichtlich der Flachenverteilung von Bestands- zu Ande-
rungsflache als nicht ausreichend erachtet. Die vorhandene
GE-Flache betragt 4,5 ha bzw. von 11 ha, die neu zu pla-
nende Flache ca. 1 ha.

Sofern die MaRnahmen nicht bereits auf Grundstiicken im
Eigentum der Gemeinde umgesetzt wurden, empfehlen wir
den Abschluss eines 6Offentlich-rechtlichen Vertrages mit dem
Landratsamt.

Informationen
Keine

Anregungen

Stadtebau

Im Vorfeld zu dieser offiziellen Beteiligung gem. § 4 BauGB
waren wir bereits an der Planung beteiligt.

Die Einbindung im Westen Richtung KreisstralRe ist aus-
reichend und gut geplant. Wir regen jedoch zur Verbesse-
rung der stadtebaulichen Qualitat dieses Teilbereiches an,
entlang der neuen ErschlieRungsstrale ebenfalls Pflanzge-
bote fir Einzelbdume vorzusehen.

Wir gehen davon aus, dass im Nachgang die Grundstiicke
noch neu gebildet werden, damit eine optimale Ausnutzung
des Baugebietes gewahrleistet ist.

2)

3)

a)

Es handelt sich nicht um eine neu zu planende Flache son-
dern um die Uberplanung einer Teilfliche eines bereits
rechtskraftigen Bebauungsplans. Aus fachgutachterlicher
Sicht ist die Anwendung des Irrelevanzkriteriums von 6 dB
fachtechnisch richtig, auch unter Beriicksichtigung zusatzli-
cher Parameter wie der Entfernung von 200 m zu einem rei-
nen Wohngebiet kann mit den gewahlten Larmkontingenten
der jeweilige Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Im-
missionsorten eingehalten werden. Mit Stellungnahme vom
13.07.2018 hat die Fachbehorde beim LRA Calw der gewahl-
ten Vorgehensweise mit Anwendung des Irrelevanzkriteriums
von 6 dB zugestimmt.

Wie in den Bebauungsplanunterlagen dargestellt, erfolgt die
Umsetzung der CEF MaRnahme auf privaten Landwirt-
schaftsflachen. Ein entsprechender Vertrag zw. Gemeinde
und Eigentimer/Bewirtschafter zur Durchfihrung und Siche-
rung der MaRnahme liegt vor.

Gleichzeitig verpflichtet sich die Gemeinde gegenliber dem
Landratsamt in einem Offentlich-Rechtlichen-Vertrag, die au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforder-
lichen CEF-MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdande durchzufihren bzw. deren dauer-
hafte Unterhaltung durch Dritte sicher zu stellen.

Informationen

Anregungen

Stadtebau
Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Festsetzung von Baumstandorten entlang der Erschlie-
Rungsstralle ist nicht sinnvoll, da zum derzeitigen Zeitpunkt
noch keine Grundstiicksaufteilung feststeht und somit auch
keine an mdgliche Grundstiickszufahrten angepasste Stand-
ortfestlegung fiir Baumpflanzungen erfolgen kann.

Kenntnisnahme

Seite 4 von 9



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

b)

Im Textteil ist keine Aussage zu Stiitzmauern enthalten. Auf-
grund der festgesetzten Bauweise in Verbindung mit der
vorhandenen Topografie erscheinen Gelandeveranderungen,
ggfs. auch gréRBer 2 m erforderlich. Wenn keine Festsetzung
erfolgt, kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens auch
nichts mehr geregelt werden.

Bei Ziffer 6 der baulichen Festsetzungen bitten wir statt ,Be-
bauung“ von jeglicher Bebauung, baulichen Anlagen ein-
schliellich Werbeanlagen zu formulieren. Das ist umfassen-
der und entspricht den Ausfiihrungen in der Begriindung.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Wasserschutzgebiet und Grundwasser

Im Textteil sind unter Abschnitt Ill. Punkt 3 folgende Ande-
rungen/Berichtigungen notwendig: Das genannte Wasser-
schutzgebiet wurde mit Rechtsverordnung des RP Karlsruhe
vom 17.12.2008 festgesetzt, die darin genannten Schutzbe-
stimmungen sind zu beachten. Der im Text genannt § 37 ist
im neuen WG §43.

Erdwarmesonden sind im Wasserschutzgebiet hier grund-
satzlich verboten, dies istim Text auch so darzustellen.

Naturschutz

Zur inneren Durchgriinung des Gebietes regen wir an, eine
Baumbepflanzung entlang der ErschlieBung vorzusehen. Fir
die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken bitten wir, gene-
rell auch Obstbdume zuzulassen. Die Integration vorhande-
rer heimischer Baumexemplare ist grundsatzlich einer Neu-
anpflanzung vorzuziehen.

b)

Der Anregung wird gefolgt.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 11.2.1 wird da-
hingehend préazisiert, dass fur "Stiitzmauern" und "Stitzbau-
werke" als generelle Maximalhdhe 2 m festgesetzt wird. So-
fern hohere Bdschungsverhéalinisse entstehen, sind diese
durch Abbdschung zu tberwinden.

Der Anregung wird gefolgt

Zur Klarstellung erfolgt die Anpassung unter 1.6 des Textteils
dahingehend, dass die innerhalb der Anbauverbotszone ent-
lang der Kreisstralle gekennzeichneten Flachen von "jegli-
cher Bebauung und baulichen Anlagen einschlieBlich Wer-
beanlagen frei zu halten sind".

Kenntnisnahme
Ziff. 11l.3 des Textteils wird redaktionell erganzt

Kenntnisnahme
Ziff. 11l.3 des Textteils wird redaktionell erganzt

Der Anregung wird nicht gefolgt

Eine Festsetzung von Baumstandorten entlang der Erschlie-
RungsstralBe ist nicht sinnvoll, da zum derzeitigen Zeitpunkt
noch keine Grundstiicksaufteilung feststeht und somit auch
keine an mdgliche Grundstiickszufahrten angepasste Stand-
ortfestlegung fiir Baumpflanzungen erfolgen kann.

Die Verwendung von Obstbdumen innerhalb gewerblicher
Bauflachen ist nicht sinnvoll, vor allem da innerhalb gewerb-
lich genutzter Flachen keine geeigneten standortlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden kénnen und eine dauer-
hafte Pflege von Obstgehdlzen kaum zu gewahrleisten ist.
Der Erhalt der vorhandenen Obstbdaume durch Festsetzung
von Bindungen zum Erhalt von Badumen oder durch sonstige
Festsetzungen ist wenig sinnvoll, da hiermit eine zu starke
Einschrankung hinsichtlich der gewerblichen Grundstiickaus-
nutzung zu erwarten ware.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

d)

4)

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen zur Si-
cherung der Lebensraumfunktionen der betroffenen Vogelar-
ten werden begriiRt. Ggf. kdnnen die vorgesehenen Flachen
fur die Buntbrache auch im raumlichen Zusammenhang ver-
schoben werden, sofern die Alternativflachen gleichwertig
geeignet und abgesichert sind.

Landwirtschaft

Das Plangebiet mit ca. 1,4 ha Flache wird derzeit Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt. Diese Flache geht fiir die
landwirtschaftliche Produktion verloren. Aus agrarstruktureller
Sicht ist anzumerken, dass im Zusammenhang mit dem Ar-
tenschutz eine weitere Inanspruchnahme von Flachen fir
die Ausgleichsmaflnahmen zu erwarten ist. Einige dieser
MaRnahmen sind noch genauer zu planen und deshalb aus
agrarstruktureller Sicht noch nicht zu bewerten. Dabei ist §
15 (3) BNatSchG zu berticksichtigen.

Auf den Flurstiicken 1541 und 1544 ist eine vorgezogene
Kompensation durch Anlegen einer Buntbrache geplant. Zwi-
schen diesen Flurstlcken liegt nur Flurstiick 1543, die Flur-
stlicke werden als zusammenhangender Schlag bewirtschaf-
tet. Durch die geplante Ausgleichsmalinahme verbleibt eine
Flache von ca. 12 Ar, was aus Sicht der Agrarstruktur zu un-
glinstigen Voraussetzungen fur die weitere Bewirtschaftung
fuhrt.

Hinweise

Das geplante Gewerbegebiet wurde im Vorfeld mit der Ab-
teilung StraBenbau besprochen und abgestimmit.

Die Ausfiihrungsplanung fiir den neuen Stralenanschluss an
die K 4377 sowie die erforderlichen Anderungen an der Mar-
kierung und Beschilderung sind mit der Abteilung StralRen-

d)

4)

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festlegung der ausgewahlten Flachen erfolgte nach in-
tensiver Suche und Verhandlungen mit Flacheneigenti-
mern/Bewirtschaftern und unter Beteiligung der Unteren Na-
turschutzbehérde. Die grundsatzliche Eignung der Flachen -
auch hinsichtlich des raumlichen Zusammenhangs - wurde
seitens Fachgutachter Artenschutz und Naturschutzbehdérde
im Vorfeld bestatigt.

Kenntnisnahme

Der Konflikt lasst sich im Rahmen des Bebauungsplans nicht
I6sen. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Sachzwénge
kann die gewahlte CEF MaRnahme zur Entwicklung einer
Buntbrache nur auf bisheriger Landwirtschaftsflache erfolgen.
Weitere artenschutzrechtliche MaRBnahmen sind im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan nicht erforderlich. Arten-
schutzrechtliche MaRnahmen, die im Zusammenhang mit ei-
ner Entwicklung der angrenzenden Gewerbebrache gem. ar-
tenschutzrechtlichem Gutachten erforderlich werden konnten,
sind kein Regelungsgegenstand des Bebauungsplans und
waren im Bedarfsfall im Zusammenhang mit der jeweiligen
Genehmigungsplanung zu konkretisieren und dauerhaft zu
sichern.

Kenntnisnahme

Die Problemlage bzgl. einer erschwerten Bewirtschaftung
des verbleibenden Flursticks ist aufgrund der Flachenaus-
wahl aus den o.g. Griinden nicht zu vermeiden und betrifft
den Eigentiimer/Bewirtschafter der CEF Flachen. Uber eine
ggf. erforderliche Anpassung der Bewirtschaftung Flst. 1543
entscheidet dieser im Rahmen seiner betrieblichen Planun-
gen.

Hinweise

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Berlcksichtigung erfolgt im Zuge der Vertiefung der Er-
schlieungsplanung.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

bau abzustimmen.

Die Sichtdreiecke am neuen StraRenanschluss haben eine
Lange von 85 m und sind auf eine zulassige Hochstge-
schwindigkeit von 60 km/h ausgelegt. Der neue StralRenan-
schluss liegt verkehrsrechtlich auferorts und es ist bisher
aus Richtung B 295 keine Geschwindigkeitsbegrenzung vor-
handen. Die erforderliche Geschwindigkeitsbegrenzung auf
60 km/h ist daher im Zuge der baulichen Umsetzung bei der
Abteilung Ordnung und Verkehr des Landratsamtes zu bean-
tragen. In diesem Zuge ist auch eine eventuelle Wegwei-
sung zum Gewerbegebiet abzuklaren.

Samtliche Kosten der Anderungen, die sich durch das neue

Gewerbegebiet an der Kreisstralle ergeben, sind von der
Gemeinde Simmozheim zu tragen

Kenntnisnahme
Die Berlcksichtigung erfolgt im Zuge der Vertiefung der Er-
schlieBungsplanung.

Kenntnisnahme

2. Regierungsprasidium
Karlsruhe
Abt. 4

08.06.2018

Kein Anlass zu einer Stellungnahme

3. Regionalverband
Nordschwarzwald
Westl. Karl-Friedr.-Str
75172 Pforzheim

24.05.2018

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die Vorausset-
zungen zur Entwicklung von Baugrundstiicken fiir das produ-
zierende Gewerbe geschaffen werden. Dazu werden gegen-
Uber dem bisherigen Planungsrecht Ausschlussmdéglichkeiten
genutzt.

So soll u.a. im Gebiet die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten grundsatzlich nicht zuldssig sein. Lediglich im Zu-
sammenhang mit Produktions-und Handwerksbetrieben wird
eine Verkaufsflache von max. 100 m? ermoglicht.

Aus regionalplanerischer Sicht werden die Festsetzungen
zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbege-
biet ausdriicklich begrift. Dadurch werden Zielsetzungen
des Regionalplans, wie die Starkung der Ortszentren, kon-
kretisiert (vgl. PS 2.9 Regionalplan 2015, 1. Anderung).

Es werden keine Anregungen oder Einwande vorgetragen.

Kenntnisnahme

4. Netze BW
Stuttgarter Str. 80
71083 Herrenberg

30.05.2018

Im Bereich des Plangebiets befinden sich folgende Anlagen
der Netze BW:

20-kv-Erdkabel

0.4-kV-Erdkabel

Erdgas-Mitteldruckleitung, endet bei Geb. Rétestralle 8

Die Lage der Anlagen entnehmen Sie bitte den beigefiigten
Bestandsplanen.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung”

Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name

Eingangs-
Datum

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Die zur Versorgung des Geltungsbereichs erforderlichen 20-
kV-und 0,4-kV-Erdkabel werden grundsétzlich in 6ffentlichen
StraBen und Wegen [Gehwegen) verlegt. Voraussetzung flr
die Kabellegung ist die verbindliche Ausweisung der Um-
spannstations-Standorte, das Feststehen der Kabeltrassen
und die Parzellierung der einzelnen Baugrundstticke.

Im Hinblick auf den mittel- und langfristig zu erwartenden
Bedarf an elektrischer Leistung, insbesondere im Zusam-
menhang mit Elektromobilitat, wird zur Versorgung des Ge-
werbegebiets darliber hinaus eine Umspannstation bendtigt.
Wir beantragen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB die Auswei-
sung einer Flache mit einer GréRe von 5,0 m x 4,0 m fir die
Errichtung einer Umspannstation.

Im beigefugten Lageplan haben wir den geeigneten Standort
im Bereich der Einmiindung von der K 4733 eingezeichnet.

Sollten Ihnen bereits Investoren fur die einzelnen Grundstu-
cke bekannt sein, bitten wir Sie, uns diese mitzuteilen.
Dadurch ist es mdglich, bereits in der Projektierung eine be-
darfsgerechte Auslegung unserer Versorgungsleitungen vor-
zunehmen und eine spéatere Aufgrabung zu vermeiden.

Die vorgesehenen Baum-PflanzmaRnahmen entlang der K
4377 missen so ausgefiihrt werden, dass eine Beschadi-
gung unserer Versorgungskabel vor allem im Wurzelbereich.
ausgeschlossen wird. Hierzu verweisen wir auf das Merkblatt
Uber "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straen-und
Verkehrswesen. Grundsatzlich bedarf es der Abstimmung mit
den Versorgungsunternehmen. Die Kosten der Schutzmal3-
nahme sind vom Verursacher zu tragen.

Zur Versorgung des GWG mit Erdgas ist die Erweiterung
unseres Erdgasnetzes von der RotestralRe aus notwendig.
Dieses wird von der Netze BW unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten geprift.

Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir zum derzeiti-
gen Stand der Planungen nicht vorzubringen.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt

In Abstimmung mit der Fachplanung und der Netze BW er-
folgt die Festsetzung eines Standorts zur Errichtung einer
Umspannstation in der noérdlichen Ecke des Geltungsbe-
reichs. Die Anordnung erfolgt so, dass eine Zuganglichkeit
von der KreisstralRe aus ermdglicht wird und eine direkte An-
bindung an den geplanten Umbau des Einmiindungsbereichs
der Rotestralle in die KreisstraRe zum Kreisverkehr nicht be-
hindert wird. Gleichzeitig ermdglicht die Standortwahl eine
Eingriinung der Umspannstation zur Stralenseite um das
Gebaude optisch nicht allzu sehr in Erscheinung treten zu
lassen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Der Hinweis ist bereits im Textteil Ziff. 1.11.1 enthalten.

Kenntnisnahme
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Beteiligung der Fachbehdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB

Name E'Sgtal::s- Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
5. UnityMedia BW 16.05.2018 - Keine Einwande oder Anregungen
GmbH
Zentrale Planung
Kassel
6. IHK Nordschwarz- 05.06.2018 - Keine Einwande oder Anregungen
wald

Dr. Brandenburgstr. 6
75173 Pforzheim
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