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Der Gemeindeentwicklungsprozess

Jun 2018

Beschluss Gemeinderat
Weiterentwicklung, Fach-
planung Schlisselprojekte

Abschlussveranstaltung,
Veroffentlichung Broschiire

Experten Blurger
sep 20171 Grundlagenermittlung o
; Einleitungsphase )
! Bestandsaufnahme, Sta- Offentlichkeitsarbeit,
i tistische Auswertungen, Blirgerversammlung und
i Verwaltungsgesprach Ortsrundgang
Nov2017 |  Analyse + Entwurf . Blrger beteiligen
! Arbeitsphase |
i Gemeinderatsklausur, Burgerbefragung, Kinder-/
! Stadtebauliche Analyse, Jugendbeteiligung, Offene
i SWOT-Analyse, Entwurf Blirgerwerkstatt
Mar 2018 |
i Ausarbeiten Leitprojekte, Perspektivenwerkstatt
‘ | Gemeinderatsworkshop,
I Entwicklungskonzept
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Die wichtigsten Starken von Simmozheim

Gunstige Lage zu wirtschaftsstarken Zentren
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Uberdurchschnittliche Lebensverhéltnisse
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§ Topographische Lage
Attraktiver Wohnort

Herausragende (Erholungs-) Landschaft
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Die wichtigsten Herausforderungen von Simmozheim

Mangelndes Angebot an Treffpunkten und Verweilorten
55 I N ] LS
Heterogenes Ortsbild
e W WE L G w B e R B
Unattraktive Leerstande im Ortskern

Mangelnde Pflege-/Betreuungs-/Unterstitzungsangebote fir altere Menschen
W W LV aENRRREs F o . VRO

Mangelnde Vielfalt an Wohntypologien
Mangelnde Lokalidentitat
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Die drel Leitth;emén

Leitthema

Strategische Ziele
langfristig

Operative Ziele
kurz- bis mittelfristig
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| Leitthema A: Simmozheim fur Familien
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Al Begegnungsmaglichkeiten fir Jung und Alt im Alltag gestalten.
» Dorfplatz als Begegnungsort fur alle Generationen verwirklichen.
* Bibliothek zu offentlichem Treffpunkt erweitern.
« Multifunktionale Raumlichkeiten flr unterschiedliche Aktivitaten bereitstellen.
 Mittagstisch fir junge Familien und Senioren etablieren. h
il

A2 Bildungs- und Kulturangebote unterstitzen und altersspezifisch ausbauen.
q « Raumlichkeiten flr kulturelle Veranstaltungen in der Ortsmitte anbieten.
- Bibliothek um neue Angebote erganzen und Offnungszeiten verbessern.
« Kurse und Beratungsangebote initiieren.
« Temporares Kino in zentraler Lage ermdglichen.

A3 Differenzierte Betreuungs- und Unterstlitzungsangebote fir Familien
ermoglichen.
 Kindertagesstatte im Schillerareal schaffen.
* Initiativen zur generationentbergreifenden Hilfe unterstitzen.
» Weitere Angebote flr Kinder und Jugendliche mit 6rtlichen Vereinen initiieren.
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LeltthemaA Slmmozhelm far Familien ‘
A - E 55 T AL

A4 Quartiere familienfreundlich und generationengerecht gestalten.
« Wohnungsangebote ausbauen und sozialen Wohnungsbau fordern.
* Neues Wohngebiet mit zukunftsfahigen Wohnangeboten entwickeln.
« Kinderfreundliche Wohnumgebungen herstellen.

A5 Bestehende Versorgungs- und Gastronomieangebote erhalten und erweitern. -
» Verkauf lokaler und regionaler Produkte fordern.
‘ « Erweiterung bestehender Verkaufsflachen erméglichen.
« Mdglichkeiten flr zusatzliche Verkaufs- und Buroflachen schaffen.
» Café oder Bistro mit Mittagstisch in der Ortsmitte unterstitzen.

A6 Informations- und Kommunikationsmaoglichkeiten zu lokalen Themen und
Angeboten verbessern.
» Bestehende Informationsmedien weiterentwickeln und ausbauen.
» Aktuelle Informationen an 6ffentlichen Orten sichtbar machen.
- Offentlich zugangliches W-LAN in der Ortsmitte bereitstellen.
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. Leltthema B: Simmozheim fur Senioren

~ B1 Das zuhause Alterwerden erleichtern und hausliche Pflegeangebote
unterstiutzen.
» Pflege-, Haushalts- und Hospizdienste erhalten und férdern.
» Besuchsdienst flr Senioren initiieren.
» Beratungsstelle zu Unterstlitzungsangeboten férdern.
« Ehrenamtliche Angebote und blrgerschaftliche Initiativen unterstitzen.

B2 Aufbau bedarfsgerechter institutioneller Pflegeangebote fordern.
« Raumlichkeiten fur Pflegeangebote bei der Planung der neuen Ortsmitte
berlcksichtigen.
» Aufbau einer institutionellen Tagespflege bewirken.
» Niederschwellige Betreuungsangebote fir Menschen mit Demenz integrieren.

® B3 Altersgerechte Wohnformen und Wohntypologien erméglichen.
« Angebote von betreutem Wohnen mit Pflegebausteinen ausbauen.
» Aufbau von Wohngemeinschaften flir Senioren begunstigen.
» Angebot kleiner barrierefreier Wohnungen starken.
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. Leltthema B: Simmozheim fur Seniore‘n

B4 Barrierefreiheit in Alltag und Freizeit schaffen.
* Ful3- und Radwege barrierearm — wenn mdglich barrierefrei — herstellen.
 Barrierefreie Gestaltung von Haltestellen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen.
 Stral3en- und Wegebeleuchtung soweit notwendig verbessern.
 Barrierefreies offentliches WC in zentraler Lage einrichten.

§ B5 Mobilitat fir Senioren sicherstellen.
« Anbindungen und Taktung des offentlichen Nahverkehrs erhalten und nach
Mdoglichkeit optimieren.
 Alternative Mobilitatskonzepte in Abstimmung mit den offentlichen Verkehrstragern
entwickeln.
* Orte zum Pausieren innerhalb der Gemeinde schaffen.

® B6 Medizinische Versorgung sichern und Gesundheitspravention weiterentwickeln.
» Hausarztversorgung vor Ort sichern.
- Aufbau eines Gesundheitszentrums mit Arzten und Apotheke befordern.
* Impulse geben flur erweiterte Sport- und Bewegungsangebote fur Senioren.
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& Cl Kulturlandschaft bewahren und Naherholung ausbauen.
» Bewusstsein fur hohe Dichte an Naturschutzgebieten auf der Gemarkung schaffen.
» Typische Landschaftsbilder erhalten und durch Naturpadagogik erlebbar machen.
* Wegenetz zu Nachbargemeinden ausbauen und aufwerten.
» Sport- und Spielangebot fiir Kinder und Jugendliche weiterentwickeln.

C2 Identitaten des Ortes starken und Profil der Gemeinde scharfen.
» Naturschutzgebiete Hornle und Geil3berg herausstellen.
« Wildblumenwiesen als Lebensraume flr Insekten herstellen.
» Die Geschichte des Ortes mit den sechs Bachen begreifbar machen.
« Ortsmitte und Naherholungsraume mit attraktiven Wegen verzahnen.

C3 Dorfliches Ortsbild pflegen und weiterentwickeln.

» Pflege ortsbildtypischer Gebaude unterstitzen.

» Mal3stabsgerechte und ortsbildgerechte Neubebauung férdern.

 Alte Brunnenstandorte aufwerten und Wasserspielplatz in der neuen Ortsmitte
anlegen.



8§ C4 Nutzungsmischung im Ort erhalten und fortfuhren.
* Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten und sozialen Einrichtungen in der Ortsmitte
begtinstigen.
» Gewerbegebietspotenziale vor Ort ausschopfen.
» Bebauungsplan fir die Erweiterung des Gewerbegebiets Monchgraben vorantreiben.

C5 Klimaschutz vorantreiben und zukunftsfahige Energieversorgung etablieren.
« Regenerative Energieversorgung voranbringen.
 Informationsangebote rund um das Thema Energie initiieren.
» Energetische Sanierung von Wohngebauden unterstitzen.
» Tankstelle flr E-Fahrzeuge einrichten.

C6 Interkommunale Zusammenarbeit ausweiten.
» Gemeindeverwaltungsverband und Nachbarschaftsschulverband Althengstett
starken.
 Touristische Angebote in der Umgebung mit Landkreis und Nachbargemeinden
qualifizieren.
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Leitthemen als Antworten auf aktuelle Heausforderungen

Leitthema

................................................................

Simmozheim
fur Familien
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Simmozheim
far

Seniorinnen

i und Senioren

o— Simmozheim
mit
i Lebensqualitat
und ldentitat

-------------------------------------
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Al Begegnungsmogncnkesten gestalten.
A2 Bildungs- & Kuiturangebote ausbauen

A3 Betreuung & Unterstitzung fir Familien erméglichen
A4 Quartiere familien- & generationengerecht gestalten
AS Versorgungs- & Gastronomieangebote erweitern.

A6 Informations- & Kommunikationsmoéglichkeiten verbessern. ;
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B1 Das zuhause Allerwerden erleichtern -
2 Institutionelle Pllegeangebole fdrdern :

B3 Altersgerechte Wohnformen ermoglichen

B4 Barrierefreinell In Alltag und Freizeil schaffen

B5 Mobilitat fur Senioren sicherstelien

B6 Medizini  Vers er

C1 Kulturlan;j.qnc"r.\‘z;f‘t"be-\ahren & Naherholung dusbauen g

sche \:vrsovgunf‘;

C2 Profil der Gemeinde scharfen

C3 Dorfliches Ortsbild pflegen & weiterentwickein
C4 Nutzungsmischung im Ort erhalten & fortfahren.
C5 Klimaschutz vorantreiben

( 6 In'rrkommunqh Zusammc"arb 3it ausweiten
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Projektziele:

» Ansiedlung weiterer, auch kleinerer Gewerbebetriebe beglnstigen.
ErschlielBung des nordwestlichen Teils des Gewerbegebiets Monchgraben tber
die K 4377.

Entlastung der Roétestral3e bewirken.

Zufahrt zum ehemaligen Auwarter-Areal ermdéglichen.

Kleinteilig parzellierte Grundstiicke herstellen.

Setzt Ziele um aus:

LT A Simmozheim fur Familien
LT C Simmozheim mit Lebensqualitat und Identitat
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~ Projektziele:
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» Eine Ortsmitte als Treffpunkt aller Generationen schaffen.

» Einen lebendigen Ortskern durch Nutzungsmischung ermdéglichen.
 Bildungs-, Betreuungs- und Kulturangebote verbessern.

« Raumlichkeiten fur Dienstleistung und Handel einplanen.

» Wohnalternativen zum Baugebiet Mittelfeld bieten.

- Offentlichen Raum mit Aufenthaltsqualitat fuir unterschiedliche Bedurfnisse gestalten.

» Verkehrsfreien/ verkehrsberuhigten Bereich im Schillerareal herstellen.

» Bestehende stadtebauliche Elemente wie Hofstrukturen und Wegebeziehungen
aufnehmen.

* ldentitatsstiftendes Umfeld mit Kirche, Rathaus und Schillerstral3e 14 in die
Neugestaltung einbeziehen.

Setzt Ziele um aus:
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LT A Simmozheim fur Familien
LT B Simmozheim fur Senioren
LT C Simmozheim mit Lebensqualitat und Identitat
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Schlusselprojekt SP3: Baugebiet Mittelfeld
Y
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o Projektziele:
» Baugebiet als allgemeines Wohngebiet entwickeln.
» Familienfreundliches Wohnen ermdéglichen.
» Bezahlbare Wohnungen fiir junge Familien schaffen.
» Durchmischung von Wohntypologien erreichen.
» Vorhandenen Spielplatz erhalten und neu ausstatten.
« Umgebende Landschaft mit einbeziehen.
» Durchgrinung des Gebietes fordern.
» Anbindung an o6ffentlichen Nahverkehr beriicksichtigen.
» Verkehrsberuhigte Wohnstraf3en herstellen.

Setzt Ziele um aus:

LT A Simmozheim fur Familien
¥ LT C Simmozheim mit Lebensqualitat und Identitat
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Das Strukturkonzept
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der
Kulturlandschaf
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bilder erlebbar machen

Das Strukturkonzept
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A Standort fir altemative Mobilitéts-
konzept Tankstelle fir E-Fahrzeuge

=) Wegenetz zu Nachbargemeinden
ausbauen/ aufwerten, mogl. barrierefrel

Attraktive Verbindungen der Ortsmitie
Althengstett e Ndnmdum:nm

Touristische Angebote mit LK und
Nachbargemeinden quakfizieren

AV'1g,  Verwaltungsverband Althengstett
starken
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Die nachsten Schritte zur Umsetzung

{
#= \orantreiben der drei Schliisselprojekte

Erweiterung Gewerbegebiet Ménchgraben
» Beschluss und Satzung Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Monchgraben’

Baugebiet Mittelfeld
« Uberarbeitung Entwurf Mittelfeld
« Umlegung und Aufstellung Bebauungsplan Mittelfeld

il Ortsmitte Schillerareal
= + Beschluss Rahmenplan Ortsmitte Schillerareal

;".'\‘1"'1; - . . .
;'if{‘,'{,q Fortfihren des Blirgerbeteiligungsprozesses fur Realisierung der konkreten
MalRnahmen

@R Partizipation der Burgerschaft durch Weiterentwicklung der entwickelten
¥ Gemeinschaftsprojekte

Weiterentwicklung und Fortschreibung des Entwicklungskonzepts
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, 14. Septem ber 2017
Neuabgrenzung
Sanierungsbiet ‘~

. »Ortskern/ Schillerareal*

WA~ S e ol v >
Geblet umfasst 1,9 ha
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22 Haupt und

22(3A|\,|ebengebaude, - |

Ubergeordnete Ziele:
Lebendige Ortsmitte und |
sozialer Treffpunkt! ,
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Intensive Bestandsaufnahme und Begehungen
AT I ST NG WA : AN
;~ Analyse der Def|2|te und Konflikte
A AR b W A ' TN
| Erfassen der Starken und Potenziale
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Gebiaude-/ Bausubstanz
ochnel geringe Mingel
taiwese Manpe

B erhebliche Mangel

B cvbstanzeie Mange!

& Defizite und Konflikte R
4 T 7 = ' ] Leerstand

{ » J

Ny I r=3 Teiloarstand

Grundsticksverhiitnisse
® ¢ ¢ erschwerte/ keine Erschielung

) schwlerige Grundsticksverhitinisse
D) e (Unglinatiger! Kiewner Zuschnitt
schwienge Belichtungsmoglichkelt)

I Licke im Ortsgrundriss
= fahlence Raumkants

Ortsbild und FreirSume

\ . mangeinde Attrokiivitat von privaten Freiflchen
. durch sahr hohen Versiegelungsgrad

mangeinde AltrakBvital von (nicht dfentlich
uganglichen) gemeindeeigenen Flachen durch
sohr hahan Versiegohungsgrad

°: :° fehlende Ortsmitte als Treffpunkt

X erschwerte StralRenquerung

[ ] offentliche Stellplatze
private Stellplatze im halbéffentlichen Raum
Parksuchverkehr

P
s o/ O  Bushaltestelle, Buslinienverkehr
mit geringer Taktung

%ee Mangel in der Gestaltung/ Funktion von StralRen
, % /¢ o und Wegen

Q\ 54 YNY TN AN N/ ¢ mangelnde Aufenthaltsqualitat von Strafen
N ol o/ : : \ Y und Wegen




A~ < e 0o U / Gebaude
K/ PP Vo e s ~ A ortsbildprigende Baukdrper (hoher Gestaltwert)
[:,\(\\ /7 ’ / ’7 ~ ©® Kulurdenkmal nach §2
% ~.,;' ,\ (\ o W = 'J (O  Eigenschaft als Kulturdenkmal in Priifung

=== pragende Raumkante

3 /.. Nutzungen und ErschlieBung

N gemeindeeigene Fliache

s Gemeinschafiseigentums Flache
" (Gemeinde als Mit-Eigentimer)

O dffentliche Einrichtung
. Bildungsstatte

D Dienstleistung

B Einzehandel

Friedhof

¢~ 7™, gute Nutzungsmischung im Ortskern mit hoher
T==~ Versorgungsqualitdt erhalten und ausbauen

(’ ~ =, gute Nutzungsmischung im Ortskern mit hoher
~ =< Versorgungsqualitdt erhalten und ausbauen

O Verkehrsberuhigung (Spielstralie)

entliche Platze und Strallenraume mit
Gestaltungspotenzial als Verweilorte

v - T —
7 I ~ P - /
- / ) 8" s -/ -
Sl A ' A 4 Ortsbild und Freifraume
~ON L {\(’\_ /
/ “‘7 D= charakteristische private Griinfische/ Hausgarten
/ g \J
.L‘\.é = u.:'
L /) / N B otfentiiche Grinfldche mit Gestaltungspotenzial
~~J{, / 25 |
o~ @ Brunnen, Bestand
7//7 Entsiegelung schafft P ial fur Neugestaltung/
Umnutzung der Flachen
/‘/‘\‘ ) o offentliche Platze und StraBenrdume mit
"\ ¢ /A I~ / Gestaltungspotenzial als Verweilorte
> N )
Y. “ J ~
":-." neue Ortsmitte ais Treffpunkt mit Freirdumen und
™~ Raumen fisr Jung und Alt, Ausbau

oS
7 / .Q Nutzungsmischung und Versorgungsangebot



_ Entwicklungskonzept mit Handlungsfeldern
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@: Verkohe, Strallen und Wege

> ~ @@ Vaehrsberuhygung (30 Begrenzung, Spealkstratie)
Erschiefiung Bestand
ausQedessens’ gustatete Strallenhereche Plarung

Verhahrsberuhigter Berelch, Fullglngerzone
@ Waogevartndung, Panung
:::: neve Stradengueningembgichhet, Planung

' \  mégichor Standort Kir erwoitorte
\ /7 Mobilidtenfrastrubkiu

Vernetzung der 6ffentlichen Raume
und Einrichtungen

Vernetzung zwischen Ortsmitte
und den Quartieren und Erhalt von
Wegebeziehungen

Vernetzung zwischen Ortsmitte
und den Naherholungsraumen
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT




