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Drucksache 19/2018

Verfasser: Stefan Feigl
Telefon: 07033/5285-10
Datum: 06.04.2018

An den Behandlung Sitzung am

Gemeinderat offentlich 19.04.2018

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Monch-

graben — 2. Anderung*“
- Aufstellungsbeschluss
- Billigung des Entwurfs

Anlagen: 4

Beschlussvorschlag:

1. Flr den im Lageplan vom 06.04.2018 dargestellten Bereich werden der Bebauungs-
plan und die értlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss vom 17.03.2016 wird durch diesen Beschluss aufgehoben.

2. Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bau-

vorschriften ,Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung*

in der Fassung vom

06.04.2018 zu und billigt diesen als Grundlage fur das weitere Verfahren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Fachbehdrden und die Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.

4. Die Verwaltung wird ferner beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans gemaf § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Stefan |g| W /k

Blrgermeister

Ergebnis:

o Beschlussfassung

Ja: _ Nein;___  Enthaltung:____

o Kenntnisnahme




Sachdarstellung:

Am 22.02.2018 wurde in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderats die vorgesehene Er-
schlieRungslosung fiir die gemeindlichen Grundstticke (Flurstiicke 4268 und 4269) des
ehemaligen Auwérter-Areals vorgestellt. Auf die Drucksache 9/2018 wird in diesem Zu-
sammenhang verwiesen. Auerdem hatte in dieser Sitzung eine Vertreterin der STEG
Stadtentwicklung GmbH (iber die Kriterien und Mdglichkeiten einer fur diesen Bereich
moglichst passgenauen Gewerbeansiedlung referiert.

Vom 02.-04.03.2018 wurde die Planung im Rahmen des laufenden Gemeindeentwick-
lungsprozesses bei der Perspektivenwerkstatt in der Geillberghalle auch bereits der
Birgerschaft vorgestellt. Die dabei eingegangenen Anregungen sind in Anlage 4 darge-
stellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens zu
schaffen, ist eine zweite Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Mdnchgraben
erforderlich. Bereits am 17.03.2016 hatte der Gemeinderat dazu einen Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst, der jedoch eine andere ErschlieBungslo-
sung und damit eine andere Abgrenzung des Plangebiets beinhaltete.

Durch die Uberplanung des im Lageplan vom 06.04.2018 (Anlage 1) dargesteliten Teils
des rechtskraftigen Bebauungsplans Monchgraben soll die Méglichkeit zur Erschlie-
Rung und Entwicklung kleinteiliger gewerblicher Baugrundstiicke geschaffen werden,
die in Simmozheim regelmaBig nachgefragt werden. Mittelfristiges Ziel ist zudem die
Aufldsung der Gewerbebrache des ehemaligen Auwarter-Areals insgesamt, indem
mdglicherweise durch den spateren Verkauf einer Zufahrtsflache an interessierte Be-
triebe ein Anschluss des dstlichen Teils des ehemaligen Auwarter-Areals an die geplan-
te offentliche ErschlieBungsstraie hergestellt werden kdnnte.

Die Bebauungsplananderung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Rah-
men eines beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt, da die Grundfla-
che des Bebauungsplans die KenngroRRen des § 13a Abs. 1, Satz 2 Nr. 1 BauGB von
weniger als 20.000 m? erfiillt und mit diesem Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
UVP-pflichtiger Vorhaben nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet wird. Es liegen zudem keine An-
haltspunkte dafiir vor, dass eine Beeintrachtigung der Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB eintreten konnte.

Durch die beabsichtigten Planvorgaben soll die Ansiedlung hochwertiger Betriebe aus
dem Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbereich beférdert und ein harmoni-
sches Einfligen in die Umgebungsbebauung und das Ortsbild erreicht werden.

Der Lageplan und der Entwurf des Textteils des Bebauungsplans “Gewerbegebiet
Mdnchgraben — 2. Anderung“ mit drtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung lie-
gen als Anlagen 1-3 bei und werden in der Sitzung ausfiihrlich erlautert.

Die zu Grunde liegenden Gutachten (Artenschutzfachliche Beurteilung vom November
2016, schalltechnische Untersuchung vom 14.03.2018) liegen bei der Verwaltung vor
und kdnnen bei Bedarf eingesehen werden.



Kosten und Finanzierung

Die Kostenschatzung fir die geplante ErschlieBungsmallnahme belauft sich auf ca.
850.000 €.

Am 22.03.2018 erhielt die Gemeinde fir das Vorhaben aufgrund ihres Antrags vom
27.07.2017 die Zusage einer Forderung aus dem Entwicklungsprogramm Landlicher
Raum (ELR) in H6he von 286.800 €. Ein weiterer Zuschuss nach dem Kommunalinves-
titionsfoérderungsgesetz in Hoéhe von ca. 90.000 € steht in Aussicht, sofern die Erschlie-
Rungsmalinahme bis 31.12.2019 vollstdndig abgerechnet werden kann.

Die entsprechenden Mittel fiir die MalRnahme sind im Haushalt bei den Einnahmen und
Ausgaben eingeplant.

Stefan Feigl |

Blrgermeister



