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An den Behandiung Sitzung am

Gemeinderat offentlich 22.02.2018

Information zur Erweiterung des Gewerbegebiets Ménchgraben
- Vorgesehene ErschlieBungsplanung und Kriterien zur Gewerbegebietsentwicklung

Anlagen: 1

Beschlussvorschlag:

Von der vorgesehenen ErschlieBungsplanung zur Erweiterung des Gewerbegebiets
Monchgraben und vom Vortrag der STEG Stadtentwicklung GmbH zu den Kriterien einer
Gewerbegebietsentwicklung wird Kenntnis genommen.

Stefan Feigl
Blrgermeister

Ergebnis:

o Beschlussfassung o Kenntnisnahme

Ja:__ Nein:___  Enthaltung:____




Sachdarstellung:

Die Gemeinde Simmozheim kann seit mehreren Jahren keine Gewerbegrundstlicke
mehr vermarkten und damit auch keine weiteren Gewerbebetriebe ansiedeln. Im nord-
westlichen Teil des Gewerbegebiets Mdnchgraben verfiigt die Gemeinde mit den Flur-
sticken 4268 (6.021 m?) und 4269 (5.083 m?) zwar noch Uber potentielle Gewerbefla-
chen, fur die jedoch bislang keine ErschlieBungslésung gefunden werden konnte.

Nach eingehenden Gesprachen mit dem Landratsamt Calw ergibt sich nun die Mdglich-
keit, eine ErschlieBung des Gebiets Uber eine direkte Anbindung an die Kreisstralle
(K 4377) zu erreichen. Dazu wurde eine ErschlieBungsvariante 8b erarbeitet (siehe An-
lage). Diese wurde zwischenzeitlich vom Strallenbauamt des Landkreises geprift und
die Zustimmung in Aussicht gestellt. Die nach den einschlagigen Richtlinien erforderli-
chen Mindestabsténde fir die Sichtachsen an der Einmiindung in die K 4377 sind ge-
geben. Moglicherweise wird ergénzend eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf der K
4377 notwendig werden, was auch im Hinblick auf den fiir das geplante Baugebiet Mit-
telfeld gewlinschten Kreisverkehr sinnvoll ware.

Da die Nachfrage insbesondere nach kleinteilig parzellierten Gewerbegrundstiicken
vorhanden ist, wurde eine entsprechende StraRenfiihrung gewéahlt, die auch flexible
Grundstickszuschnitte noch zuldsst. Der Wendehammer am Ende der ErschlieBungs-
straf3e soll ausreichend dimensioniert werden.

Diese ErschlieSungsvariante bietet zwei grolRe Vorteile: Die Rotestrale wiirde durch die
direkte Anbindung der ErschlieBungsstral’e nach Westen an die K 4377 vom Ziel- und
Quellverkehr dieses Gewerbegebiets entlastet, aulRerdem konnte z.B. durch den Ver-
kauf einer entsprechenden Flache von der ErschlieRungsstraRe abgehend eine Zufahrt
in den ostlichen Teil des ehemaligen Auwarter-Geléndes (insgesamt ca. 2,3 ha, Privat-
eigentum eines Investors) geschaffen werden fiir Gewerbebetriebe, die sich mdglicher-
weise dort ansiedeln wollen. Damit wére auch hier zumindest teilweise eine Anbindung
nach Westen an die K 4377 mdglich und die seit rund 15 Jahren bestehende Gewerbe-
brache kénnte méglicherweise insgesamt nach und nach aufgeldst werden.

Fir die Realisierung der geplanten ErschlieRungsstrale ware nach einer ersten Kos-
tenschatzung mit Kosten von ca. 850.000 € zu rechnen. Die Verwaltung hat fur dieses
Projekt Forderantrége in verschiedenen Forderprogrammen gestellt, bei positivem Be-
scheid konnten Zuschussmittel in Hohe von ca. 375.000 € generiert werden. Im Haus-
halt bzw. der mittelfristigen Finanzplanung sind entsprechende Einnahme- und Ausga-
bemittel bereits vorgesehen.

Uber mégliche Kriterien fiir eine passgenaue Gewerbegebietsentwicklung im betreffen-
den Bereich wird die STEG Stadtentwicklung GmbH in der Sitzung referieren.

Im Falle eines positiven Férderbescheids ist vorgesehen, noch im ersten Halbjahr 2018
das Bebauungsplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Maodnchgraben
durchzufihren.
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