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Information und Beratung aktueller Planungsstand
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. Gemeinde Simmozheim
Verfahrensablauf - Beschleunigtes Verfahren § 13a BauGB Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung

Prifen der Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB, ggf. Vorprufung nach § 3c

BauGB o o e _

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB < Beteiligung der Behdrden nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. <
l ~ | 2 BauGB/ frilhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1)[ T

Offentliche Bekanntmachung zur Entbehrlichkeit der Umweltprifung und zur Einsichtnahmemaglichkeit
(= Information der Offentlichkeit) § 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB

UVPG
l Zusatzlich im Fall § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Vorprufung nach Anlage 2

Planentwurf mit Begrindung (ohne Umweltbericht)

Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 2 / Beteiligung der betroffenen Behoérden § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB & ----- I

Auslegungs- / Billigungsbeschluss

Bekanntmachung / Auslegung des Entwurfs § 3 Abs. 2 / Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit <
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Beschlussmafige Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung)

Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials § 2 Abs. 3 BauGB

. 7 ! Anderung des Planentwurfs

|
v Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB - - -p Erneuter Auslegungs-/Billigungsbeschluss F------
Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB > Inkrafttreten
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Gemeinde Simmozheim

Grundlagen Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung

Leitplanken:

» Entwicklung gewerblicher Baugrundstucke mit bedarfsgerechter
Struktur

» Zulassige Nutzungen / Nutzungsmix
* ErschlielBungskonzept

* Gestaltung / Einbindung gewerblicher Baugrundstiucke und Gebaude <

Planungs- und bauordnungsrechtliche Steuerungsmoglichkeiten
(Beispiele):

 Art der zulassigen Nutzungen
* Anordnung, Zuschnitt Baufenster

* Ausschluss Wohnnutzungen => Starkung gew. Nutzung

» Dachbegrinung, Retentionsverpflichtung
» Beschrankung Stellplatze auf Betriebsflachen

» Zusatzliche Steuerungsmoglichkeit Uber ,,Kriterienkatalog“ im
Rahmen Grundstlicksverkauf
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ErschlielRungskonzept Gemeinde Simmozheim
ielsung zep Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung
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Bebauungsplan Konzept

Gemeinde Simmozheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung
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v g . Gemeinde Simmozheim
NUtzungsmog“Chke'ten nach BauNVO Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung

§ 8 BauNVO - Gewerbegebiete:
« Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbetriebe

» Grundsatzlich zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen
Anlagen fur sportliche Zwecke

* Ausnahmsweise zulassig:
Wohnungen flr Betriebsinhaber oder Aufsichts-, Bereitschaftspersonal (mit Zuordnung zum Gewerbebetrieb,
Wohnung muss dem Gewerbebetrieb in Dimension untergeordnet sein)
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

» => Breite Palette denkbarer Nutzungen
» Steuerung der zulassigen Nutzungen durch Ausschluss und Differenzierung
= Muss stadtebaulich begrundet sein, bspw.

Ausschluss Einzelhandel oder bestimmter Sortimente zur Starkung Ortskern

Ausschluss Vergnugungsstatten wegen Verkehrsaufkommen wahrend Nachtzeit
Raumliche Beschrankung (offener) Lagerplatze im Baugrundstuck
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Gemeinde Simmozheim

Artenschutzrechtliches Konzept Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung

Artenschutzrechtliche Konflikte:

BPlan-Gebiet Auwarter-Areal CEF Vermeidung
— Zauneidechse ] X ? ?
—  Fledermause H X !
— Europaische Vogelarten X X ! !
— GroRer Feuerfalter ] X !
— Nachtkerzenschwarmer ] X !

Betroffene Vogelarten (mit Bezug Bebauungsplan-Gebiet):
Fang, Verletzung oder Tétung:

alle Arten

= Rodung, Baufeldfreimachung zeitlich beschranken (Oktober — Februar)

Entnahme, Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(auch essenzielle Nahrungshabitate):

Arten der Ruderalfluren und Hecken: Bluthanfling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz
Arten der Gehdlzbestande: Feldsperling; Kohlmeise (Hohlenbriter) und Buchfink, Ménchsgrasmucke (Freibriter)

= Anlage Buntbrache oder Bluhstreifen
= Anbringen von Hohlennistkasten vorab
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Gemeinde Simmozheim

Artenschutzrechtliches Konzept Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung

CEF MaBnahme:
« Entwicklung strukturreicher mehrjahriger Buntbrache / Bluhstreifen auf ca. 0,4 ha

» MaBnahmendurchfiihrung vorab (= Funktionserfiillung bei Beginn ErschlieBung)
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Gemeinde Simmozheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet Ménchgraben — 2. Anderung

VIELEN DANK
FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

Sitzung des Gemeinderats am 22.02.2018



