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Veranstaltungsleitung, Moderation und Protokoll:

Biro fir Stadtplanung und Architektur, Boblinger Str. 59, 70199 Stuttgart
Dorte Meinerling, Stadtplanerin und Architektin
Natalie Maierhofer, Architektur und Stadtplanung M.Sc.

STEG

Stadtentwicklung GmbH, Olgastrafle 54, 70182 Stuttgart
Ingo Neumann, Geograph und Soziologe
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PROGRAMM

02.03.

Perspektive
2018 Simmozheim

Gemeinsam Zukunft

Wohnen und Arbeiten in Simmozheim: Baugebiet Mittelfeld und Gewerbegebiet ,Monchgraben®

18:00

18:30

18:40

18:45

18:55

Ankommen und Aufwarmen
mit Brezeln und Getranken

BegriiBung Stefan Feigl, Burgermeister
Dérte Meinerling, planbar®

Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Ménchgraben“ Stefan Feigl, Burgermeister
Information zum aktuellen Planungsstand;
Sammlung von Anregungen im Anschluss

Wettbewerb Baugebiet ,,Mittelfeld* Helga Lambart, KE
Bisheriger Prozess der ,stadtebaulichen Prof. Sebastian Zoeppritz, Preisrichter
Planungskonkurrenz®

Entwurfsalternativen fiir das Baugebiet , Mittelfeld“  Helga Lambart, KE

Ausstellung der stédtebaulichen Plane und Modelle Prof. Sebastian Zoeppritz, Preisrichter
aller Wettbewerbsteilnehmer und Sammlung von

Anregungen

Leben in Simmozheim: Ortsmitte im Schillerareal und gemeinsame Projekte

19:40

19:50

20:55

Rahmenplan fiir das ,,Schillerareal“ Dorte Meinerling, planbar®
Vorstellung der stadtebaulichen Entwurfsvarianten
fuir die Ortsmitte mit Planen und Modellen

lhre Meinung und Ideen fiir eine Moderation:

lebendige Ortrsmitte Doérte Meinerling, planbar®
Diskussion und Sammlung von Anregungen Natalie Maierhofer, planbar®
in Gruppen zu den Planungen fiir das ,Schillerareal* Ingo Neumann, die STEG

und fuir moégliche Gemeinschaftsprojekte

Ausblick und Abschluss Stefan Feigl, Blrgermeister
Dérte Meinerling, planbar®
Ende der Veranstaltung ca. 21:10 Uhr

Die Ausstellung aller Plane und Modelle kann auch am Samstag und Sonntag (03.-04.03.2018)
jeweils zwischen 14:00 Uhr und 16:00 Uhr noch in der GeilRberghalle besichtigt werden.
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Wohnen und Arbeiten in Simmozheim, 18:00 Uhr

1 Ankommen und Aufwdarmen

Sehr zahlreich trafen die Biirgerinnen und Biirger zur Veranstaltung in der Geif3berghalle am Abend
ein. Sie wurden von verschiedenen Pldnen und Modellen in der Halle empfangen, die sogleich sehr
interessiert in Augenschein genommen wurden. Bei Brezeln und Getranken tauschten sich die
Anwesenden aus.

2 BegrifBung

Birgermeister Stefan Feigl begrifite alle Biirgerinnen und Biirger in der vollen Halle zur
Perspektivenwerkstatt des Gemeindeentwicklungsprozesses. An diesem Abend sollte sich alles um die
drei Entwicklungsbereiche in der Gemeinde drehen: das neue Baugebiet Mittelfeld, die Erweiterung und
ErschlieBung des Gewerbegebietes Mdnchgraben und um die neue Ortsmitte im Schillerareal. Zu
diesen drei wichtigen Themen fiir die Zukunft wurden den Anwesenden aktuelle Planungsstande und
erste stadtebauliche Konzepte vorgestellt. Dafir waren auch die Fachleute von den Planungsburos
planbar®, die STEG und Professor Sebastian Zoeppritz als Vorsitzender der Jury des Wettbewerbes zum
Baugebiet Mittelfeld gekommen. Helga Lambart vom Biro KE (LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH)] fiel krankheitsbedingt bei der Veranstaltung aus.

Auch Dérte Meinerling von planbar® war begeistert von dem grofien Interesse an der Veranstaltung.
Dies zeige die grofle Hoffnung der Biirgerinnen und Biirger in die zukiinftigen Entwicklungen. Zum
Einstieg veranschaulichte Dorte Meinerling, wie die Perspektivenwerkstatt im Gemeinde-
entwicklungsprozess ,Perspektive Simmozheim 2030" einzuordnen sei (s. Grafik unten). Bereits aus
den vorangegangenen Birgerbeteiligungsveranstaltungen, der Birgerbefragung und den
Gemeinderatstagungen wurden die Anregungen genau aufgenommen und flossen in die Planungen mit
ein, die an diesem Abend vorgestellt wurden. Dort gab es weitere Moglichkeiten zur Einbringung. Die
neuen Anregungen, Kritikpunkte und Fragestellungen aus der Biirgerschaft werden wieder in den
weiteren Planungsprozess der einzelnen Entwicklungsbereiche einflielen, genauso wie in das
tbergreifende Gemeindeentwicklungskonzept. Zusatzlich zu der Ausstellung und der Vorstellung der
Planungsstande sollten an der Veranstaltung ldeen fiir Gemeinschaftsprojekte in der neuen Ortsmitte
fur ein lebendiges Miteinander in Simmozheim gesammelt werden.

|n|| 4
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06402017 02.03.2018 Entwicklungs-
Burger- Wir stellen lhnen den aktuellen bereiche:
versammlung Planungsstand vor: Anregungen
bis 06.11.2017 Erweiterung Ortsmitte Slagslkemin
.. 2 ; Fachplanung
Biirger- Monchgraben || Schillerareal .
vorantreiben
Befragung Fachplanung Rahmenplan
14.12.2017 Baugebiet Lebendiges Gemeinde-
Gemeinderats- Mittelfeld Simmozheim entwicklungs-
klausur Wettbewerb Projektideen konzept (GEK):
19.01.2018 . zusammenstellen
Offeiia Siegeben unslhre und
Biirgerwerkstag Meinung und Anregungen. veroffentlichen

Grafik.: Einordnung der Planungswerkstatt und der drei Entwicklungsbereiche in den Gesamtgemeinde-
entwicklungsprozess (Darstellung: planbar?)

3 Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Monchgraben”
Information zum aktuellen Planungsstand

Den Planungsstand im ersten Entwicklungsbereich - der Erweiterung des Gewerbegebietes im
Monchgraben - stellte Biirgermeister Stefan Feigl vor (s. Plan unten). Der Plan zeigte einerseits die
circa 2,3ha grofie Brache mit Hallengeb&ude, die seit rund 15 Jahren ungenutzt ist und einem Investor
gehort. Andererseits ist farbig das Entwicklungsareal Ménchgraben dargestellt (ca. 1,1 hal, das von der
Gemeinde grofiteils gekauft wurde und nun entwickelt werden soll. Um die Entwicklung voranzutreiben
plane die Gemeinde eine unabhingige Erschliefung der Flache durch die Straflenanbindung an die
Kreisstrafle. Hier sollen neue Gewerbegrundstiicke erschlossen werden, aber auch durch eine
Neugestaltung das Ortsbild am Gemeindeeingang aufgewertet werden. In der Verkehrserschlielung
sind sowohl ein grofler Wendehammer, als auch eine mogliche Anschlussstelle fiir die benachbarte
Brache vorgesehen. So wird vielleicht sogar die Moglichkeit geschaffen, die langjahrige, unansehnliche
Brache des ehemaligen Auwarter-Gelandes aufzuldsen. Dessen derzeitiger optischer Zustand macht
vielen Biurgerinnen und Birgern Sorge. Anregungen zur Gewerbegebietsentwicklung konnten im
Anschluss abgegeben werden.
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Plan: ErschlieBungskonzept fir die Erweiterung Gewerbegebiet Mdnchgraben
(Quelle: Ingenieurbiiro Klinger und Partner]

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Mdnchgraben®

= Gasversorgung nicht vergessen!

= Anbindung vom Schiitzenhaus ist unzureichend geplant

= Radwegefihrung im Kreisverkehr nach Weil der Stadt und
Althengstett

= Schnelles Internet als Voraussetzung fir qualifizierte
Biroarbeitsplatze schaffen

= Wendehammer vermeiden
> Verbindung zum Kreisverkehr vor Neufeld suchen

= Oder: Wenn Wendehammer, dann rund ausgestalten
> ca. 20% Flacheneinsparung

ErschlieBung

= Bauzwang fur neu erschlossene Gewerbegrundstiicke
Planungsvorgehen = Qualitatsvolle, zukunftsfahige Arbeitsplatze als Zielsetzung
und nicht Ziel , Gewerbegebiet”

= Discountersupermarkt: Aldi/ Netto/ Penny?

= Nah& Gut nicht schwachen!

= Arztehaus mit Apotheke hier realisieren, wenn nicht im
Schillerareal

= Keine weiteren Kfz-Werkstatten ansiedeln

= Ubernachtungsméglichkeiten im Industriegebiet

Maogliche Nutzungen
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Gemeinaam

Im Anschluss wurde eine weitere Frage zum Gewerbegebiet im Plenum gestellt:

= Ware eine Durchfahrt an die Strale Am Mdnchgraben nicht moglich, um einen Wendehammer und
die dafiir notige Flache einzusparen?
> Die Fliche dazwischen ist in Privathand und bereits genutzt (Parkplatz Hausbrauerei]. Der
Straflenanschluss wird deshalb unabhangig gefiihrt. Der Wendehammer ist ausreichend grof3
geplant (gréBer als Am Mdnchgraben). Die ErschlieBungskosten fiir die StichstraBe werden
geschatzt bereits bei dieser StraBenlange 850.000 Euro kosten, fiir welche Zuschiisse im Umfang
von circa 375.000 Euro bereits beantragt wurden. Eine Forderzusage gibt es noch nicht.

4 Wettbewerb Baugebiet , Mittelfeld”
Bisheriger Prozess der ,stadtebaulichen Planungskonkurrenz”

Professor Sebastian Zoeppritz war Vorsitzender des Preisgerichtes zum stadtebaulichen Wettbewerb,
in dem Konzepte fir das neue Baugebiet ,Mittelfeld” entwickelt wurden. Er erklérte das
Wettbewerbsverfahren, mit dem ein stadtebaulicher Konzeptentwurf gesucht wurde, der einerseits den
Anspriichen spaterer Bauherren entspricht, andererseits die Gestaltung des Ortseinganges fiir die
Gemeinde entsprechend vorsieht. Mit diesem Verfahren sollte eine Bandbreite an Maglichkeiten
aufgezeigt werden und veranschaulicht werden, was moglich ist und welche Bauweise und Dichte beim
vorherrschenden Wohnungsdruck und fur eine gleichzeitige Umweltentlastung nétig sind. Daran konnte
abgewagt werden was fir Simmozheim gewollt und zukunftsfahig sein konnte. Grundlage fir alle
Entwirfe war das Eckpunktepapier, in dem die Gemeinde Rahmenbedingungen vorab festlegte, z.B. die
Moglichkeit zur spateren Baugebietserweiterung nach Westen oder die Bericksichtigung der
Landwirtschaftszufahrten in dem Bereich. Professor Zoeppritz berichtete, dass schliefllich finf
geeignete Planungsbiiros eingeladen wurden, jeweils auf Basis eines Anerkennungshonorars einen
Entwurf abzugeben. Die Wettbewerbsauslobung, -betreuung und -vorprifung hatte die KE
Ubernommen. AnschlieBend tagte die Preisjury einen ganzen Tag lang und prifte, bewertete und
platzierte gemeinsam die Einreichungen. Die Jury setzte sich aus funf Fachpreisrichtern - Architekten,
Landschaftsarchitekten und Stadtplanern - sowie aus vier Sachpreisrichtern aus dem Gemeinderat und
der Verwaltung zusammen. Beratend- ohne Stimmrecht -waren weitere Gemeinderatsmitglieder
anwesend. Gemeinsam bestimmten sie nach langen Diskussionen einen Siegerentwurf. Dieser und alle
weiteren Einreichungen waren bei der Perspektivenwerkstatt in Planen und Modellen ausgestellt und
wurden im Anschluss (unterschiedlich ausfiihrlich) von Professor Zoeppritz vorgestellt.

IDII 7
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1. Rang - Entwurf 1425:

Der Entwurf bietet eine gut geordnete und klar gegliederte stadtebauliche Struktur an. Die Zufahrt
mittels Kreisverkehr wird von Mehrfamilienhdusern gepragt, die einen griinen Anger einfassen. Dieser
offentliche Griinraum mit Retentionsflachen verspricht eine hohe Aufenthaltsqualitat. Die Erschlieflung
mit drei parallel zum Hang verlaufenden Straflen in Schleifenform ist klar und angemessen.
Giebelstandige Gebaude entlang der FuBBquerung hangabwarts beglinstigen eine abwechslungsreiche
Gestaltung des offentlichen Straflenraumes. Die vorgesehene Vielfalt an Bau- und Wohnformen
(Einfamilienhduser, Doppelhduser, Kettenhduser, Mehrfamilienhduser) ist angemessen und bietet
Angebote fir unterschiedliche Interessensgruppen. Die Mischung aus Satteldachern und begrinten
Flachdachern beriicksichtigt die voraussichtlichen Wiinsche der Bauherren genauso wie die
okologischen Anforderungen an Wasserriickhaltung und Quartiersklima. Flachdacher begilinstigen
zudem die Aussicht der umliegenden Gebaude. Die offentlichen Parkplatze sind dezentral in Gruppen
organisiert und in ausreichendem Maf3 nachgewiesen. Insgesamt ist der Entwurf gut ausgearbeitet und
so lberzeugend, dass hier der erste Platz vergeben und eine Realisierungsempfehlung ausgesprochen
wurde.

!%jcﬂ
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2. Rang - Entwurf 1427:

Der Entwurf weist eine starke stadtebauliche Struktur auf und prasentiert verschiedene Bau- und
Wohnformen, die in der Ausfihrung der Baukorper Entwicklungsmaoglichkeiten zulassen. Das Gebiet ist
hier am Landschaftsraum orientiert entlang des Hanges erschlossen, mit senkrechten
Verbindungsstraflien. Die Baufelder sind hierdurch gut dimensioniert und die Wohnformen flexibel
gestaltbar. Die Anordnung der Baukorper entlang des Gelandes verspricht Wirtschaftlichkeit und eine
attraktive Hanglage. Am Rand entlang der Hauptstrafle schaffen die Mehrparteienhduser einen
gelungenen, maBstablichen Ubergang zur Umgebungsbebauung. Der Gebietseingang mit dem
viergeschossigen Punkthaus und dem zuriickversetzten Mehrparteienhaus mit vorgelagertem
offentlichem Raum ist angemessen. Der grof3e Anger gegeniiber dem Kreisverkehr weist jedoch keine
Aufenthaltsqualitat auf. Die Funktionsfahigkeit der Verkehrszufahrt ist umstritten, die weitere
Verkehrsfiihrung in das Gebiet nicht intuitiv und nach Norden technisch und raumlich fragwirdig. Die
Wendebereiche am westlichen Stralenende schaffen eine gemeinschaftliche Aufenthaltsqualitat, sind
aber fir eine spatere Gebietserweiterung an dieser Stelle ungeeignet. Die Mehrfamilienhduser am
Spielplatz schlieBen das Gebiet richtig ab. Die Regenwasserretention ist schlissig. Die Gebietszufahrt
und deren Aufenthaltsqualitat sind nicht Uberzeugend. Der Entwurf bietet aktuell ausschlieflich
Flachdacher an. Die konsequente und stadtebaulich robuste Struktur wiirde jedoch auch eine spéatere
Entwicklung im Zuge der baulichen Auspragung zulassen.

=
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Entwurf - 1424:

Entwurf - 1426:
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Entwurf - 1428:
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Fotos: Voller Veranstaltungssaal zur Perspektivenwerkstatt; Vorstellung der Wettbewerbsergebnisse zum
Baugebiet Mittelfeld durch Prof. Zoeppritz (eigene Aufnahmen, planbar?
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5 Entwurfsalternativen fiir das Baugebiet , Mittelfeld”
Ausstellung der stadtebaulichen Plane und Modelle

Nach der Vorstellung der Entwirfe und auch wahrend der Ausstellung am darauffolgenden
Wochenende wurden Anregungen der Biirgerinnen und Biirgern zu den einzelnen Entwirfen
aufgenommen:

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger zu den fiinf Entwurfsalternativen fiir das Baugebiet
=Mittelfeld”

= Abgesetzte Straflen im Westen aus dem Entwurf 1427 hier
tbernehmen

= First Richtung Hang am Ende der Mittelfeldstr. schlecht

= Anger am Kreisverkehr hat keine Aufenthaltsqualitat

= Regenwasserabfiihrung beachten

= Sehr Eckig, sehr dicht, wenig Parkmaoglichkeiten, passt nicht
zu Simmozheim

I Remg s = Sehr rechtwinklig, eckig, nicht gut > gliedert sich nicht in die
Umgebungsbebauung und auch nicht in das Stadtbild ein.
Nicht einmal das bestehende ,Neubaugebiet” ist so stadtisch
strukturiert
= Hohe Geschosszahl bei Mehrfamilienhausern
= Durchfihrung der FriedenstralBe zum Kreisverkehr ware fir
Anwohner der Mittelfeldstr. praktischer
2. Rang - 1427 = Terrassen auf den Dachern > Aussicht!
Entwurf 1424 = Keine Anregungen eingegangen

= Passt am besten zur umliegenden Bebauung und zum
dorflichen Charakter von Simmozheim
= Entspricht als einziges dem dorflichen Charakter von

Entwurf 1426 Simmozheim (StraBenfiihrung, Hausanordnung, geringe

Hausanzahl]
= Gliedert sich gut in bestehende Bebauung ein/ ,gehért dazu”
Entwurf 1428 = Keine Anregungen eingegangen

= Ein Kreisverkehr Innerorts ist nicht notig
(Verkehrsaufkommen aus Mittelfeld wahrscheinlich nicht
grofBer als aus der Rahalde) > Kreisverkehr am Ortseingang
zur Umgehungsstrafie ware wichtiger

* Beiallen Entwiirfen (AuBer 1426) wurde nur innerhalb des
neuen Wohngebietes auf die Aussicht geachtet, nicht jedoch
bei den Gebauden der direkten Anwohner

= Erschreckend viele Mehrfamilienhduser geplant, lieber
kleiner und dafiir mehr

= Was passiert bei einem Unfall im Kreisverkehr?

= Darauf achten, dass die Baume nicht die Straf3enbeleuchtung
verdecken

= Wasserversorgung zum Schiitzenhaus ausbauen

= Gasanschliisse fiir Heizung legen (Endpunkt heute: Wilhelm-
Reiff-Str.)

= Energieversorgung fir das Baugebiet?

= Larmschutz zur Hauptstrafle

= Windschutz am Westrand, blast immer durch die parallelen

Allgemein

Ibll 13
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Hauserreihen
= Beiallen Entwiirfen kommen die Parkplatze an den
Wohnstraflen zu kurz, mehr Parkplatze einplanen

Im Plenum wurden auch zu den Entwurfen zum Baugebiet Mittelfeld nochmals Fragen beantwortet:

=  Wann werden die einzelnen Grundstiicksgrof3en festgelegt?
> Prinzipiell kdnnen diese in den aktuellen Planen abgelesen/ gemessen werden, diese sind jedoch
noch nicht verbindlich! Die vorliegenden Vorentwiirfe sind nur erste Konzepte, es werden
verfeinerte Entwiirfe und schlieBlich erst der Bebauungsplan folgen. In diesem sind dann die
Grundstiicksabgrenzungen rechtsverbindlich festgelegt. Hierbei kann aber auch in Absprache auf
Winsche eingegangen werden.

= Wie sieht die voraussichtliche Zeitachse aus bzw. wann kann der erste Bagger rollen?
> Das weil die Gemeindeverwaltung selber noch nicht sicher, da zundchst einmal alle
Grundstiickseigentiimer entscheiden miissen, ob sie an der Umlegung teilnehmen. Davon hangt ab,
ob und wann das Baugebiet realisiert werden kann. Im besten Fall konnte ab Ende 2019 die
ErschlieBung ausgefiihrt werden und im Frihjahr 2021 mit den privaten Baumaflinahmen begonnen
werden. Die Gemeinde bereitet jedoch bereits jetzt die einzelnen Planungsschritte vor.

= Vermarktet die Gemeinde alle Baugrundstiicke selbst?
> Nein, die Gemeinde wird nur ihre Flachenanteile vermarkten, die privaten Grundstucke werden
von den Eigentimern selbstandig vermarktet.

= Wird es einen Bauzwang geben, um jahrelang unbebaute Grundstiicke zu vermeiden?
> Die Entscheidung liegt beim Gemeinderat, der auch die méglichen Kriterien festlegen wird.

=  Ware ein Kreisverkehr an der Zufahrt zur B295 zusatzlich denkbar?
> Die Zustandigkeit dafur liegt nicht bei der Gemeinde, aber hier ist die Problematik an der Ausfahrt
bekannt. Dies wird an die entsprechenden Behorden herangetragen und weitergegeben.

IDII 14
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Leben in Simmozheim, 19:40 Uhr

6 Rahmenplan fiir das,,Schillerareal”
Vorstellung der stadtebaulichen Entwurfsvarianten

Dorte Meinerling fuhrte kurz in die Thematik ein, indem sie aktuelle Fotos vom bestehenden
Schillerareal zeigte und auffallige, ortsbildpragende Situationen hervorhob: wie das denkmalgeschutzte
Fachwerkhaus, das kleine gelbe Kellerhaus, das ,Winkele”, den groBen Dreiseithof, die steilen
Satteldacher, gestaffelte Giebel, das erhohte Kirchengeldnde und die Brachflache hinter dem
Rathausgeb&ude. Sie hatte sich im Planungsbiiro planbar® bereits intensiv mit dem Areal befasst und
eine Bestandsaufnahme gemacht (s. unten): die abgegrenzte Flache betragt 6704 Quadratmeter und
fast alle Grundsticke sind zwischenzeitlich Eigentum der Gemeinde. Viele Gebaude stehen schon lange
leer und sind in ihrer Substanz nicht mehr gut erhalten.

L

= 6704 gm Flache
= 27 Flurgrundstlicke > bei 22 ist
Gemeinde (Mit-) Eigentlimer

/" =7 Haupt-, 6 Nebengebaude

= 1 Brachflache

= 11 (Teil-) Leerstande

= 2 Kulturdenkmale

> 1 davon nicht erhaltbar

& =25 offentliche Stellplatze

;ﬁ = 9 5m Gelande-Hohendifferenz

N/ % 2 e I~ / % >
Plan: Bestandsaufnahme im heutigen Schillerareal (eigene Darstellung: planbar®, Grundlage: Gemeinde
Simmozheim]
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Burgerbeteiligung: Ortsmitte

lhr Wunsch fuir das Schillerareal: ,, Attraktiver Verweilort
als lebendiger Treffpunkt und Mitte fiir Jung und Alt“

Nutzungen

= Raum + Platz flr
(Kultur-) Veranstaltungen

= (AuRen-) Gastronomie, Café,
Eisdiele, Mittagstisch

= Treffpunkt flr Jung und Alt

= Nahversorgung ausbauen
(Post/ Schreibwaren/ Blumen)

= GroRere Blcherei

= Wohnraum+ Pflegewohnen

= Kinderbetreuung

StraBen und Wege

® Verkehrsberuhigung

= Fullgdngerzone

= Parkplatzangebot

= Wegeverbindung durchs
JWinkele” erhalten

——

Platze und Griinflachen
® sroRRer Begegnungsplatz

= Freitreppe

= Freifldche fur Markt,
Veranstaltungen, Feste

= (Wasser-) Spielplatz/
Brunnen, Boule-Bahn

= Chill-Bereich, Banke

= Bgume und Pflanzen

Ortsbild

= dorflicher Charakter erhalten

= Platzgestaltung

= Erhalt Kellerhaus und
JWinkele”

|

Grafik: Rickblick auf die Beteiligungsveranstaltungen und Biirgeranregungen, die in den Schillerareal-Entwiirfen
schon eingebracht werden konnten (eigene Darstellung: planbar®]

Bei den durchgefuhrten Birgerbeteiligungen zur Gemeindeentwicklung wurden auch viele Anregungen
und Vorschldage gesammelt, die das Schillerareal betreffen. Dorte Meinerling fiihrte in ihrer
Prasentation aus, welche Aspekte in die ersten Entwurfskonzeptionen fiir die neue, lebendige Ortsmitte
im Schillerareal einfliefen konnten (s. Grafik oben]. Darauf aufbauend wurde vom Gemeinderat bereits
ein vorlaufiges Nutzungskonzept beschrieben (s. Grafik unten). Biirgermeister Feigl ging dabei auch auf
die Frage ein, warum die von der Biirgerschaft haufig gewlinschte Apotheke nicht in das vorlaufige
Nutzungskonzept fir das Schillerareal aufgenommen wurde. Eine solitdre Apotheke sei einerseits in
Gemeinden mit weniger als 5000 Einwohnern nicht wirtschaftlich zu betreiben. Dies ware nur in
Kombination mit einem Arztehaus der Fall, was derzeit jedoch unrealistisch sei, wie bereits gefuhrte
Gesprache ergaben. Andererseits bringe eine solche Nutzungskombination einen An- und Ab-
fahrtsverkehr von rund 200 Fahrzeugen taglich mit sich. Dies stiinde der von den Biirgerinnen und
Birgern gewiinschten hohen Aufenthaltsqualitat im Areal direkt entgegen. Der Wunsch nach einer
Apotheke werde jedoch auf jeden Fall in das Gemeindeentwicklungskonzept aufgenommen und
vielleicht ergibt sich in Zukunft eine Realisierungsmaglichkeit. Der Biirgermeister versicherte, dass die
Gemeinde am Thema dran bleibe.
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Kinderkrippe
30 Platzein 3 Gruppen (0-3J.),
groBBer AuBBenbereich

Multifunktionsraum
Anschluss an Krippe,

fiir ca. 20 Personen,

auch als Familienzentrum

Pflegewohnen
Verschiedene Konzepte:
Pflegezimmer/ Senioren
WGs/ Betreute Wohnungen

Tagespflege
ambulant, 10-12 Platze,
maoglichstkomplett im EG

Wohnungen
Kleine {Miet-/ Betreute)
Wohnungen

Café/ Mittagstisch
auch fiir Pflege/ Krippe,
100 Essen-Kiiche (neben
Veranstaltungsraum!),

35 Platzeinnen, 15 aulen

Dorfplatz
Treffpunkt fiir Jung & Alt,
Verweilorte,
Veranstaltungsflache,

Sitzstufen,
Aktiv-Bereiche: Wasser-
spielplatz/ Boule-Bahn,
FuRgangerzone

Parkplatze

Mindestanzahl an
nachzuweisenden Stellplatzen
fiir Nutzungen

Perspektive
Simmozheim'
Gomemsam Zusunft

Veranstaltungsraum
100 Platze an Tischen,
separate Kiiche,

Biihne (Richtung Platz!),
auch privat anmietbar

Bucherei/Mediathek
insgesamt 6.000—8.500
Medien, Synergien mit
Rathausraumen/ -personal

Biirgerbiiro

im Rathaus integriert,
ehemaliger Biichereiraum

Laden
Blumenladen/ Post mit
Schreibwarenladen

Grafik: vorgesehenes Nutzungskonzept und Beschreibung fur die neue Ortsmitte im Schillerareal aus der Biirger-

beteiligung und den Gemeinderatssitzungen (eigene Darstellung: planbar?)

Fir jede Nutzung stellte das Planungsbiiro ein einfaches Raumprogramm zusammen und ermittelte so

die bendtigten Raumflachen. Mit dieser Grundlage wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erstellt und

in

zwei Konzeptvarianten ausgearbeitet.

Rahmenplangrundlage leisten kann:

Dorte Meinerling erlauterte zudem kurz was diese

Der stadtebauliche Rahmenplan

Was beinhaltet der stadtebauliche
Rahmenplan?

Was wird darin noch nicht festgelegt?

erste Konzepte zur Weiterentwicklung
Umgang mit den bestehenden
Voraussetzungen

Nutzungsbereiche und -verteilung fur
Gebaude und Freirdume/ Platze
Flachenbedarfe fiir Nutzungen

> ca. Gebaudevolumen
Gebaudestandort und -orientierung

> stadtebauliche Anordnung
Dachformen und Geschossanzahl > Ortsbild!
Uberlegungen zu StraBenfiihrung und
Parkierung

Gestaltungsrahmen fiir mogl.
Architekturwettbewerb

» Keine Architektur/ Gebdudegestaltung

» (Fassaden, Baukgrpergliederung, Grundrisse,
etc.

= keine Ausgestaltung der offentlichen Raume
(Freitreppe, Madblierung, Materialitat,
Bepflanzung, etc.)
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7 lhre Meinung und Ideen fiir eine lebendige Ortsmitte
Diskussion und Sammlung von Anregungen in Gruppen

Im Anschluss teilten sich die Anwesenden in Gruppen auf und durchliefen rotierend drei Stationen:
Rahmenplanentwurf Schillerareal Variante 1, Rahmenplanentwurf Schillerareal Variante 2 und zur
Projektsammlung fir eine lebendige Ortsmitte. Dort wurden sie Uber die stddtebaulichen Entwiirfe
informiert, diskutierten und sammelten Anregungen beziehungswiese Ideen fiir Gemeinschaftsprojekte
am dritten Stand.

Stadtebaulicher Rahmenplan Schillerareal — Entwurfsvariante 1:

45

> Rahmenplan Schillerareal
N Enwurfsvariante 1
8 Nutzungen
Mediathek
Veranstaltung
0 N
N N Krippe
- Multiraum

; Tagespflege
S%"\s*, ‘,’/ 4 - Pflegewohnen

Wohnen

B taden

——  Café/ Mittagstisch

.\ h""r@/' 4 AR, X 2N s :%" i

Plan: zukiinftiges Schillerareal in der Entwurfsvariante 1 (eigene Darstellung: planbar®)

Erlauterungen - Variante 1:

Die erste Entwurfsvariante fir das ,Schillerareal” zeigt in einer Neuplanung eine moderne und
grof3zligige Ortsmitte mit geradlinigen Nutzungs- und Raumstrukturen. Dieser Entwurf zeichnet sich
durch den groflen, rechteckigen Platz aus und bietet Raum fir Alt und Jung und deren direkte
Begegnung am Wasserspiel oder im Café. Von der Freitreppe aus konnten Open-Air-Konzerte oder
andere Events, die vor dem Veranstaltungsgebaude auf dem Platz stattfinden, betrachtet werden. Im
hinteren Bereich des offentlichen Raumes ist Platz fir eine Aktiv-Flache zum Beispiel fur eine Boule-
Bahn.

Ein Veranstaltungsraum fiir ca. 80 Personen, das Café mit Mittagstisch und die Bilicherei/ Mediathek
befinden sich hier auf der heutigen Brache hinter dem Rathaus in einem Geb&ude. Auf dem Vorbereich
besteht die Moglichkeit fir die Gastronomie im Auflenraum zu bestuhlen. Die Biicherei ist in einem
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zurlickhaltend und mdglichst transparent gestalteten ,Verbindungsbaukdrper” untergebracht, der
direkt an das bestehende Rathaus anbaut. Schrag gegeniber wird der Platz durch das Gebdude mit
Pflegewohnen (verschiedene Pflegekonzepte maglich, ca.12 Platze) abgeschlossen. Im Erdgeschoss
kann noch ein Laden untergebracht werden, mit Dachterrasse fir die Pflegebewohner darauf. Neben
dem denkmalgeschiitzten Wohngebaude in der Schillerstrafe 14 liegt eine Tagespflegeeinrichtung (10-
12 Plétze] im Erdgeschoss und teilweise im Obergeschoss. In den oberen Geschossen kénnen
auBerdem kleine (Miet-)] Wohnungen untergebracht werden. Im hinteren Arealbereich liegt die
Kinderkrippe (30-40 Platze) mit groBem Garten und dem direkt angeschlossenen Bewegungsraum, der
auch als offener Multifunktionsraum genutzt werden kann.

Hinter dem Gebaude Schillerstraf3e 14 konnten die mindestens bendtigten 10 Parkplatze untergebracht
werden. Die Einfahrtssituation von der Schillerstrafle aus ist jedoch recht beengt. Im Zwischenraum
zwischen Krippe und Pflegewohnen kann eine Wegeverbindung zu den vorhandenen o&ffentlichen
Parkplatzen an der Aussegnungshalle und in der Hdlderlinstrafie geschaffen werden. Die Schillerstrafe
wird nicht mehr durch das Areal fortgefiihrt, sondern endet mit den vier straflenbegleitenden
Stellpldtzen an der Schillerstralle 14. Anlieferungs- und Rettungsverkehr sind weiterhin moglich. Der
komplette Innenbereich des Untersuchungsgebietes kann so als Fu3gangerzone ausgebildet werden,
was eine hohe Aufenthaltsqualitat garantiert. In diesem Entwurf wird keines der leer stehenden
Bestandsgebdude erhalten. In der Gebaudehohe und der Dachform [meist steile Sattelddcher) sollen
sich die Baukdrper stark an das urspriingliche Ortsbild anlehnen.

Foto: Modell fiir das zukiinftige Schillerareal in der Entwurfsvariante 1 [eigene Aufnahme: planbar®)

Anregungen und Diskussionspunkte der Biirgerinnen und Biirger
zum Rahmenplanentwurf Schillerareal Variante 1

= Steile Satteldacher und Freitreppe sind positiv

= Moderner Kubus mit Flachdach gliedert sich nicht ein: die
Gebaudeecke ragt in den Platz > andere Gebaudeform/ Ecke
kappen

= Anbau an Rathaus: Architekten-Urheberrecht klaren

= gléserner” Anbau mit Biicherei so nicht realisierbar?!

Gebaudeanordnung
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Nutzungsverteilung

Veranstaltungssaal und Biicherei kleiner
Veranstaltungssaal fiir min. 100 Personen

Blicherei im Rathaus behalten (z.B. in den Mehrzweckraum
verlegen)

Blicherei wie ein Buch-Café: (jffnungszeit bis 19:00 Uhr,
kleine Veranstaltungen, Auf3ensitzplatz mit Sonnenschutz
Kinderkrippe nicht im Schillerareal (Mehrfachnennung],
Standortprifung/ Bedarfsplanung

Kinderkrippe nicht im Ortsinneren > nicht mit Auto anfahrbar
(Zielgruppe: berufstétige Mitter auf dem Arbeitsweg)

Café muss ins Erdgeschoss

Nordausrichtung fiir AuBenbereich des Cafés kritisch
(Gebdudeschatten)

Pflegewohnen und Tagespflege besser unter einem Dach/ in
einem Gebaude

Tagespflege ist eine gute Idee und hat eine ideale Lage:
~mittendrin”

Tagespflege ist gut, evtl. nur Tagespflege(neben dem
Denkmalgeb3iude)?

Platze & Griinflachen

Begegnungsplatz ist zu klein, zu viel , Durchgangsverkehr”
durch Fufiganger

Offnung des Friedhofes zum 6ffentlichen Platz mit Freitreppe
kritisch

Freitreppe nicht notwendig

Sichtachse von der Kirche entlang der Schillerstralle und von
der HauptstraBle auf das Fachwerkhaus erhalten
Bestehender Brunnen in der Schillerstrafle leidet bei dieser
Parkplatzzufahrt

Outdoor-Sportgerate im offentliche Griinbereich platzieren
Griinfladche mit Bezug zum Café

Der heutige ,Lesehof” hinter der Biicherei ist schén in seiner
Gestaltung, Nutzung und sollte erhalten bleiben

Strafien & Wege

Kinderkrippe erhéht die Verkehrsbelastung im Gebiet; Hol-/
Bring-Verkehr bringt Verkehrsbelastung im Wohngebiet bei
Hauffstr.

Zufahrt fir Parkplatz iber Schillerstrafie schwierig, eng
Zufahrt fir Tagespflege liber Hauffstr. beengt

Eine Tiefgarage schaffen/ vorhandene unter Rathaus
ausbauen

Schillerstraf3e als Einbahnstraf3e im Platzbereich mit
seitlichem parken erhalten

Wenn Schillerstr. Sackgasse wird > keine
Ausweichmgglichkeit bei versperrter Goethestr. (z.B. bei
Anlieferung des Nah&Gut)

FuBwegeverbindung tiber den Friedhof kritisch

Fehlende Parkplatze fir Veranstaltungen (v.a. bei Besuchern
von aufBerhalb)

Fehlende Parkplatze fiir neue Wohnungen
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Stadtebaulicher Rahmenplan Schillerareal - Entwurfsvariante 2:

Rahmenplan Schillerareal
Enwurfsvariante 2
Nutzungen
Mediathek
Veranstaltung
[0 krippe
- Multiraum
Tagespflege
. Pflegewohnen

Wohnen

G AN 4 I\ / v 8 )
A //’\/ ;\ /,{7_,/ \» ~a N / / 2 L O g - Laden
s Q} Q % ~ / I /\\ = i .
N %, / X = caf¢/ Mittagstisch
N NG Y / . & /RS i

Plan: zukiinftiges Schillerareal in der Entwurfsvariante 2, Entwurf und Nutzungschema [(eigene Darstellung:
planbar?®)

Erlauterung - Variante 2:

In der zweiten Rahmenplanvariante fur das Schillerareal werden teilweise bestehende riumliche
Strukturen und ein Gebaude erhalten. Damit soll eine charakteristische, kleinteiligere Ortsmitte mit
hierarchisierten Freirdumen entstehen, zu denen die vielfaltigen Nutzungen zugeordnet sind. Der grofle
Dorfplatz zieht sich wie in der ersten Variante um die urspriingliche Kreuzung der Schillerstrafle auf,
allerdings ist der Platz in dieser Variante in seiner Form eher quadratisch. Die Freitreppe orientiert sich
nach Westen zum Veranstaltungssaal und der Freiflache davor. Auch hier wird der Eingangsbereich zu
Friedhof und Kirche aufgeweitet und aufgewertet. Das Wasserspiel befindet sich vor der Biicherei.
Auf der aktuellen Brache hinter dem Rathaus liegt auch im zweiten Entwurf die Bidcherei mit
anschlieBendem Laden. Die Verbindung zum Rathaus soll auch hier architektonisch als glasernes
Zwischenelement gegliedert werden. Uber dem Laden kann eine Wohnung untergebracht werden. Der
Veranstaltungssaal fiir rund 100 Personen sowie das Café mit Mittagstisch befinden sich auf der
gegeniiberliegenden Seite. Die Auf3enbewirtschaftung findet davor Platz. Das halbe Obergeschoss iiber
dem Veranstaltungssaal, das Erdgeschoss des Gebaudetraktes nach Westen und das gesamte
Dachgeschoss wird durch das Pflegewohnen (10-12 Plitze) genutzt. Uber dem hinteren Cafébereich im
Erdgeschoss befindet sich eine Dachterrasse mit ebenerdigem Ausgang nach Osten (Gelandesprung].
Das kleine Gebdude Schillerstrafle 12 ist zur Identifikation mit dem Quartier in dieser Variante erhalten.
Es kann als Lagerflache zum Beispiel fiir AuBenraummablierungen genutzt werden. An das Gebaude
angebaut ist der Multifunktionsraum. Abschliefend liegt auch in dieser Variante die Kinderkrippe [ca.
30 Plitze) im Westen. Ein Verbindungsgang im Obergeschoss konnte die Krippe mit dem
Bewegungsraum direkt verbinden und die offentliche Durchwegung im Erdgeschoss erhalten. Im
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Zukune

Dachgeschoss der Krippe ist weiterer Raum fiir circa drei Wohneinheiten. Im Siiden befindet sich auch
hier die Tagespflege (10-12 Platze], vollstandig im Erdgeschoss. Das Obergeschoss und das
Dachgeschoss sind fiir Wohnungen verfiigbar (ca. 4 Wohneinheiten). Der Baukdrper bildet mit dem
Bestandsgebiude und dem Multifunktionsraum das markante, bestehende ,Winkele" als enge Gasse
nach, auf der anderen Seite entsteht mit der Krippe und dem Pflegewohnen wieder eine Hofstruktur.
Durch den Erhalt des Gebaudes Schillerstrae12 ergeben sich im westlichen Schillerareal ein kleiner
Wohnhof fiir die Tagespflege sowie ein gemeinschaftlicher Begegnungshof mit einer Aktiv-Flache fir
Krippe, Pflegewohnen und Multifunktionsraum. Das Pflegewohnen erhalt hier auch einen AuBBenbereich
im Westen des Gebaudes. Auch in dem Entwurf sollen sich die Geb&ude in ihrer Hohe und Dachform in
die Umgebung einfligen. Die notwendigen Stellplatze sind in dieser Rahmenplanvariante im Anschluss
der Abgrenzung im Nordwesten auf dem angrenzenden Grundstiick vorgesehen (neben den
Containern). Das Grundstiick liegt ebenfalls im Besitz der Gemeinde. Eine ErschlieBung von Norden
entspannt die Situation in der kunftigen Ortsmitte sehr. Es ist weniger Parksuchverkehr zu erwarten.
Auch hier konnte ein Weg zwischen Pflegewohnen und Krippe zu den weiteren offentlichen Parkplatzen
auflerhalb des Gebietes fiihren. Die Fuflgangerzone wird in der zweiten Variante ebenfalls durch eine
Sackgasse in der Schillerstrafle moglich.

Foto: Modell fiir das zukiinftige Schillerareal in der Entwurfsvariante 2 [eigene Aufnahme: planbar®)

Anregungen und Diskussionspunkte der Birgerinnen und Biirger
zum Rahmenplanentwurf Schillerareal Variante 2

= Besserer Entwurf der beiden Varianten

= Anbau an Rathaus geklart?

Gebaudeanordnung = Luftigere Gebaudestellung

= Kellerhaus abbrechen und neu aufbauen

» Veranstaltungsraum ins Gelande (Gelandesprung) schieben

Nutzungsverteilung = Café mit Aussicht schaffen, nicht im riickwartigen Bereich
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Perspektive
Simmozheim'
Gomemsam 2ukunft

Arbeiten ist fir ,Leben” in der Ortsmitte nétig > Biiro und
Geschaftszone

Wohnen nicht am Platz

Ubernachtungsmadglichkeit schaffen

Pflegewohnen nicht Uber Veranstaltungssaal
Veranstaltungssaal fir mehr als 100 Personen
Flichtlinge in neu geschaffenen Wohnungen unterbringen
Offentliches WC

Arztehaus, Apotheke, Zahnarzt?

Kinderkrippe lieber im Neubaugebiet

Kinderkrippe im Schillerareal fiir mehr , Leben”

Platze & Griinflachen

Café mit Griin verbinden

Offenere Raume, grofere Platze
Platz als Parkierungsfldche nutzen
Sitzbanke schaffen

Alten Dorfbrunnen integrieren

Straflen & Wege

Reiner Fulgangerbereich, ohne Autos, keine Durchfahrt
nur verkehrsberuhigt, evtl. Einbahnstrafle

Anfahrt zur Tagespflege verbessern, zu eng

Parken vor der Mediathek ermaoglichen

Tiefgarage vom Rathaus ausbauen oder weitere Tiefgarage
schaffen

Gemeinschaftsprojekte fiir das Schillerareal - Ideensammlung fiir ein lebendiges Miteinander

Im bisherigen Beteiligungsprozess wurden bereits mehrfach Projektideen angebracht, um ein soziales

Miteinander zu fordern. Bei der Perspektivenwerkstatt gab es darauf aufbauend die Gelegenheit

weitere ldeen fur Gemeinschaftsprojekte - speziell fur den Bereich der Ortsmitte — anzuregen, die das

neue Schillerareal beleben kdnnen. Damit diese Vorschldge nicht ,im Sande verlaufen” wurden an einer

Station mit Ingo Neumann von die steg auch Zustandigkeiten diskutiert und Initiatoren gesucht.

Vorschlage und Ideen der Biirgerinnen und Birger fur Gemeinschaftsprojekte:

Angebote Initiativen Ihr Engagement
Senioren sportlich aktiv:
Gymwelt - STB TSV Ubungen fiir Senioren

z.B. .5 Esslinger”

Freiluftsingen fir Kinder
> Freiluft Chor-Konzerte

Liederkranz
Kinderchor

Vorsitzender Liederkranz

Schach im Freien

TSV - Schach

Ubungsleiter Schach - freies
Spielen

Café fiur Alle

mit saisonalem Angebot fur Kunst, ~Name”

Kino, offenes Singen

Freiluftkino

4x jahrlich Seniorentreffen mit 2
. ~Namen

Mittagessen

Instrumentalunterricht (Klavier, w

~Name

Streicher)

Double-Dutch (Seilspringen)

Boule-Platz
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2x jahrliches Dorffest Alle Vereine und Kirchen |

* Outdoor Sportgerite, z.B. ParkFit (,Name")
= Café (,Namen")

Weiteres Engagement: * Haus der Familie mit Kultur-Café (,Name")
= Theatergruppe, Kleinkunst

= QOpen-Air-Gottesdienste

Weitere Anregungen und AuBerungen aus der Perspektivenwerkstatt:

* |st eine StraBenbeleuchtung bis 4:00 Uhr in der Friih notwendig (Energieverbrauch, Umweltschutz)?

= Kastanienbaume im zukinftigen Schillerareal fur die Kinderkrippe, evtl. auch auf dem Parkplatz
(Anziehungspunkt, Dorfcharakter)

* Dorf-Linde auf dem Platz (Dorfcharakter, ,Fest unter der Linde”, Schattenspender)

= Anstatt einer Apotheke > lieber Kooperationsprojekt: Arzt scannt Rezept und schickt es an
Apotheke > Lieferservice nach Hause

* Gestaltung des bestehenden Brunnens in der Schillerstrafie als ,Eingangstor” zum neuen
Schillerareal

» Aussaat von Insekten-/ Bienenwildblumen auf Gemeindewiesen

*  Blumenwiese auf Eigeninitiative: Gemeinde stellt Blumenzwiebeln zur Verfligung (z.B. ,Mdssinger-
Mischung”, Narzissen, 0.4.) und Biirgerinnen und Biirger/ Schiilerinnen und Schiiler/
Kindergartenkinder pflanzen diese ein

= Verkehrskreuzung Hauptstrafle - BlicherstralBe: iiber alle vier Straflen einen Zebrastreifen fiihren,
eine Geb3dudeecke blockiert die freie Sicht auf den bestehenden Zebrastreifen fiir Autofahrer und
Fuliganger

8 Ausblick und Abschluss

Am Ende des fortgeschrittenen Abends der intensiven Perspektivenwerkstatt bedankten sich
Burgermeister Stefan Feigl und Dorte Meinerling sehr bei den engagierten Blrgerinnen und Blirgern
fur ihr Interesse und alle Anregungen sowie bei allen Fachplanern fiir ihre Einreichungen und ihre
Unterstiitzung. Die =zahlreichen Biirgernennungen zu allen drei Projekten werden in die
Weiterentwicklung der Planungen sowie in die Gemeinderatsdiskussionen eingehen. Die erarbeiteten
Zielsetzungen, Projektideen und Gestaltungsvorschldge des gesamten Prozesses werden nun im
Gemeindeentwicklungskonzept zusammengestellt und dienen dann als Wegweiser fiir die gemeinsam
gestaltete Zukunft ,Perspektive Simmozheim 2030".
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Zubunte
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Fotos: eigene Aufnahmen (Quelle: planbar®, Gemeinde Simmozheim)
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