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PROGRAMM

Zukunft Simmozheim: Gemeindeentwicklungskonzept

18:00 Uhr Ankommen und BegriiBung
mit Brezeln und Getrénken

18:05 Uhr Ergebnis eines intensiven Dialogs
Vorstellung des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes, der Ziele und Schlusselprojekie
mit anschlieRender Fragerunde

Entwicklung Mittelfeld: Planungsstand Baugebiet

18:50 Uhr Den Siegerentwurf fortschreiben
Préasentation des (iberarbeiteten Entwurfes
aus dem stadtebaulichen Wettbewerb
zum Baugebiet Mittelfeld

19:20 Uhr Mittelfeld weiterdenken
lhre Fragen, Einschatzungen und Anregungen
zum stadtebaulichen Entwurf

19:50 Uhr Ausblick und Verabschiedung

Ende der Veranstaltung ca. 20:00 Uhr

Perspektive
Simmozheim
h— Tumuntt

Perspektive

Simmozheim
Gemeinsam Zukunft

Stefan Feigl, Birgermeister

Dorte Meinerling, planbar®
Natalie Maierhofer, planbar®

ARP - Architektenpartnerschaft
Stuttgart GbR

ARP - Architektenpartnerschaft
Stuttgart GbR

Moderation:

Dérte Meinerling, planbar®

Stefan Feigl, Birgermeister
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beim Gemeindeentwicklungsprozess!
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ABLAUF

Zukunft Simmozheim: Gemeindeentwicklungskonzept

1 BegriiBung

Birgermeister Stefan Feigl begrifit alle Birgerinnen und Biirger herzlich zur Birgerinformation, auf
der einerseits das fertiggestellte /ntegrierte Gemeindeentwicklungskonzept vorgestellt und anderer-
seits der aktuelle Planungsstand zu einem der groBen Schliisselprojekte aus dem Konzept - dem Bau-
gebiet Mittelfeld - prasentiert wird.

Er freut sich sehr, dass das Interesse bei den Simmozheimern an der Gemeindeentwicklung wieder so
grof3 ist und rund 60 Biirgerinnen und Biirger an der Information teilnehmen. Biirgermeister Stefan
Feigl zeigt mit einem kurzen Rickblick auf den Prozess und die vielfaltigen Beteiligungsveranstaltun-
gen einleitend auf, dass sich sehr viele Biirgerinnen und Birger durchgehend eingebracht haben und
damit die Zukunft der Gemeinde mitgestalten. Nach nun einem Jahr Arbeit an der Perspektive Simmoz-
heim 2030 hat der Gemeinderat in der Sitzung am 28. Juni 2018 den zusammenfassenden Bericht zum
Gemeindeentwicklungskonzept und die darin enthaltenen Leitthemen, Zielsetzungen und Schlisselpro-
jekte beschlossen. Dieses Konzept beschreibt den zukiinftigen Weg fir die Gemeinde, um den Heraus-
forderungen gewachsen zu sein. Jedoch wird dieses Entwicklungskonzept bei Bedarf fortgeschrieben,
Uberprift und erganzt werden und dies weiterhin gemeinsam mit der Biirgerschaft.

2 Ergebnis eines intensiven Dialogs

Dorte Meinerling stellt das gemeinsam mit der Verwaltung, dem Gemeinderat und der Biirgerschaft
entwickelte /ntegrierte Gemeindeentwicklungskonzept (GEK]in einer Prasentation vor. Sie erklart, dass
Simmozheim zwar nun am Ende des Prozesses zum Gemeindeentwicklungskonzept steht, aber gleich-
zeitig am Anfang eines neuen Zeitabschnitts: baulich, im Hinblick auf Baugebiet, Gewerbegebiet und
Ortsmitte, aber hoffentlich auch beziiglich des gesellschaftlichen Zusammenhalts und der Ortsidentitat.
In einem intensiven Dialog hat sich Simmozheim den Fragen und Herausforderungen, die sich bei-
spielsweise aus dem demographischen Wandel, dem sozialen Wandel, der Globalisierung oder dem
Klimawandel ergeben, gestellt und ber viele Beteiligungsveranstaltungen und Klausurtagungen ein
Konzept beschrieben, um die Starken der Gemeinde zu fordern und den Defiziten entgegenzuwirken.

Sie erklart, dass das Gemeindeentwicklungskonzept aus drei ineinandergreifenden Teilen besteht, wel-
che die Handlungsstrategie bis 2030 beschreiben:

|||| 4
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Die drei Leitthemen zeigen ein umfassendes |dealbild fiir die Gemeinde fir 2030 auf. Dorte Meinerling berichtet aus dem Biirgerdialog, dass einerseits die Familien in Simmozheim einen hohen Stellenwert haben und andererseits der
demographische Wandel beziiglich der alter werdenden Gesellschaft nicht nur als Herausforderung gesehen wird, sondern als eine Chance. Zudem haben die Simmozheimer die Identitat, mit der Kulturlandschaft und dem Ortsbild,
genauso im Blick, wie die Sicherung der Lebensqualitat, beispielswiese durch die Naherholungsgebiete und die hohe Nutzungsmischung. Deshalb stehen diese drei Aspekte als ..Dach” liber der Gemeindeentwicklung. Sie dienen der
Gemeinde als Orientierungsrahmen fiir die kommenden kommunalen Entscheidungen. Die Leitthemen wurden mit langfristigen und kurzfristigen (strategischen und operativen) Zielen konkretisiert und ausformuliert.

Leitthema Simmozheim fur Leitthema Simmozheim mit

Seniorinnen und Senioren

Leitthema Simmozheim fUr Familien

Strategische und operative Ziele

Al

Begegnungsmaglich-
keiten fur Jung und Alt im
Alltag gestalten.

A2

Bildungs- und Kulturan-
gebote unterstitzen und
zielgruppenspezifisch
ausbauen.

A3

Differenzierte Betreungs-
und Unterstitzungs-
angebote fur Familien
ermdglichen.

Ad

Quartiere familienfreund-
lich und generationen-
gerecht gestalten.

A5

Bestehende Versorgungs-
und Gastronomie-
angebate erhalten und
erweitern.

AB

Informations- und Kommu-
nikationsmaéglichkeiten zu
lokalen Themen und
Angeboten verbessern.

Dorfplatz als Begegnungsort fur alle Generationen
verwirklichen.

Bibliothek zu &ffentlichem Treffpunkt erweitern.
Multifunktionale R&dumlichkeiten fUr unterschiedliche Aktivitaten
bereitstellen.

Mittagstisch als Treffpunkt flr junge Familien und Senioren
etablieren.

Raumlichkeiten fur kulturelle Veranstaltungen in der Ortsmitte
anbieten.

Bibliothek um neue Angebote erganzen und Offnungszeiten
verbessern.

Kurse und Beratungsangebote initiieren.

Temporares Kino in zentraler Lage ermdglichen.

Kindertagesstatte im Schillerareal schaffen.

Initiativen zur generationenubergreifenden Hilfe unterstitzen.
Weitere Angebote fur Kinder und Jugendliche mit ortlichen
Vereinen initiieren.

Wohnungsangebote ausbauen und sozialen Wohnungsbau
fordern.

Neues Wohngebiet mit zukunftsfahigen Wohnangeboten
entwickeln.

Kinderfreundliche Wohnumgebungen herstellen.

Verkauf lokaler und regionaler Produkte fordern.

Erweiterung bestehender Verkaufsflachen ermoglichen.
Moglichkeiten fur zusatzliche Verkaufs- und Buroflachen
schaffen.

Cafe oder Bistro mit Mittagstisch in der Ortsmitte unterstutzen.

Bestehende Informationsmedien weiterentwickeln und
ausbauen.

Aktuelle Informationen an &ffentlichen Orten sichtbar machen.
Offentlich zugangliches W-LAN in der Ortsmitte bereit stellen.

Strategische und operative Ziele

B1

Das zuhause
Alterwerden erleichtern
und hausliche Pflegean-
gebote unterstitzen.

B2

Aufbau bedarfsgerechter
institutioneller Pflegeange-
bote férdern.

B3

Altersgerechte Wohn-
formen und Wohn-
typologien ermoglichen.

B4
Barrierefreiheit in Alltag
und Freizeit schaffen.

B5
Mobilitat fur Senioren
sicherstellen.

B6

Medizinische Versorgung
sichern und Gesundheits-
pravention weiterentwi-
ckeln.

Pflege-, Haushalts- und Hospizdienste erhalten und férdern.
Besuchsdienst fur Senioren initiieren.

Beratungsstelle zu Unterstitzungsangeboten fordern.
Ehrenamtliche Angebote und burgerschaftliche Initiativen
unterstutzen.

Raumlichkeiten fur Pflegeangebote bei der Planung der neuen
Ortsmitte bertcksichtigen.

Aufbau einer institutionellen Tagespflege bewirken.
Niederschwellige Betreuungsangebote fur Menschen mit
Demenz integrieren.

Angebote von betreutem Wohnen mit Pflegebausteinen
ausbauen.

Aufbau von Wohngemeinschaften fur Senioren begunstigen.
Angebot kleiner barrierefreier Wohnungen starken.

FuB- und Radwege barrierearm — wenn moglich barrierefrei —
herstellen.

Barrierefreie Gestaltung von Haltestellen und éffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen.

Stralen- und Wegebeleuchtung partiell verbessern.
Barrierefreies 6ffentliches WC in zentraler Lage einrichten.

Anbindungen und Taktung des éffentlichen Nahverkehrs
optimieren.

Alternative Mobilitatskonzepte in Abstimmung mit den offentli-
chen Verkehrs-tragern entwickeln.

Orte zum Pausieren innerhalb der Gemeinde errichten.

Hausarztversorgung vor Ort sichern.

Aufbau eines Gesundheitszentrums mit Arzten und Apotheke
befordern.

Impulse geben fur erweiterte Sport- und Bewegungsangebote
far Senioren.

Lebensqualitat und Identitat

Strategische und operative Ziele

&1

Kulturlandschaft
bewahren und
Naherholung ausbauen.

C2

Identitaten des Ortes
starken und Profil der
Gemeinde scharfen.

c3

Darfliches Ortsbild
pflegen und weiterentwi-
ckeln.

C4
Nutzungsmischung im Ort
erhalten und fortfChren.

C5

Klimaschutz
vorantreiben und
zukunftsfahige Energie-
versorgung etablieren.

C6
Interkommunale Zusam-
menarbeit ausweiten.

Bewusstsein fur hohe Dichte an Schutzgebieten auf der
Gemarkung schaffen.

Typische Landschaftsbilder erhalten und durch Naturpadago-
gik erlebbar machen.

Wegenetz zu Nachbargemeinden ausbauen und aufwerten.
Sport- und Spielangebot fur Kinder und Jugendliche weiterent-
wickeln.

Naturschutzgebiete Hornle und Geillberg herausstellen.
Wildblumenwiesen als Lebensraume fir Insekten herstellen.
Die Geschichte des Ortes mit den sechs Bachen begreifbar
machen.

Ortsmitte und Naherholungsraume mit attraktiven Wegen
verzahnen.

Pflege ortsbildtypischer Gebaude unterstitzen.
Malstabsgerechte und ortsbildgerechte Neubebauung
fordern.

Alte Brunnenstandorte aufwerten und Wasserspielplatz in der
neuen Ortsmitte anlegen.

Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten und sozialen Einrichtun-
gen in der Ortsmitte beglnstigen.

Gewerbegebietspotenziale vor Ort ausschopfen.
Bebauungsplan fur die Erweiterung des Gewerbegebiets
Monchgraben vorantreiben.

Regenerative Energieversorgung voranbringen.
Informationsangebote rund um das Thema Energie initiieren.
Energetische Sanierung von Wohngebauden unterstutzen.
Tankstelle fur E-Fahrzeuge einrichten.

Gemeindeverwaltungsverband und Nachbarschafts-
schulverband Althengstett starken.

Touristische Angebote in der Umgebung mit Landkreis und
Nachbargemeinden qualifizieren.
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Bei den Schliisselprojekten handelt es sich um Projekte, die in besonderer Weise geeignet sind, die aufgestellten strategischen und operativen Ziele inhaltlich zu biindeln und raumlich zu verorten. Dérte Meinerling beschreibt, dass
die vielen projektbezogenen Vorschlage der Biirgerschaft u.a. in die Ziele und Planungen der drei Schlisselprojekte der Gemeinde eingeflossen sind. Mit diesen wird zukiinftig den Wiinschen und Beddirfnissen der Biirgerinnen und
Birger, die im Burgerdialog aufgenommen wurden, entsprochen. Alle drei Projekte befinden sich bereits in unterschiedlichen Planungsphasen. Die Bilirgerschaft wird bei den weiteren Planungsschritten mit einbezogen und informiert

werden.

SP 1

Erweiterung Gewerbegebiet
Monchgraben

Projektziele Ansiedlung weiterer, auch kleinerer Gewerbebetriebe
begunstigen.

Erschliefung des nordwestlichen Teils des Gewerbegebiets
Maénchgraben Uber die K 4377 ermoglichen.

Entlastung der Rotestrale bewirken.
» Zufahrt zum ehemaligen Auwarter-Areal ermoglichen.
Kleinteilig parzellierte Grundstucke herstellen.

Umsetzung Momentan wird der vorhandene Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Monchgraben* als Voraussetzung zur Erschliefung und Erweite-
rung des Gebietes geandert. Die Gemeinde Simmozheim erhalt
fur die Erweiterung des Gewerbegebietes Ménchgraben bzw. fur
die Realisierung der Erschliefungsstrale eine Férderung Uber
das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR).

Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet Ménchgraben - 2. Anderung* erstellt vom Vermessungsbiiro Fischer

=] =

Ortsmitte Schillerareal

Projektziele + Eine Ortsmitte als Treffpunkt aller Generationen schaffen.

« Einen lebendigen Ortskern durch Nutzungsmischung
ermoglichen.

» Bildungs-, Betreuungs- und Kulturangebote verbessern.

» Raumlichkeiten fur Dienstleistung und Handel einplanen.

* Wohnalternativen zum Baugebiet Mittelfeld bieten.

= Offentlichen Raum mit Aufenthaltsqualitat fur unterschiedliche
Bedurfnisse gestalten.

« Verkehrsfreien/ verkehrsberuhigten Bereich im Schillerareal
herstellen.

» Bestehende stadtebauliche Elemente wie Hofstrukturen und
Wegebeziehungen aufnehmen.

+ Identitatsstiftendes Umfeld mit Kirche, Rathaus und Schiller-
stralle 14 in die Neugestaltung einbeziehen.

Projektbausteine Multifunktionaler Dorfplatz mit Wasserspielplatz
Kindertageseinrichtung mit Kindergarten- und Kinderkrippen-
gruppe

Veranstaltungsraum fur ca. 80 Personen

Café/ Bistro mit Mittagstisch

Bibliothek/ Mediathek

Barrierefreie Wohnungen

Wohnangebote fur Senioren mit abgestuften Pflegeangeboten
Einrichtung Tagespflegeangebat

* Kleine Ladeneinheiten

Offentliches Wian

+ Gemeinschaftsprojekte: z.B. Seniorensport, Freiluftsingen, Frei-
luftschach, Bouleplatz, Seniorentreffen, Instrumentalunterricht

Abgrenzung des Schillerareals mit einem moglichen Rahmenplanentwurf vom Biro planbar® fur die Gestaltung
der neuen Ortsmitte

o
&

5
h

SP 3

Baugebiet Mittelfeld

Projektziele « Baugebiet als allgemeines Wohngebiet entwickeln.
Familienfreundliches Wohnen erméglichen.

Bezahlbare Wohnungen fir junge Familien schaffen.
Durchmischung von Wohntypologien erreichen.
Vorhandenen Spielplatz erhalten und neu ausstatten.
Umgebende Landschaft mit einbeziehen.
Durchgrinung des Gebietes fordern.

Anbindung an &ffentlichen Nahverkehr berlcksichtigen.
Verkehrsberuhigte WohnstraRen herstellen.

.

.

.

.

Projektbausteine « Einfamilienhauser in Form von freistehenden Einfamilien-
h&ausern, Doppelhdusern und Reihenhausern

+ Mehrfamilienhauser
+ Spielplatz
« Bushaltestelle

Stadtebauliches Konzeg) und Gelandeschnitte zum Baugebiet Mittelfeld van der Architektenpartnerschaft
Stuttgart GbR (Stand: Erg

ebnis der stadiebaulichen Planungskonkurrenz)
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Das Strukturkonzept bildet zusammenfassend alle Projekte und Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde raumlich ab und verortet diese, soweit mdglich, an konkreten Orten. Dérte Meinerling betont, dass in diesem Plan deutlich
wird, wie die Leitthemen, die Schlisselprojekte und die Bestandssituation im Sinne einer ganzheitlichen und integrierten Gemeindeentwicklung aufeinander abgestimmt sind und zusammenhangen.

Schlisselprojekt

SP1  Erweiterung Gewerbegebiet Monchgraben
Projektziele:

nord-
= gebiet Ménchgraben
Ansiedlung (kleiner) Gewer

SP2 Ortsmitte Schillerareal
Projektziele:
Sanierung Ortsmitte
Dorfplatz
Biirgertreffpunkt
Wohn- und Pflegeangebote
Versorgungsangebot
Bildungs- & Kulturangebot

SP3 Baugebiet Mittelfeld

Projektziele:

2 dliches Wohnen
sozialer Wohnungsbau
gemischte Wohntypologien

Durchgriinung des Gebietes

Gebéude

Siedlungsflache

Landwirtschaftlich
genutzte Flache

Bewaldete Flache

Offentliche Griin-/
Sportflache

Exklave verkleinert

Streuobstwiese,
Garten

Bach
[ LR (unterirdisch gestrichelt)

=
e
"
®0
L]
O
L

INNRNLE

Bewahrung der
Kulturlandschaft

Topographie, Landschafts-
bilder erlebbar machen

! Aussichtspunkt
) .
g Schutzgebiete
b -
W 7
///. Bestehende/ zukinftige
////// Brunnenstandorte

Naherholungsraum
Spielplatze,
Sport-/ Spielfldchen

Gewerbegebiet, Bestand

Qualifizierung Gewerbegebiet
Bestand

N

Potenzialfliche Wohnen
It. FNP

Energetische Sanierung
von Wohngebauden

Potenzialfldiche Mischgebiet
It. FNP

Erhalt und Erweiterung der
Versorgungs-/ Gastronomie-
angebote, lokale/ regionale
Produkte

Regenerative Energieversorgung
voranbringen

Barrierefreie Gestaltung und
Optimierung des OPNV

Standort fiir alternative Mobilitats-
konzept/ Tankstelle fur E-Fahrzeuge

>0 O NON

a— 5 zul i 1
Althengstett ) 5 ausbauen/ aufwerten, mégl. barrierefrei
(L r|nhr ) ) )
€ gy, Attraktive Verbindungen der Ortsmitte
ohne Malstab R > mit Naherholungsrdumen
@ Touristische Angebote mit LK und

Nachbargemeinden qualifizieren

‘“"‘ Vi g d Althengstett

starken
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Tukente

Der nachste Schritt in der Gemeindeentwicklung sei unter anderem die weitere Planung der drei
Schlisselprojekte. Dorte Meinerling betont auch, dass die Fortfiihrung des Beteiligungsprozesses bei
der Realisierung konkreter Mafinahmen geplant ist. Zudem ware es toll, wenn die in der Perspektiven-
werkstatt vorgeschlagenen Gemeinschaftsprojekte weiterentwickelt wiirden, zum Beispiel ein Senio-
rentreff oder das Freiluftsingen. Auch das Gemeindeentwicklungskonzept soll bei Bedarf den neuen
Erfordernissen und Entwicklungen angepasst werden.

Blirgermeister Stefan Feigl bedankt sich bei dem Biiro planbar®/ die STEG fiir die erfolgreiche Prozess-
begleitung und auch bei den Biirgerinnen und Bilirgern fur ihre zahlreichen Einbringungen.
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Tukente

Entwicklung Mittelfeld: Planungsstand Baugebiet

3 Den Siegerentwurf fortschreiben

Biirgermeister Stefan Feigl begrift fiir den zweiten Teil die Vertreter des Biros ArchitektenPartner-
schaft Stuttgart, die den Siegerentwurf zum Baugebiet Mittelfeld weiterentwickeln und den aktuellen
Planungsstand vorstellen. Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs beinhaltet nun auch die
Anpassungen auf Grundlage der Anregungen aus der Perspektivenwerkstatt.

Herr Schneider (ARP) stellt den Anwesenden den Entwurf fiir das Baugebiet Mittelfeld zusammenfas-
send vor: Das Gebiet liegt am Siudhang direkt beim Ortseingang von Simmozheim. Deshalb soll der
heutige .griine Empfang” mit einem neu gestalteten Anger, der gleichzeitig als Ausgleichsflache dient,
erhalten bleiben. Daran anschlieflend, mit einigem Abstand zur Straf3e, stehen Mehrparteienhauser, die
auch kleinere Wohneinheiten mit Aufzug beinhalten kénnen. Uberschaubare Nachbarschaften bilden
die Doppel-, Einfamilien-, Ketten- und Reihenhauser, die die gewilinschte Mischung an Wohnformen
komplettieren. Die QuerstraB3en in Nord-Sidrichtung gliedern das Gebiet und stellen den Anschluss zur
Bestandsbebauung her.

Bei der Perspektivenwerkstatt wurden einige Anregungen aus der Birgerschaft gesammelt, die in die
Uberarbeitung des Entwurfes eingeflossen sind. Herr Schneider beschreibt, dass zum Beispiel die
Dichte bei den Mehrparteienhidusern im Vergleich zum Wettbewerbsstand reduziert wurde (ein Geb&u-
dekomplex wurde in zwei Teile geteilt, einer weggelassen und zwei durch neue Reihenhauser ersetzt).
Die Mehrparteienhduser werden maximal drei Geschosse plus ein zuriickversetztes Attikageschoss
hoch. Das ErschlieBungssystem wurde auflerdem auf die Anregungen hin detaillierter ausgearbeitet: an
der HaupterschlieBungsstrafle fir das Gebiet werden Gehwege entlanggefiihrt. Eine weitere Mischstra-
Be ohne Gehweg schafft im Zentrum die Verbindungsachse. Zusatzliche Fuf3- und Radwege erschlie3en
das Gebiet senkrecht zum Hang. Am Sid- und Westrand bleiben die Landwirtschaftswege erhalten.
Herr Schneider erklart, dass das neue Gebiet auch nachhaltig ausgerichtet ist. Einerseits sind Solaran-
lagen durch die Siidausrichtung leicht maglich, andererseits bietet der gro3e Anger und die zum Teil
als Pult- oder Flachdacher angedachten Gebaude (mit Dachbegriinung) gute Méglichkeiten fiir den
Regenriickhalt bzw. eine verzdgerte Abgabe an das Kanalsystem. Fir einen grof3en Anteil der kleineren
Wohntypologien ist ein geneigtes Dach vorgesehen, damit ,man spurt, dass man hier in Simmozheim
ist”.
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Uberarbeiteter Entwurf zum Baugebiet Mittelfeld (ArchitektenPartnerschaft Stuttgart)
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4 Mittelfeld weiterdenken

Perspektive

Biirgermeister Stefan Feigl bedankt sich fiir die Vorstellung durch die ArchitektenPartnerschaft Stutt-

gart und erdffnet die Fragerunde.

Fragen, Einschatzungen und Anregungen

Antworten und Stellungnahmen

Wie viele Wohneinheiten sind fiir die verschiede-
nen Mehrparteienhauser geplant und welche Ma-
Be haben die Baukdrper ungefahr?

> Schneider: Jedes Mehrparteienhaus hat entwe-
der 3 oder 4 Wohnungen in den Regelgeschossen
und 1 bzw. 3 Einheiten im Attikageschoss, d.h. es
waren jeweils 10 bzw. 15 Wohneinheiten. Die Ma-
Be sind ungefahr 16x18m und bei dem einen gro-
Beren 20x30m. In dieser Form sind die Gebaude
wirtschaftlich und fur Bautrager/ Investoren inte-
ressant.

Wie viele Wohneinheiten werden im gesamten
Baugebiet neu geschaffen?

Folgefrage: Warum sind es nun mehr Wohnein-
heiten als im Wettbewerbsstand (157 WEJ, obwohl
Mehrparteienhauser weggefallen sind?

> Schneider: Es werden ca. 164 neue Wohneinhei-
ten sein.

> Schneider: Die Anzahl der Wohneinheiten wird
nochmals nachgepriift.

Die groflen Mehrparteienhauser beeintrachtigen
das Ortsbild am Ortseingang.

> Schneider: Von der Einfahrt aus wird zunachst
der grofBle, griine Anger zu sehen sein und erst
dahinter die neuen Gebdude. Der Abstand zur
Strafle ist relativ grofB. Die aktuell geplante Mi-
schung an Gebaudegroflen sollte der neue Maf3-
stab fir die zukinftige Entwicklung sein.

> Feigl: Die Grofle entspricht flachenmaBig auch
anderen Baukorpern, die es in Simmozheim be-
reits gibt.

Angrenzend an die Walter-Flex-Strafle sind drei
Mehrparteienhauser geplant, die sehr dicht zu
dem Bestandsgebaude stehen. Ware es maoglich
hier z.B. mit einem zusatzlichen FuBlweg etwas
mehr Abstand zu schaffen (Stidgarten)?

> Schneider: Das kann geprift werden.

Wie viele Parkplatze pro Wohneinheit sind vorge-
sehen?

> Schneider: Es sind iiber das ganze Gebiet im
Schnitt zwei Parkpladtze pro Wohneinheit vorgese-
hen. Jedoch kann es bei kleineren, glinstigeren
Einheiten sein, dass weniger Platze direkt zur
Wohnung gehdren (dies bestimmt auch den Preis
mit). Bei den Mehrparteienhdusern sind Tiefgara-
gen geplant.

Sind vor den Garagen der Einzelhduser 5 Meter
zur Grundstlicksgrenze fir einen zweiten (offe-
nen) Stellplatz vorhanden?

> Schneider: Dies wird (im Gemeinderat] noch
diskutiert, aber es ist machbar.

Ist der Anschluss durch die Friedenstrafle befahr-
bar fur Autos?

> Schneider: ErschlieBungstechnisch ware dies
nicht notwendig, auch eine reine FufB3- und Rad-
wegeverbindung ware moglich.
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> Feigl: Grundsatzlich wird eine Verkehrsvertei-
lung auf alle Straflen angestrebt, damit keine
Uberbeanspruchung einzelner StraBenziige ent-
steht.

Wie viele Bewohner finden im neuen Baugebiet
Wohnraum?

Folgefrage: Das bedeutet dann einen Bevolke-
rungszuwachs von mehr als 10% in Simmozheim?

> Schneider: Es werden ca. 340 Bewohner erwar-
tet.

> Feigl: Nein, da auch jetzige Bewohner aus dem
Bestand in das neue Baugebiet umziehen werden.
Es sollen auch neue Bauplatze fir die nachste,
junge Generation in Simmozheim geschaffen wer-
den, damit diese im Ort bleiben konnen.

Verkraftet die Wasserversorgung und die Klaran-
lage es, wenn diese zukinftig von so viel mehr
Haushalten genutzt werden?

Folgeeinbringung: Unter Biirgermeister Mayer
wurde bereits bei den ersten Uberlegungen zu
einem neuen Baugebiet Uberschlagig abge-
schatzt, ob die Wasserversorgung und Klaranlage
dies ermdoglicht. Damals wurde bestatigt, dass es
maoglich ware.

Bei den detaillierten Planungen sollte jedoch auch
auf eine mogliche Grundwasserabsenkung geach-
tet werden.

> Feigl: Wir mochten nach dem Entwurf nun das
Bebauungsplanverfahren und die Erschlieungs-
planung einleiten. Dabei werden verschiedene
Untersuchungen gemacht. Diese konnen die Aus-
wirkungen dann genau beziffern. Es gibt bis jetzt
noch keine detaillierte Wirtschaftlichkeitsberech-
nung. Es konnen auch Folgekosten fiir die Ge-
meinde entstehen, die dann uber die Umlegungs-
bedingungen und/ oder  Kostentragungs-
vereinbarungen mit den Eigentiimern ausgegli-
chen werden missen.

> Feigl: Untersuchungen zur Wasserversorgung,
zur Klaranlage und die Wirtschaftlichkeits-
berechnung sind im Zuge der ErschlieBungspla-
nung vorgesehen.

Reicht die Hauptwasserleitung aus dem Bestand
aus, um das neu angeschlossene Gebiet mit zu
versorgen?

> Feigl: Die Berechnungen werden jetzt im Zuge
der ErschlieBungsplanung gemacht.

Der griine Anger am Ortseingang wird befiirwor-
tet.

Die gemischten Dachformen (flach - geneigt)
werden beflrwortet.

Die Bevolkerungsentwicklung ist generell riick-
laufig. Im neuen Baugebiet und auch im Schiller-
areal sollen nun viele neue Wohnungen entste-
hen. Auch durch neue ,betreute” Wohnungen im
Ortskern werden gréf3ere im Bestand frei. Gibt es
Uberhaupt den Bedarf fiir so ein gro3es Neubau-
gebiet? Wenn es ein Uberangebot an Wohnungen
gibt, sind die Grundstiicke spater nichts mehr
wert.

Sollte nicht die Innenentwicklung mehr vorange-
trieben werden?

> Feigl: Der urspriinglichen Forderung nach einer
wissenschaftlichen Studie zum Wohnraumbedarf
wurde mit der Vorstellung der Prognos-
Zukunftsstudie des Landkreises in der Gemeinde-
ratssitzung am 19.04.2018 bereits entsprochen.
Danach fehlen im Landkreis Calw rund 1.500
Wohnungen, wobei sich der Wohndruck aus der
Region Stuttgart vor allem in den ostlich gelege-
nen Kreisgemeinden zeigt. Simmozheim hat hier
aufgrund seiner Lage unmittelbar am Landkreis
Boblingen und der Nahe zur S-Bahn mit Verbin-
dungen in die Metropolregion Stuttgart und den
Wirtschaftsraum Bdéblingen/Sindelfingen  beste
Chancen. Der Bedarf ist im Ubrigen auch an den
regelmafBigen Nachfragen und den Entwicklungen
in den umliegenden Gemeinden zu erkennen

> Feigl: Innenentwicklung wird generell beflirwor-
tet. Jedoch ist die Handhabe mit Flachen in Pri-
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vatbesitz rechtlich schwierig. Bebauung oder Ver-
kauf unter Zwang wird nicht beflirwortet. Anfra-
gen an bestimmte Flachen werden an die Besitzer
auf Wunsch weitergegeben. Innenentwicklung
und Neubaugebiete sollen beide weiterverfolgt
werden.

> Schneider: Eine Bebauung des Gebietes unter
Festlegung einer Baupflicht innerhalb eines be-
stimmten Zeitraums ware eine Moglichkeit, um
.unnodtigen” Flachenverbrauch zu vermeiden. Dies
muss im Gemeinderat diskutiert werden.

Gemeinsam zeigen Biirgermeister Feigl und Herr Schneider die erste Flachenaufstellung fir das neue
Baugebiet. Diese Aufstellung zeigt, dass 38,6% der Flache als &ffentliche Flache (StraBBen, Griinanlagen)
errichtet werden missen. Burgermeister Feigl fihrt aus, dass bei einem angenommenen Flachenabzug
im Rahmen des Umlegungsverfahrens von 40% die Gemeinde - nach jetzigem Stand - nur einen be-
scheidenen Anteil abschdpfen konnte, um kiinftige Investitionen zu finanzieren. Die Folgelasten auf
Grund des Einwohnerwachstums (z.B. fiir den Ausbau der Kinderbetreuung) hatte dann tberwiegend
die Allgemeinheit zu tragen. Dies wird seitens der Verwaltung nicht beflirwortet. Der Gemeinderat wird
sich demnachst mit dieser Thematik zu befassen haben.

5 Ausblick und Verabschiedung

Birgermeister Stefan Feigl schlief3t die Fragerunde ab und bedankt sich fir die vielen Anregungen und
das grofle Interesse. Es wurden damit einige Aufgaben und Diskussionsthemen an den Gemeinderat
und die Verwaltung fir die weiteren Planungen zum Baugebiet Mittelfeld angeregt. In der Gemeinde-
ratssitzung im Juli sollen der Bebauungsplan, die ErschlieBungsplanung und die Vermessung in die
Wege geleitet werden.

Birgermeister Stefan Feigl mochte auch nach dem Abschluss des Gemeindeentwicklungskonzeptes im
engen Dialog mit den Birgerinnen und Biirgern bleiben, sodass es immer die Mdglichkeit gibt sich zu
den Projekten einzubringen und zu informieren.
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